UCHWALA NR XXV/359/2010
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 15 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Warzenko, czeSci
dzialki nr 32 w gminie Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
72002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) w zw. z art. 14 ust. §, art.15, art. 16 ust. 1, art.20, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 roku .
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Warzenko, czeéci dziatki nr 32
w gminie Przodkowo zwanej dalej ,,zmiana planu”, obejmujaca fragment wsi Warzenko w obszarze ustalonym zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do Uchwaty nr XVI/253/2008 Rady Gminy Przodkowo zdnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Warzenko, czgsci
dziatki nr 32 w gminie Przodkowo dotyczaca zmiany zapisow dotyczacych ustalen planu na terenie dziatek od 32/1 do 32/12
w Warzenku.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

I)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi),

2)dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;j,

3)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektoéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

4)intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie,
z wylaczeniem: powierzchni, ktére nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi (np.
balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, por¢czami) inie sa przykryte (np. balkony, tarasy) oraz powierzchni
elementow drugorzednych (np. schodow i pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz) do powierzchni
dzialki,

5)wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominow,

6)dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci o takich
samych spadkach, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachoéw
dwuspadowych lub wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.),

7)uktad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j, cieki naturalne,
kanaty, rowy i drenaze.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie: MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- w obregbie 1 nieruchomosci dopuszcza si¢ lokalizacje do dwoch lokali mieszkalnych

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
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- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j

- lokalizacja drog wewngtrznych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow)
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug wbudowanych zwiazanych z zawodem wiascicieli (lekarz, adwokat, architekt, krawiec
itp.) o maksymalnej liczbie zatrudnionych 2 osoby. Powierzchnia ustug do 100m2.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
§ 4. Ustala si¢ trzy tereny oznaczone symbolem cyfrowym od 01 do 04. Ustalenia planu sa nast¢pujace:

KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI WARZENKO - DZIALKI 32/1 — 32/12

1. ([NUMER 01 POWIERZCHNIA 0,75 ha

FUNKCJA MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zachowanie istniejacych podzialéw na dziatki

3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng 03-KDW i drogi
lokalnej 04-KD

2) wielkos¢ powierzchni maksymalnie 30%

zabudowy

w stosunku do powierzchni

dziatki:

3) minimalny procent 50

powierzchni biologicznie

czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: 30%

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu , wysoko$¢ posadzki parteru do 0,5 m od
poziomu terenu przy wej$ciu do budynku , dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, o nachyleniupotaci dachowychok.35-45stopni , dopuszcza si¢ dachy potplaskienachylenieok. 22
stopnina wysokiej $ciancekolankowejo wys. ok. 1,20 m do 1,80 m

7) wielko$¢ terenu: zachowanie istniejacych podziatow- 6 dziatek

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala si¢

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa dla 01-MN z drogi gminnej, dz. nr 42,
terenu: z drogi wewnetrznej -03-KDW (dz. nr 32/12)
2) parkingi do realizacji na terenie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej

4)  odprowadzenie  $ciekéw|do kanalizacji sanitarnej

komunalnych:

5) odprowadzenie wod zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

opadowych : wody z powierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 50m? w obrebie 1 nieruchomos$ci nalezy podczysci¢
w stopniu okre$lonym w przepisach odr¢bnych

6) zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej

elektryczna:

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow

10) planowane urzadzenia i sieci |nie ustala si¢
magistralne:

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
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przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

12. [STAWKA PROCENTOWA

15%

13. |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Nie dotyczy

14. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie budowe garazy wolnostojacych zlokalizowanych w tylnej cze$ci dziatek o powierzchni zabudowy do 70m 2

2) dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca, zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych zelbetowych

3) dopuszcza siglokalizacje obiektowstuzacych reklamie ireklam wbudowanych / z wyjatkiembillbordow/.

15. [ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

2) zaleca sig stosowanie dachow w kolorze czerwonym lub brazowym z dopuszczeniem dachowgrafitowych

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania

4) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow i miejsc postojowych na dziatkach

KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU WSI WARZENKO - DZIALKI 3211 - 32/12
1. INUMER 02 POWIERZCHNIA 0,67 ha
FUNKCJA MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zachowanie istniejacych podzialéw na dziatki

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegloéci 6,0m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna 03-KDW i drogi
lokalnej 04-KD

2) wielko$¢ powierzchni maksymalnie 30%

zabudowy

w stosunku do powierzchni

dziatki:

3) minimalny procent 50

powierzchni biologicznie

czynnej:

4) intensywnos¢ zabudowy: 30%

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu , wysokos$¢ posadzki parteru do 0,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku , dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, o nachyleniupotaci dachowychok.35-45stopni , dopuszcza si¢ dachy potptaskienachylenieok. 22
stopnina wysokiej $ciancekolankowejo wys. ok. 1,20 m do 1,80 m

7) wielko$¢ terenu: zachowanie istniejacych podziatow- 6 dziatek

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala si¢

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa dla 01-MN z drogi gminnej, dz. nr 42,
terenu: z drogi wewnetrznej -03-KDW (dz. nr 32/12)
2) parkingi do realizacji na terenie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej

4)  odprowadzenie  $ciekoéw|do kanalizacji sanitarnej

komunalnych:

5) odprowadzenie wod zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
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opadowych: wody z powierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 50m?> w obrgbie 1 nieruchomoscei nalezy podczys$ci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych

6) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej
elektryczna:

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow

10) planowane urzadzenia i sieci |nie ustala sig
magistralne:

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

12. [STAWKA PROCENTOWA

15%

13. |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Nie dotyczy

14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie budowe garazy wolnostojacych zlokalizowanych w tylnej cze$ci dziatek o powierzchni zabudowy do 70m 2

2) dopuszcza sig¢ wszelkie formy malej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca, zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych zelbetowych

3) dopuszcza siglokalizacje obiektowstuzacych reklamie ireklam wbudowanych / z wyjatkiembillbordow/.

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

2) zaleca sig stosowanie dachow w kolorze czerwonym lub brazowym z dopuszczeniem dachow grafitowych

3) zaleca sig¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

4) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow i miejsc postojowych na dziatkach

KARTA DROGOWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU

WSI WARZENKO - DZIALKI 3211 - 32/12
1. [NUMER | 03] |[POWIERZCHNIA 0,15ha
2. |KLASA INAZWAULICY
oznaczenie |KDW |Droga wewnetrzna
3. |PARAMETRYI WYPOSAZENIE
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, nie mniej niz 10,0m
2)predkosé projektowa: 30 km/h
3)przekroj: jedna jezdnia , dwa pasy ruchu lubprzekroj jednoprzestrzenny
4)dostgpnos¢ do terendéw przylegtych: bez ograniczen
S)wyposazenie: chodnik lub chodniki

4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Poprzez skrzyzowanie z droga lokalna, dz. nr 42

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

Stosuje si¢ zasady ogdlne

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
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I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Nie dotyczy

8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: wyklucza si¢
2) no$niki reklamowe: wyklucza si¢
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig
5) zielen: dopuszcza sig
10. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
11. SPOSOBY' ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy
12. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala si¢
13. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1)Zaleca sig¢ nawierzchnig potprzepuszczalng

2)teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

§ 5. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralna czgsci jest:

1. Czgs$¢ graficzna - rysunek zmiany planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Warzenko, czeséci dziatki nr

32 w gminie Przodkowo (dz. od 32/1 do 32/12) w skali 1 : 100 (zatacznik nr 1),

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 6. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1. Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny

zgodno$ci z prawem,

2. Publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Przodkowo.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego

z wyjatkiem § 7, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/359/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 15 marca 2010 r.

Zalacznikl1.jpg

XXV-359-2010.jpg
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/359/2010
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2009 roku do 12 stycznia 2010 roku uwag nie
whiesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/359/2010
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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