UCHWALA NR 11/12/2018
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 22 listopada 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Zaleze

Na podstawie art. 3 ust.1, art. 14ust. 1, ust.2 iust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 . poz. 1945), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn.zm.), Rada Gminy Przodkowo uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Zakeze.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zatgczniku graficznym, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/2018
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 22 listopada 2018 r.

WOIT GMINY PRZODKOWO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMNETU WSI ZALEZE I ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2018 1. poz. 1945) ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjgeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu Wojt
Gminy przeprowadza analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu ianaliz¢ stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1. Podstawa opracowania.

1) Wniosek ztozony przez ZEMAR Dorota Jaron, Marcin Jaron Ul. Dluga 1, 83 304 Zaleze pismo z dnia
23.10.2015r.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, uchwalone uchwatg
Rady Gminy Przodkowo nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. ze zmianami:

ZMIANA ISTUDIUM - DLA FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI KCZEWO (OBREB
PRZODKOWO), uchwalona uchwata Rady Gminy Przodkowo nr VIII/96/2016 z dnia 19 LISTOPADA
2015 .

ZMIANA 11 STUDIUM - DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZALEZE, uchwalona uchwata Rady
Gminy Przodkowo nr X/124/2016 z dnia 30 MARCA 2016 1.

ZMIANA 1III. STUDIUM - DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI CZECZEWO, uchwalona uchwalg
Rady Gminy Przodkowo nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

ZMIANA 1V. STUDIUM - DLA FRAGMENTU OBREBU ZALEZE, uchwalona uchwala Rady Gminy
Przodkowo nr XXXV1/341/2018 z dnia 18.10.2018 r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala nr VII/94/2003 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 23.10.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Zateze (dziatki nr 130, 131) w gminie Przodkowo.

2. Obszar objety analiza

Analiza obejmuje si¢ dziatke nr 187 obreb Zaleze oraz fragment dziatki nr 129, potozony pomiedzy dziatka
nr 187 a drogg publiczna — ul. Le$na.

3. Stan istniejacy, uwarunkowania.

Na terenie dziatki nr 187 funkcjonuje firma ZEMAR, na dzialce znajduje si¢ budynek produkcyjny i parking.
Wjazd na dzialtke nastepuje z ul.Dtugiej. Od strony péinocnej dziatka nr 187 przylega do drogi wojewodzkiej nr
224. Od strony pétnocno - zachodniej dziatka nr 187 przylega do drogi gminnej — ul.Dtugiej, z ktdrej nastepuje
wjazd na dziatkg. Dziatka nr 129 polozona jest pomiedzy dziatka nr 187 a ul.Le$na. Dziatka jest terenem
rolniczym. Wzdhuiz ul. Dlugiej  przechodzi sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej,  kabel
elektroenergetyczny. Wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 224 przechodzi sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, kabel elektroenergetyczny.

Dziakki polozone sg poza obszarami objetymi ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W obrgbie dzialek nie wystepuja:
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- obiekty ani obszary wpisane do Rejestru Zabytkow Nieruchomych Wojewodztwa Pomorskiego,
- obiekty ani obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w studium.

Dziatki stanowig wlasnos¢ prywatng. Planem proponuje si¢ obja¢ dzialke nr 187 i przylegly do niej od
strony zachodniej fragment dziatki nr 129, poniewaz tworza razem funkcjonalna cato$¢.

zabudowy ustugowej iprodukcyjnej — jak zgloszono we wniosku. Istniejaca infrastruktura i mozliwosci
obstugi komunikacyjnej pozwalajg na rozwoj produkcii i ustug na tych dziatkach.

4. Stan prawny.

Dziatka nr 187 objeta jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata nr
VI1/94/2003 Rady Gminy Przodkowo zdnia 23.10.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zaleze (dziatki nr 130, 131) w gminie Przodkowo.

W ww. planie dla dziatki nr 187 ustalono przeznaczenie:
- teren UR+MN: rzemiosto, ustugi z funkcjg mieszkaniowa,
- teren KW: projektowana droga wewngtrzna o szerokosci 6 m,
- teren KD1: teren na poszerzenie istniejacej drogi gminnej nr 1026023,
- teren ZI: zielen izolacyjna.
Ustalone w planie funkcje uniemozliwiaja rozw¢j funkcji produkcyjnej, o co wnioskuje jej wlasciciel.

5. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.

Dla obszaru dzialki nr 187 oraz przylegltego od strony zachodniej fragmentu dziatki nr 129 w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo - ZMIANA IV. DLA
FRAGMENTU OBREBU ZALEZE uchwalong uchwata Rady Gminy Przodkowo nr XXXVI1/341/2018 z dnia
18.10.2018 r.

Ustalono symbol XIV.5. P,U i nastgpujace przeznaczenie:

- tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych, wtym przemyslowych ifunkcji uslugowych -
z wykluczeniem obiektow sportowych i boisk.

Ponadto w terenie dopuszcza si¢: drogi publiczne, drogi wewnetrzne, infrastrukture techniczng, urzadzenia
wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW na terenie jednej dziatki budowlanej,
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., funkcj¢ mieszkalng (mieszkanie lub
budynek mieszkalny jednorodzinny) zwiagzana z prowadzong dziatalnoscig.

Whioskowane funkcje sa zgodne z ustaleniami Studium.

W Studium ustalono, iz przy zamiarze realizacji inwestycji innych niz w obowiazujacym planie, konieczne
bedzie sporzadzenie zmiany planu miejscowego. Studium dopuszcza sporzadzenie planu dla calego obszaru
objetego zmiang Studium, to jest dla dzialki nr 187 i fragmentu dzialki nr 129, przyleglego od strony
zachodnie;j.

6. Wnioski
Biorac pod uwage:
- istniejace zainwestowane dziatki nr 187,

- zgodno$¢ wnioskowanych funkcji ze wustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo,

- brak uwarunkowan, wykluczajacych lub ograniczajacych lokalizacje wnioskowanych funkcji,

uwaza si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu przestrzennego fragmentu wsi
Zalgze, dla dziatki nr 187 i dla fragmentu dziatki nr 129 potozonej pomigdzy dziatka nr 187 a ul. Dluga —
zgodnie z granicami terenu objetego zmiang studium.
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Powierzchnia terenu do objecia planem wynosi ok. 1,40 ha.

Sporzadzenie planu pozwoli na rozwdj dalszy dziatalnosci produkcyjnej iustugowej firmy ZEMAR
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, ochrony waloréw krajobrazowych, powiazan komunikacyjnych
i infrastrukturalnych.

7. Zataczniki:
Rysunek nr 1.Lokalziacja terenu objetego planem

Rysunek nr 2. Kopia obowigzujacego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata
nr VII/94/2003 Rady Gminy Przodkowo zdnia 23.10.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Zateze (dziatki nr 130, 131) w gminie Przodkowo

Rysunek nr 3. Kopia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo.

Rysunek nr 4. Mapa ewidencji gruntow, skala 1: 5000 z oznaczeniem granic terenu objetego planem.

Wéjt Gminy Przodkowo
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