UCHWALA NR 111/12/2010
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek nr 232 i nr 646 w miejscowoSci
Przodkowo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo gmina
Przodkowo (uchwalonego Uchwala Nr XX11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku, Dz. U.

Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

Na podstawie art. 20, wzwiazku zart.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U.z 2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.)

Rada Gminy Przodkowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek nr 232 inr 646 w miejscowosci
Przodkowo oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo gmina
Przodkowo uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku, Dz. U. Woj.
Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101.

§ 2. Plan miejscowy dla czgsci dziatek nr 232 i nr 646 w miejscowosci Przodkowo oraz zmiana planu dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo obejmuje obszary w granicach okreslonych na rysunkach planu od nr 1 do nr 9, stanowiacych
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. . Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okre§lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1)czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne
2)czesci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegdtowe
3)czesei graficznej sktadajacej si¢ z dziewigciu rysunkow planu:

a) dla obszaru dziatki 451/7 rysunek planu nr 1.

b) dla obszaru dziatek 456/15, 456/16 rysunek planu nr 2.

c) dla obszaru dziatki 475/9 rysunek planu nr 3.

d) dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, czgs¢ dziatki 446/3 rysunek planu nr 4.

e) dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435 rysunek planu nr 5.

f) dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258 rysunek planu nr 6.

g) dla obszaru dziatki 748/6 rysunek planu nr 7.

h) dla obszaru dziatki 232 rysunek planu nr 8.

1) dla obszaru dziatki 646 rysunek planu nr 9.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako ustalenia planu.
Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem
literowo-cyfrowym.

2. Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla terenu funkcyjnego.
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3. Powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub wodami
powierzchniowymi

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji
$cian zewngtrznych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: schody
zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone),
zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m io szerokosci maks. 30% szeroko$ci frontu
budynku.

5. Powierzchnia zabudowy — makymalna dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w % wyrazajaca
stosunek powierzchni wszystkich budynkow (mierzona po obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialce lub
w obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dzialki lub strefy funkcyjne;.

6. Wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
kalenicy lub pokrycia dachu.

7. Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danej strefy
funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5 niniejszej uchwaly.

8. Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupehiajacej, towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg
klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaty.

9. Zapewnienie parkingdw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalna ilo§¢ miejsc postojowych
w liczbie okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych.

10. Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg publiczng i niepubliczng z zakresu drog,

sciezek rowerowych, chodnikow, ciagéw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie elektroenergetyczne i teletechniczne itp.

11. Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustlugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug
zdrowia, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. Wyklucza si¢ ustugi zwiazane z rzemiostem samochodowym, warsztatami
$lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace jakiekolwiek emisje do $rodowiska w zakresie halasu, zapachu,
promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pylow, odpadow i innych zanieczyszczen.

12. Rzemiosto — jest to dziatalno$¢ o charakterze produkcyjno — wytwérczym poza dziatalno$cia wymieniona w §2
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 + zmiany) i zatrudniajaca do 20
pracownikow.

13. Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy rownolegle do istniejacych lub projektowanych drog, do istniejacych
lub projektowanych tras sieci magistralnych lub biegnacy wzdtuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢
wlaczony do istniejacego pasa drogowego. Pas techniczny moze byé rowniez przeznaczony dla przebiegu infrastruktury
technicznej, drogowej, ciagow pieszych, chodnikow itp.

14. Przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi
do tych ustaw, przywolane w ustaleniach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegdtowego,
w planie miejscowym obowiazuje przepis przywotany w ustaleniach szczegétowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziatl terenu objgtego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre$lajacym w kolejnoSci:
1)Tereny komunikacji

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacj¢ terenu komunikacji
2)Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3)Dla obszaru objgtego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okre§lone w ustaleniach szczegolowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowiazujace.

I)MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Id: ACWOX-FYCYM-KFVXU-LODFJ-YAKRM. Podpisany Strona 2



a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow na terenach objetych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.

- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwiazanych zzawodem wilascicieli (lekarz, adwokat,
architekt, krawiec itp.) o maksymalnej liczbie zatrudnionych 2 osoby, powierzchnia ustug do 100m2

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja warsztatow ushug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
2)MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- ushugi wbudowane lub zespolone zbudynkiem mieszkalnym lub jako obiekty wolnostojace (hotele,
pensjonaty, biura itp.)

- ushugi publiczne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych

- lokalizacja obiektow shuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow na terenach objgtych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
3)U - Tereny zabudowy ustugowe;j
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- ushugi nieuciazliwe (handel, gastronomia, o$wiata, administracja itp.)
- ushugi publiczne
- ushugi publiczne gminne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardéw na terenach objgtych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej z dozorem obiektu)
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4)U,KS - Tereny zabudowy ustlugowej oraz komunikacji samochodowe;j
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- ushugi nieuciazliwe (handel, gastronomia)

- lokalizacja ustug zwiazanych z obsluga samochodowa (w tym warsztaty mechaniczne, elektryczne,
lakiernicze, myjnie, stacje diagnostyczne, stacje paliw itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow na terenach objetych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej z dozorem obiektu)
5)U,P,KS — Tereny zabudowy ustugowe;j, rzemiosta, sktadéw i magazyndéw oraz obstugi komunikacji samochodowe;j
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy uslugowej

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach
szczegblowych)

- sktady, magazyny
- rzemiosto

- lokalizacja ustug zwiazanych z obsluga samochodowa (w tym warsztaty mechaniczne, elektryczne,
lakiernicze myjnie itp.)

- stacje diagnostyczne
- stacje paliw itp.
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j
- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow na terenach objetych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja budynkoéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej zwiazanej z dozorem obiektu)
6)MN,U,Prz — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i rzemiosta
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, stuzby zdrowia,
administracji, ustug weterynaryjnych itp.)

- lokalizacja zabudowy rzemie$lniczej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j

- lokalizacja drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych
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- lokalizacja obiektow shuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardow na terenach objgtych strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej niezwiazanej z funkcja ustugowo-rzemie$lnicza.
7)Tereny komunikacji:

KDW - tereny drog dojazdowych wewngtrznych
PT - tereny pasa technicznego
KP - tereny parkingow

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzanych droga rozbudéw iprzebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenéw iobicktow, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

2. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie zrozwigzan
technicznych lub ochrony istniejacych waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza
si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewngtrznych (chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony.

3. Zakres uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktoérego
inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowac
W oparciu o ustawe¢ o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Sie¢ wodociagowa uliczna musi spelnia¢ wymagania dotyczace zapotrzebowania w wodg do celéw pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla nizej wymienionego obszaru oznaczonego graficznie na rysunku planu nr 3 obowiazuja ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Obszar 1 — obszar, dla ktorego ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwata Nr XX11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005
roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101) pozostawia si¢ w mocy.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebniono strefy funkcyjne z podzialem na
dziewig¢ obszaréw odpowiadajacych dziewigciu rysunkom planu

2. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych obszarow odpowiadajacych rysunkom planu.

1)Ustalenie szczegotowe dla obszaru dziatki 451/7 objetej rysunkiem planu nr 1.

1. [KARTA TERENU |dla obszaru cz¢$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
Nr 1 dziatki 451/7

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

U,P.KS tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadow i magazynow oraz obstugi komunikacji samochodowej
3. |Nr STREFY 1.U,P.KS

POWIERZCHNIA (0,06 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegotowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 [Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) systemy drenarskie oraz rzezba terenu.

5.1.1  |Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.1.2  |Istniejaca zielen nalezy zachowac. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda
odpowiednich organow.

5.1.3 [Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
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5.1.4

Rzezba terenu podlega ochronie, zakazuje si¢ wszelkich robot makroniwelacyjnych i ziemnych poza niezbg¢dnymi, wynikajacymi
z posadowienia obiektow budowlanych (wykonywanie fundamentow, realizacja infrastruktury technicznej i drogowej itp.)

5.2 |Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 [Wyklucza sig lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w §2 poza ust. 1. punktem 7) i w §3 pkt. 4,
6,9,38,41,42,69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4 |Zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku stanowiacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lnosci zagrozenia
wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska ( tekst jednolity: Dz.U.z
2008r.Nr 25,p0z.150 z pézn. zm.)

5.5 |Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wlasno$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.6 |Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych.

5.7 [Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zabezpieczeniem warstwy
wodono$nej.

5.8 [Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowaé bierng ochrong akustyczna

5.9 |Dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej

5.10 |Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci od drogi

wojewodzkij okreslonych w przepisach odregbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw w tym zasiggu pod warunkiem
zastosowania $srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

poz.150 ze zm.)

poz.1764)

168, poz.1765).

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wod,
doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwalosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 |Ilos¢ kondygnacji, |Max. 2 kondygnacje dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
wysokos¢ dla Max. wysokos$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu
zabudowy przy wejsciu do budynku.
o funkcji
wiodacej:
8.2 |Pow. zabudowy: |Do 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Dla budynku ustugowego, rzemiosta i obstugi komunikacji samochodowej dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia
potaci dachowej:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz ustugowe badz rzemiosta — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
8.4 [Ksztaltowanie Formg architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlana wsi i regionu. Stosowaé formy
formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki
Architektonicznej:
8.5 |Zabudowa Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja wiodaca.
o funkcji
towarzyszacej:
8.6 |Mata architektura: |Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca, zakaz stosowania ogrodzen
prefabrykowanych zelbetowych
8.7 |Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy budynkéw istniejacych.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1

Dopuszcza sig scalanie dziatek

10.2 [Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach wynikajacych z programu i technologii lokalizowanej inwestycji o powierzchni min. — 1000m2
10.3 [Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.
10.4 [Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje

transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

11. [SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 | W strefie dopuszcza sig lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
11.2  |W obrgbie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.
12.|KOMUNIKACJA
12.1 |Dopuszcza sig¢ dojazd z drogi wojewddzkiej nr.224. Zjazd w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy drogi.
12.2 | W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchi produkcyjnej i magazynowej)
- min. | miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. | miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13.|INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.
Scieki deszczowe : | 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow
nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow | Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
statych: o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.
Uzbrojenie Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza si¢ pozostawi¢
komercyjne, i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
teletechnika,
telewizja kablowa
itp.:
14.[SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15%
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 |Zabrania sig lokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci od drogi wojewodzkiej nr 224 - 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku

zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych
przed hatasem i innymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcow prawnych wiasciciela
terenu; Zarzadca Drogi Wojewoddzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen
zabezpieczajacych przed uciazliwo$ciami od drogi.

16.2 |Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od Zrédta liniowego (od drogi wojewddzkiej nr 224).

16.3 |Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, §/n mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim
ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢
si¢ kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 |Dopuszcza sig¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

2)Ustalenie szczegdtowe dla obszaru dziatek 456/15, 456/16 objetych rysunkiem planu nr 2.

1. |[KARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 456/15, 456/16 czgs$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
1

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

3. |Nr STREFY 1.MN,U
POWIERZCHNIA 0,14 ha
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4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 [Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz
systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacj¢ placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sg utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne stanowiace ich wlasnos$¢ oraz maja obowiazek zapewnic dostgp odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

53

Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wlasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

5.4

Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowac bierna ochrong akustyczng

55

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dzialki przekroczenia standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j

5.6

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.7

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne,
zrodla, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roélin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi

w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar 1.MN,U zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne
w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. [IPARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 |Ilos¢ Dopuszcza sig max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Max
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysokos¢ dla wejsciu do budynku.
zabudowy
o funkcji
wiodacej:

8.2 |Pow. zabudowy: |Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne badz ustugowe — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
8.4 [Ksztattowanie Formg architektoniczna nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlang wsi i regionu. Stosowaé formy
formy architektoniczne oraz materialy dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki
architektoniczne;j:
8.5 |Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
o funkcji materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.
towarzyszacej: Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m
8.6 |Mata Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysoko$ci 1,5m. Wyklucza
architektura: si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.
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8.7 |Linie zabudowy: [Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw istniejacych oraz ich
nadbudowy.
9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10.[SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 [Dopuszcza si¢ scalanie dziatek
10.2 |Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max. pow. — nie okresla si¢
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okres$la si¢
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 900 z tolerancja + 300

10.3 |Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4 [Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowac koniecznosci wykonania dodatkowych zjazdow na drogg wojewodzka nr 224

10.5 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje

transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych (o parametrach innych niz okre$lone w pkt.
10.2)

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzic¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. |[KOMUNIKACJA

12.1 [Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciagow pieszo - jezdnych.

12.2 | Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z drogi wojewodzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 224

zapewniajac dojazd z projektowanych drég dojazdowych wewngtrznych.

12.3 |W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. | miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. | miejsce postojowe / 3 16zka hotelowe
13.|INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sig kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy

statych: o odpadach i prawem ochrony §rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza si¢

teletechnika, telewizja |pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowana inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca

kablowa itp.: sieci.
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. [STAWKA PROCENTOWA
[15 %
16.|INNE USTALENIA PLANU
16.1 (Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej nr 224 - 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku

zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych
przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcow prawnych wiasciciela terenu;
Zarzadca Drogi Wojewodzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed
ucigzliwo$ciami od drogi.

16.2

Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od Zrodta liniowego (od drogi wojewddzkiej nr 224).
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16.3

Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4

Dopuszcza si¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

3)Ustalenie szczegdtowe dla obszaru dziatki 475/9 objetej rysunkiem planu nr 3.

1. [KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki 475/9 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1

2. [PRZEZNACZNIE TERENU

MN |[tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

3. |INr STREFY 1.MN (2. MN 3. MN

POWIERZCHNIA (1,3ha (1,4ha 0,92 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 |Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjq terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacjg placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego caltego obszaru.

5.2 [Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowic¢ zrodla zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

5.3 [Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wiasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 |Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5 |W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analiz¢ geotechniczna warunkow posadowienia budynkow i budowli lub warunkow
technicznych umocnienia skarp.

5.6 |Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne,

zrodia, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar 3.MN zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dzialania inwestycyjne
w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow
zgodnie z przepisami szczegétowymi

6.2

Obszary 1.MN, 2.MN zlokalizowane sa w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

6.3

W strefie 1.MN wszelkie dziatania na terenie stanowiska archeologicznego objgtego ochrona podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. IPARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ilos¢ kondygnacji, |Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
wysoko$¢ zabudowy: | Wysokosé zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu

przy wejsciu do budynku.
8.2 |Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5m)
Budynki inne niz mieszkalne — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
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8.4 |Ksztaltowanie formy |[Formg architektoniczna nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu i kontynuujac tradycjg budowlana wsi i regionu. Stosowaé formy
architektoniczne;j: architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki

8.5 |Zabudowa o funkcji |Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwigzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
towarzyszacej: materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6 |Mata architektura: Dopuszcza si¢ matq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdhuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosei 1,5m.
Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 |Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich
nadbudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sig¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.[SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 [Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okre$la sig

10.3 Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych (o parametrach innych niz okre$lone w pkt.
10.2)

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

10.1 W strefie dopuszcza sig lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. W obrgbie nieruchomosci nalezy
10.2 |wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog,
w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 [Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciagdw pieszo-jezdnych.

12.2 (Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 224
zapewniajac dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewngtrznych.

12.3 | Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z projektowanej obwodnicy Przodkowa na trasie drogi powiatowej Przodkowo — Miszewo (A 03.KZ).
Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdéw z projektowanej obwodnicy Przodkowa zapewniajac dojazd z projektowanych drog dojazdowych
wewngtrznych.

12.4 |Parkingi zapewni¢ w granicach wlasno$ci w ilo$ci: min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie

13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowac¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenoéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu
stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii cieplne;.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ sig¢ kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow statych:|Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, |Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig
teletechnika, telewizja  |pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
kablowa itp.: z zarzadca sieci.

14.[SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.[STAWKA PROCENTOWA

[15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 [Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci od proj. obwodnicy Przodkowa (na trasie Drogi Powiatowej nr 10211) i drogi
wojewodzkiej nr 224 - 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci
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drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcoéw prawnych wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewoddzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych
kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed uciazliwosciami od drogi.

16.2 [Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od Zrodta liniowego (od proj. obwodnicy Przodkowa i drogi wojewddzkiej nr 224).

16.3 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 |Dopuszcza si¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

1. [KARTA TERENU |[dla obszaru dziatki 475/9 czg$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
Nr2
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowej oraz poszerzenie istniejacego pasa drogowego
3. [Nr STREFY 01.PT
POWIERZCHNIA (0,01 ha
4. |ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepustyi, itp.) biorac pod uwagg
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar 01.PT zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo oraz w strefie ochrony
ekspozycji zespotu zabytkowego. Wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej.
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10.[SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - wg rysunku planu;
11.2 W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej i drogowe;j
oraz poszerzenie istniejacego pasa drogowego .
11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana, obowiazujacym przepisom
szczegbdlowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub whascicielami.
12.|[KOMUNIKACJA
|Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég gminy Przodkowo.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: |Powierzchniow0 pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Nie ustala si¢
15.|STAWKA PROCENTOWA
0%
16.|INNE USTALENIA PLANU
|Nie wystepuja.
1. |JKARTA TERENU Nr|dla obszaru dziatki 475/9 czes$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1
3
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDW |tereny drog dojazdowych wewngtrznych
3. |INr STREFY |02.KDW
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POWIERZCHNIA | 0,77 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

|nie dotyczy

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglegdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

52 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

53 W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczna warunkow posadowienia budynkow i budowli lub
warunko6w technicznych umocnienia skarp.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1|Obszar 02.KDW zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo oraz w strefie ochrony
ekspozycji zespotu zabytkowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegélowymi.

6.2 W strefie 02.KDW wszelkie dziatania na terenie stanowiska archeologicznego objgtego ochrona podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 do 14 m , wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodnic¢ z zarzadcami lub wilascicielami.

6. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkow.

12. [KOMUNIKACJA

|Dr0ga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Przodkowo.
13. |INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |Powierzchni0w0 lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA

0%

16.|INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegbétowych.

4)Ustalenie szczeg6towe dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, czgs¢ dziatki 446/3 objetych rysunkiem planu nr 4.

1. KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dzialek 446/1, 446/2, czgsci 446/3 czg$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/IT
2. [PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |INr STREFY 1. MN

POWIERZCHNIA 0,48 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu. Zaleca sig¢
wlasciwa organizacjg placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Woycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwageg
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz

nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

52

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowic¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

53

Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wlasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5.4

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5

W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczng warunkéw posadowienia budynkéw i budowli lub warunkéw
technicznych umocnienia skarp.

5.6

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwato$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie

z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Obszar 1.MN zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub
o funkcji zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Tlos¢ Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Wysokosé¢
kondygnacji, zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysoko$é wejsciu do budynku
zabudowy:

8.2 Pow. zabudowy: [Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

83 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowe;j lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m )
Budynki inne niz mieszkalne — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4 Ksztaltowanie Formg architektoniczna nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlana wsi i regionu. Stosowac
formy formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki
architektoniczne;j:

8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spdjnosci formy architektoniczne;j
o funkcji oraz materialow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
towarzyszacej: Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6 Mata Dopuszcza si¢ malg architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
architektura: Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: [Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich

nadbudowy.
9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gldownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.
10.[SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek
10.2 Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie okresla si¢
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okre$la si¢
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10.3 Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okres$lone w pkt. 10.2.

10.4  [Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych (o parametrach innych niz okre§lone
w pkt. 10.2)

I1.

—_

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

10.1 10.2 |W strefie dopuszcza sig¢ lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej. W obrgbie nieruchomosci
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12.|KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.

12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa na trasie drogi powiatowej Przodkowo — Miszewo (A
03.KZ). Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa zapewniajac dojazd z projektowanych drog
dojazdowych wewngtrznych.

12.3 Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilo$ci: min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie

13. [INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie
zlikwidowac¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu
stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych Zrodet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko §mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, |Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig
teletechnika, telewizja pozostawic i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowana inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
kablowa itp.: z zarzadca sieci.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA

[15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci od proj. obwodnicy Przodkowa (na trasie Drogi Powiatowej nr 10211),- 8m od
zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowiazkow
nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten
dotyczy rowniez nastgpcow prawnych wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi nie bgdzie ponosit zadnych kosztéw zwiazanych z budowa

i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed uciazliwosciami od drogi.

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace
dopuszczalnego poziomu hatasu od zrédta liniowego (od proj. obwodnicy Przodkowa).

5)Ustalenie szczegdtowe dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435 objetych rysunkiem planu nr 5.

1. [KARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 894 czg$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
1
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U  |tereny zabudowy ustugowej
3. [Nr STREFY 1.U
POWIERZCHNIA 0,19 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 [Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu. Zaleca sig¢ wlasciwa
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organizacj¢ placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania

terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
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Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

53

Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5.4

Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowac bierna ochrong akustyczna

5.5

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j

5.6

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

5.7

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i poinaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne,
zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami odrgbnymi

w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 |Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkoéw zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

6.2 |Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8 (nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istn. stacji benzynowej).

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 [Ilos¢ Max. 3 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
kondygnacji, Wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysokosé¢ wejsciu do budynku
zabudowy:
8.2 |Pow. zabudowy: |Max.: 80% pow. pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Dla budynku ustugowego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (0d 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz ustugowe — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
8.4 |Ksztaltowanie Formg architektoniczna nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlana wsi i regionu. Stosowa¢ formy
formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki
architektoniczne;j:
8.5 |Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
o funkcji materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.
towarzyszacej: Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 |Mata Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza
architektura: sig¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.
8.7 |Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich
nadbudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2

Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szerokos$¢ frontu dziatki — min.20 m, — max. — nie okresla si¢
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- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 900 z tolerancja + 300

10.3 |Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowa¢ koniecznosci wykonania dodatkowych zjazdow na drogg wojewodzka nr 224.

10.4 |Dopuszcza si¢ zabudoweg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.5 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o parametrach innych niz okre$lone w pkt.
10.2)

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

|W strefie dopuszcza sig lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 [Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciagow pieszo-jezdnych.

12.2 (Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr.224. Docelowo wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi nr 224.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenoéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sig¢ kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
statych: o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne,| Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza si¢
teletechnika, telewizja |pozostawi€ i uzytkowaé, ewentualne usunigcie kolizji z planowana inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
kablowa itp.: sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 [Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej nr 224 -8m od zewngtrznej krawgdzi jezdni; w przypadku
zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych
przed hatasem i innymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcow prawnych wiasciciela terenu;
Zarzadca Drogi Wojewodzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed
uciazliwo$ciami od drogi.

16.2 |Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od Zrodta liniowego (od drogi wojewddzkiej nr 224).

16.3 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, §/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 [Dopuszcza sig¢ pozostawienie i adaptacje istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

. |[KARTA TERENU Nr [dla obszaru dziatek 284, 285, 435. cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1

2

. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U,Prz Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i rzemiosta

. |[Nr STREFY 2. MN,U,Prz

POWIERZCHNIA 0,84 ha

. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.

. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz
systemy drenarskie.

5.1.1 RzeZba terenu podlega ochronie, zakazuje si¢ wszelkich robot makroniwelacyjnych i ziemnych poza niezbg¢dnymi, wynikajacymi
z posadowienia obiektow budowlanych (wykonywanie fundamentow, realizacja infrastruktury technicznej i drogowej itp.)
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5.1.2 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacjg placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odplywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.14 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania

terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Istniejaca zielen nalezy zachowac. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda
odpowiednich organow.
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Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
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Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w §2 poza ust. 1. punktem 7) i w §3 pkt. 4, 6,
9,38, 41,42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4

Zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku stanowiacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczeg6lnosci zagrozenia
wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska ( tekst jednolity: Dz.U.z
2008r.Nr 25,p0z.150 z p6zn. zm.)

5.5

Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wilasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5.6

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych.

5.7

Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zabezpieczeniem warstwy
wodonosnej.

5.8

Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowac bierna ochrong akustyczna

59

Dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardéw $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.10

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci od drogi powiatowej
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odporno$é budynku na te
zagrozenia i ucigzliwosci.

5.12

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrédia, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnoscei genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie
z przepisami szczegbétowymi.

6.2

Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja ochronie.

6.3

Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobg upowazniona po wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.

6.4

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.2.1 Ochronie podlega historyczna,
tradycyjna bryta budynkow, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztalt otworow drzwiowych

i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.2.2 Dopuszcza sig rewaloryzacjg, adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.2.1

6.5

Nowa zabudowg nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. IPARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 |Ilos¢ Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
kondygnacji, Wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysoko$é wejsciu do budynku.
zabudowy:

8.2 | Pow. zabudowy: |Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne badz ustugowe — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
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8.4 | Ksztaltowanie |Formg architektoniczna nalezy ksztattowaé w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlana wsi i regionu. Stosowac¢ formy
formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki
architektoniczne;j:
8.5 Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca zwigzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
o funkcji materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.
towarzyszacej: |Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 Mata Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysoko$ci 1,5m. Wyklucza
architektura:  |sig¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.
8.7 | Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich
nadbudowy.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.
10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 [Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie infrastruktury drogowej i techniczne;j.
10.2 [Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.
11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obregbie strefy nalezy wprowadzic¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.
12.|KOMUNIKACJA
12.1 |Dojazd z drogi zbiorczej oraz drog dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych.
12.2 |Nalezy ustanowi¢ stuzebno$¢ przejazdu pomigdzy dziatkami: 285 i 284.
12.3 | Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi wojewodzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224
zapewniajac dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewngtrznych.
12.2 (W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug
- min. | miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. | miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. [INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe :  |1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
statych: o odpadach i prawem ochrony §rodowiska.
Uzbrojenie komercyjne,| Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig
teletechnika, telewizja |pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
kablowa itp.: sieci.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15 %
16. [INNE USTALENIA PLANU
16.1 (Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej nr 224 - 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku

zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych
przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcOw prawnych wiasciciela terenu;
Zarzadca Drogi Wojewodzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed
ucigzliwo$ciami od drogi.

16.2

Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od zrédta liniowego (od drogi wojewddzkiej nr 224).
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16.3 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 [Dopuszcza sig¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

6)Ustalenie szczegdtowe dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258 objetych rysunkiem planu nr 6.

1. |JKARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 251/15, 251/16, 251/17 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1
1

2. [PRZEZNACZNIE TERENU

U, KS tereny zabudowy ushugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej

3. [Nr STREFY 1.U, KS

POWIERZCHNIA 0,29 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 |Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacjq terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacj¢ placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.14 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania

terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 |Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowié¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

5.3 |Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic
wiasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

5.4 [Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowac bierng ochrong akustyczna

5.5 |Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j

5.6 |Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

5.7 |Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne,
zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami odrgbnymi

w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 |Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkoéw zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

6.2 |Nowa zabudowg nalezy realizowa¢ na warunkach okre§lonych w punkcie 8 (nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istn. stacji benzynowej).

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. IPARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 [Ilos¢ Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
kondygnacji, Wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysokos¢ wejsciu do budynku.
zabudowy:

8.2 | Pow. zabudowy: |Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku ustugowego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,

b) 25°+35° z wysoka $Scianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)

Budynki inne niz ustugowe — dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
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8.4 | Ksztaltowanie |Formg architektoniczna nalezy ksztattowaé w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlana wsi i regionu. Stosowac¢ formy
formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki
architektoniczne;j:
8.5 Zabudowa Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca zwigzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
o funkcji materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.
towarzyszacej: |Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 Mata Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysoko$ci 1,5m. Wyklucza
architektura:  |sig¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.
8.7 | Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich
nadbudowy.

GRA

NICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza si¢ scalanie dziatek

10.2

Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki — min.20 m, — max. — nie okresla si¢

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 900 z tolerancja + 300

10.3

Scalenie i podziat dzialek nie moze powodowac¢ koniecznosci wykonania dodatkowych zjazdoéw na drogg wojewodzka nr 224.

10.4

Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre§lone w pkt. 10.2.

10.5

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegotowych (o parametrach innych niz okre$lone w pkt.
10.2)

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefie dopuszcza sig lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

11.2

Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od obiektow istniejacej stacji paliw w strefie musi spetnia¢ wymagania okre§lone w obowiazujacych
przepisach.

11.3

Teren podlegajacy opracowaniu znajduje sig cz¢sciowo w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza ( 50 m ), w strefie obowiazuje zakaz
sytuowania zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego. Dopuszcza sig lokalizacje wyzej wymienionych funkcji w odlegto$ci mniejszej niz 50 m pod warunkiem uzyskania odstgpstwa
odpowiednich organéw administracyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

12.2

Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi wojewddzkiej nr.224 i powiatowej nr 10211. Docelowo wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drog nr
224 oraz 10209.

12.3

Dla dziatki nr 251/16 w strefie dopuszcza sig¢ bezposrednie zjazdy z drogi 02.KZ ze wzglgdu na charakter prowadzonej dziatalnosci (stacja paliw).

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Sc

ieki deszczowe :  |1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sig¢ kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy

statych: o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbr

ojenie komercyjne, | Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza si¢

teletechnika, telewizja |pozostawi¢ i uzytkowac¢, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca

kablowa itp.: sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
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16. [INNE USTALENIA PLANU

16.1 | Zabrania sig lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej nr 224 i powiatowej nr 10211 -8m od zewngtrznej krawedzi
jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcoOw prawnych
wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewoddzkiej nr 224 i Powiatowej nr 10211 nie bedzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa
i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed uciazliwos$ciami od drogi.

16.2 [Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od zrédta liniowego (od drogi wojewodzkiej nr 224 i powiatowej nr 10211).

16.3 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, §/n mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odbyc¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 |Dopuszcza si¢ pozostawienie i adaptacje istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

1. | KARTA TERENU [dla obszaru dziatki 258 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
Nr2
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KP Tereny parkingu
3. [Nr STREFY
POWIERZCHNIA [0,40 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
|nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepustyi, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
52 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo.
6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja uzgodnienia
z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegétowymi.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. Parkingi realizowac¢ na zasadzie grupowania miejsc parkingowych w liczbie max 6 stanowisk oddzielonych zielenia wysoka.
2. Nawierzchnie placu wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozycji oraz zastosowania tradycyjnie stosowanych
materiatow.
3. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowiazujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wilascicielami.
12. [KOMUNIKACJA
Tereny parkingu wchodza w sktad istniejacego uktadu drogowego.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : |Wody opadowe nalezy podezyséci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15 %
16.|INNE USTALENIA PLANU PLANU
|W strefie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
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|przep0mp0wnie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

7)Ustalenie szczegotowe dla obszaru dziatki 748/6 objetej rysunkiem planu nr 7.

1. |[KARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 748/6 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1

1

2. [PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

3. |INr STREFY 1.MN,U

POWIERZCHNIA |0,15 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz

systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacj¢ placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.13 Wycinka drzew zgodnie z ustawq o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sq utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowiace ich wlasnos$¢ oraz maja obowiazek zapewnic dostgp odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych
w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 [Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrédla zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3 |Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic
wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5.4 |Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowa¢ bierng ochrong akustyczna

5.5 |Dziatalnos$¢ ushugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.6 |Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.7 |Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne,

zrodla, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roélin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 |Ilos¢ Dopuszcza si¢ max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Max
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wysokos¢ dla wejsciu do budynku
zabudowy
o funkcji
wiodacej:

8.2 | Pow. zabudowy: |Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach glowny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
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b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne badz ustugowe — dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4 | Ksztaltowanie |Formg architektoniczna nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu i kontynuujac tradycjg budowlang wsi i regionu. Stosowa¢ formy

towarzyszacej: |Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m

formy architektoniczne oraz materialy dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki.
architektoniczne;j:
8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
o funkcji materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.

architektura:  |sig ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.6 Mata Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazang z funkcja wiodaca. Wzdhuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza

8.7 | Linie zabudowy: [Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw istniejacych oraz ich
nadbudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

10.[SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 |Dopuszcza sig scalanie dziatek

10.2 |Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla si¢

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 900 z tolerancja + 300

10.3 [Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre$lone w pkt. 10.2.

10209

10.4 [Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowac koniecznosci wykonania dodatkowych zjazdow na drogg wojewodzka nr 224 i powiatowa nr

10.2)

10.5 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegotowych (o parametrach innych niz okreslone w pkt.

11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

W obrgbie strefy nalezy wprowadzic¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,

12. [KOMUNIKACJA

12.1 |Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo - jezdnych.

12.2 | Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi powiatowej nr 10211. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdow z drogi powiatowej nr 1021
zapewniajac dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewngtrznych.

1

12.3 |W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug

- min. | miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. | miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. | miejsce postojowe / 3 16zka hotelowe

13.|INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki sanitarne Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do

sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu

decyzji administracyjnych.

Scieki deszczowe :  |1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow

zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych

projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami

Utylizacja odpadow |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
statych: o odpadach i prawem ochrony §rodowiska.

ustawy

kablowa itp.: sieci.

Uzbrojenie komercyjne, |Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig
teletechnika, telewizja |pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
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15.[STAWKA PROCENTOWA

15%

16. |INNE USTALENIA PLANU

16.1 | Zabrania sig lokalizowania obiektow w strefie uciagzliwosci od drogi powiatowej nr 10211- 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni; w przypadku
zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci drogi, do jego obowiazkdw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych
przed hatasem i innymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcow prawnych wiasciciela terenu;
Zarzadca Drogi powiatowej nr 1021 Inie bgdzie ponosit Zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja urzadzen zabezpieczajacych przed
ucigzliwo$ciami od drogi.

16.2 [Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu od Zrddta liniowego (od drogi powiatowej nr 10211).

16.3 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, §/n mozna przeznaczy¢ pod zabudoweg po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 |Dopuszcza sig¢ pozostawienie i adaptacje istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

8)Ustalenie szczegdtowe dla obszaru dziatki 232 objgtej rysunkiem planu nr 8.

1. KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1
dziatki 232

2. [PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |INr STREFY 1. MN

POWIERZCHNIA 0,34 ha

4. [ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegdtowo

w pkt. 8.
5. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu. Zaleca sig
wlasciwa organizacjg placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.14 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen §rodowiska

gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

53 Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wiasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwato$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie

z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.2 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub
o funkcji zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. IPARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
wysoko$¢ zabudowy:  [Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku.
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8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m,

b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (0d 0,9 do 1,5 m)

Budynki inne niz mieszkalne— dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4 Ksztattowanie formy |Formg architektoniczna nalezy ksztattowaé¢ w nawiazaniu i kontynuujac tradycj¢ budowlang wsi i regionu.
architektoniczne;j: Stosowac formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca zwiazang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy
towarzyszacej: architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.
Max wysokos¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 Mata architektura: Dopuszcza si¢ mala architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich
nadbudowy.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.[SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dzialek

10.2 Dopuszcza si¢ podzial dzialek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okre$la si¢

10.3 Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4  [Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych (o parametrach innych niz okre§lone
w pkt. 10.2)

11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

—_

11.1 11.2 |W strefie dopuszcza sig¢ lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej. W obrgbie nieruchomosci
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. [KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.

12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi wojewodzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do ograniczenia zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 224
zapewniajac dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewngtrznych.

12.3 Parkingi zapewni¢ w granicach wlasnosci w ilo$ci: min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie

13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowac¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych

i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych Zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow statych:  |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza si¢ lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza
teletechnika, telewizja kablowa |[sig pozostawicC i uzytkowaé, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w
itp.: uzgodnieniu z zarzadca sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA

|Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.|STAWKA PROCENTOWA

[15 %

16. [INNE USTALENIA PLANU
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16.1 Zabrania si¢ lokalizowania obiektow w strefie uciazliwosci od drogi wojewoddzkiej nr 224 - 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowiazkoéw nalezy wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez nastgpcow
prawnych wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewodzkiej nr 224 nie bgdzie ponosit zadnych kosztow zwiazanych z budowa i eksploatacja
urzadzen zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami od drogi.

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami warunki dotyczace
dopuszczalnego poziomu hatasu od Zrodta liniowego (od drogi wojewoddzkiej nr 224).

16.3 Tereny znajdujace si¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po
uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzglgdem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

16.4 Dopuszcza si¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

1. [KARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 232 czg$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/11
2
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewngtrznych
3. |INr STREFY 01.KDW
POWIERZCHNIA 0,25 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7
9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10.[SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 do 14 m , wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;.
5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowiazujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.
6. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkow.
12.|[KOMUNIKACJA
|Dr0ga dojazdowa wewngtrzna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Przodkowo.
13.|INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe |P0wierzchni0wo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA
|D0 czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15.[STAWKA PROCENTOWA
0%
16. |INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

9)Ustalenie szczegotowe dla obszaru dziatki 646 objgtej rysunkiem planu nr 9.
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1. |JKARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dzialki 646 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/I1
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN |[tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. |INr STREFY 1. MN 2. MN

POWIERZCHNIA 0,17 ha 0,66 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 |Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjq terenu. Zaleca si¢ wlasciwa
organizacj¢ placu budowy w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odplywu wod opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.14 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 |Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowié¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska
gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed

zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3 |Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic
wiasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢

wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

5.4
5.5

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wdd, doliny rzeczne,
zrodla, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich rodlin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami odrgbnymi

w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U.Nr
220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

|Dla obszaréw 1.MN, 2.MN elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wystepuja.

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwiazanej z funkcja wiodaca strefy

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.
Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu

przy wejsciu do budynku.

Ilos¢ kondygnacji,
wysoko$¢ zabudowy:

8.2 |Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowe;j lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m ,
b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne— dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.
8.4 [Ksztattowanie formy |Formg architektoniczng nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu i kontynuujac tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowaé formy

architektoniczne;j: architektoniczne oraz materialy dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki.
8.5 [Zabudowa o funkcji |Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca zwigzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
towarzyszacej: materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.

Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6

Mata architektura:

Dopuszcza si¢ malq architekturg zwiazana z funkcja wiodaca. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
Wyklucza si¢ ogrodzenia peine oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy budynkoéw istniejacych oraz ich
nadbudowy.

. [GRA

NICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.
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10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 |Dopuszcza sig scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie okresla si¢

- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla si¢

10.3 |Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4 |Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych (o parametrach innych niz okreslone w pkt.
10.2)

11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 (W strefie dopuszcza sig lokalizacjg: drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. W obrgbie nieruchomosci nalezy
11.2 [wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog,
w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.
12. [KOMUNIKACJA
12.1 |Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.
12.2 |Parkingi zapewni¢ w granicach wiasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13.|INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu
stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych Zrodet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadéw statych: |Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig
teletechnika, telewizja kablowa |pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowana inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
itp.: z zarzadca sieci.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
|D0 czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15 %
16.|INNE USTALENIA PLANU
16.1 | Tereny znajdujace si¢ w strefie oddzialywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sig
kosztem i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.
16.2 |Dopuszcza si¢ pozostawienie i adaptacjg istniejacej zabudowy o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.
1. |JKARTA TERENU Nr |dla obszaru dziatki 646 czes¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/1T
2
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewngtrznych
3. [Nr STREFY 01.KDW
POWIERZCHNIA (0,18 ha
4. |ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
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Dla obszaru elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wystepuja.

7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy

11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 do 14 m , wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.

5. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowiazujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

6. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkow.

12. [KOMUNIKACJA

|Dr0ga dojazdowa wewngtrzna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog Gminy Przodkowo.

13. [INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : |P0wierzchni0wo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowe;j

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA

|D0 czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.|STAWKA PROCENTOWA

0%

16. |INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

Rozdzial IV.
Stwierdzenie zgodnoS$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢ zgodnos¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z polityka przestrzenna Gminy,
okreSlona w Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo,
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozdzial V.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng cze$cia uchwaty sa:
I)Rysunki planu w skali 1:2000 stanowiace zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty dla obszarow:
a) rysunek planu nr 1 dla obszaru dziatki 451/7
b) rysunek planu nr 2 dla obszaru dziatek 456/15, 456/16
¢) rysunek planu nr 3 dla obszaru dziatki 475/9
d) rysunek planu nr 4 dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, czgs¢ dziatki 446/3
e) rysunek planu nr 5 dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435
f) rysunek planu nr 6 dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258
g) rysunek planu nr 6 dla obszaru dziatki 748/6
h) rysunek planu nr 8 dla obszaru dziatki 232
1) rysunek planu nr 9 dla obszaru dziatki 646

2)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty
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Rozdzial VI.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1)Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2)Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przodkowo.
3)Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgécia graficzna na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

4)Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéow przedstawiajacych plan oraz wydawanie ztych
dokumentdw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow z planu.

§ 11. Uchyla sig Uchwal¢ Nr XXII/225/2005 Rady gminy Przodkowo zdnia 30 czerwca 2005 roku, ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101) w sprawie uchwalenia ,,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo”, dla obszaréw objgtych
zmiang planu poza obszarem wymienionym w § 6 pkt. 5.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i 2, ktore wchodza w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dlaczesci dziatek nr 232 i 646 w miejscowosci Przodkowo

oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

/ # ,'
o

obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych

tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych
tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych

tereny zainwestowane

tereny przemystowe, sktadowe, produkcyjne oraz
zwigzane z infrastrukturg

droga wojew6dzka DW nr 224 - klasa Z

korytarze ekologiczne

obszary potozone pomiedzy krawedziami dolin rzecznych
zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
aleje i szpalery drzew

wody powierzchniowe

regionalny szlak turystyki rowerowej (Nr 111, Nr133)
krajowy szlak turystyki rowerowej

koncepcja przebiegu trasy gazociagu Sredniego cisnienia

istniejace stacje bazowe telefonii komérkowej

diafragmentuws Przodkowo gmina Przodkowo

(uchwalonego Uchwata Nr XX 11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,
Dz U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

skala 1:2000

100 m 200 m

010 m

Legenda

| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogélne

(I

granice opracowania
cetereny

lini
c;rglc;)ezrr]c))/rﬁrs%ndgoza zagospodarowanla
nieprzekraczalne linie zabudowy
Stretae?ec‘liwonnan owietrznych

Sieci troener g’ycznyc sredniego
napiecia (8m od Inii enérgetyczng)

2. Ustalenia funkciji terendw

zapudowy ustugowsj, rzemiosta,
UPKS | Siathad magvgyynowgorazejobslugl Komuni kagji samochodowej
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/12/2010
Rady Gminy w Przodkowie z dnia 29 grudnia 2010 r.
.. . . Data
DIOGENES Generalny mgr. inz. arch. Maria Krystyna Sikorska
Projektant r.urb.1491/99/PUMIRM sierpien 2010
STUDIO pr :
Sp.z0.0. Tom
Opracowanie mgr. inz. Karol Maliszewski
graficzne 4/1217-04-100/PP
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Umowa dlaczesci dziatek nr 232 646 w miejscowosci  Przodkowo
oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
1217/04110 dlafragmentuwsi Przodkowo gmina Przodkowo Nr rysunku
uchwalonego Uchwala Nr XX 11/225/2005 z 30 czerwca 2005 . 1
80-430 Gdansk, Mierostawskiego 27 S.kala sunek Ianu
12000 dla obszaru d2|alk| 4517
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek nr 232 inr 646
w miejscowosci Przodkowo oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005
roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101). W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy.

Ponadto finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysokos$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystgpuje rdwniez o pozyskanie $srodkéw celowych
(dotacje i inne fundusze zwiazane z ochrona Srodowiska, w tym fundusze unijne).

Id: ACWOX-FYCYM-KFVXU-LODFJ-YAKRM. Podpisany Strona 33



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego w dniach 03.11.2010r. do
24.11.2010r.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wylozenia projektu
planu nie wplyngty uwagi, ktore bytyby nieuwzglgdnione przez Wojta Gminy.

Id: ACWOX-FYCYM-KFVXU-LODFJ-YAKRM. Podpisany Strona 34



Uzasadnienie

Uchwala XXIII/328/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r. oraz uchwata Nr XXVIII/395/2010
z dnia 6 lipca 2010r. przystapiono do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Przodkowo uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005
roku (Dz. U. Woj. Pom. Nr 7z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci dziatek nr 232 i nr 646 w miejscowosci Przodkowo, gmina Przodkowo.

Na podstawie wyzej wymienionych uchwat opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla w/w
terenu. Wojt, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastgpujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i w internecie powiadomit o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomil na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

- rozpatrzyl wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu

- sporzadzit projekt planu miejscowego

- sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

- oglosit w prasie, a takze poprzez obwieszczenie zawiadomit o terminie wylozenia projektu planu wraz z zatacznikiem
graficznym i prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu

- wylozy! projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 03.11.2010r. do 24.11.2010r.

- przeprowadzit w dniu 16.11.2010r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 08.12.2010r.

- uwagi we wskazanym terminie nie wplynety

- oglosit w prasie a takze poprzez obwieszczenie o terminie sesji, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Dla projektu planu Wéjt sporzadzit prognoze oddzialywania na §rodowisko dokonujac nastepujacych czynnosci:

- uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

- podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej iobwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen informacj¢ o przystapieniu do opracowywania prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw 1 uwag do w/w dokumentu

- uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Inspektora Sanitarnego
- wprowadzil zmiany wynikajace z uwag wniesionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

- podat do publicznej wiadomosci informacje o przyjeciu ostatecznego dokumentu wymagajacego udzialu spoleczenstwa
1 mozliwosci zapoznania si¢ z jego tre$cia oraz podsumowaniem i uzasadnieniem.

Podsumowanie do przyjetego dokumentu prognozy oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 1 nr 646 w miejscowosci Przodkowo oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwata Nr
XXI11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006
roku, poz. 101)

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz.1227, z p6zn.
zm.) Wojt Gminy Przodkowo informuje:
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1. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na S$rodowisko stwierdzono, biorac pod uwageg rozwiazania
alternatywne przedstawione w dokumencie, uwarunkowania srodowiskowe zwiazane z lokalizacja zaproponowanej funkcji
oraz ich potencjalne oddzialywanie na Srodowisko, uzasadnionym jest wprowadzone zagospodarowanie terenu na warunkach
okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania terenu.

2. Realizacja przyjetych ustalen planu wiaza¢ si¢ bedzie z korzystaniem ze S$rodowiska w zakresie poboru wodd,
odprowadzania §ciekdw, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, powstawaniem odpaddéw, zwigkszeniem emisji hatasu
zwigzanym z prowadzona dziatalno$cia oraz obstuga komunikacyjna terenu.

3. Do projektu planu wraz prognoza na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wnidst uwagi
zgloszone w pismie RDOS-22-PN.I1-7041-7-91/10/as z dnia 29.10.2010r. dotyczace m.in. uwzglednienia przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat igrzybow, zastosowania rozwiazan technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej, ochrony rowow
melioracyjnych isystemow drenarskich, warunkow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu, dzialan w zakresie
gospodarki Sciekowej, ktore zostaly uwzglednione w projekcie planu.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach — nie odpowiedzial w czasie 21 dni od dnia udostgpnienia
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, co zgodnie z art.25 ust.2 ustawy z dnia 27marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za rOwnoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu

5. Do projektu dokumentu nie zgloszono uwag ani wnioskow w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w opracowywaniu
dokumentu.

6. W toku postgpowania w prognozie oddzialywania na Srodowisko stwierdzono, ze dokument nie spowoduje
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

7. W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przeksztalcenia srodowiska naleza do typowych
nieuniknionych zwiazanych z urbanizacja obszaru. Majac na uwadze zasad¢ zrOwnowazonego rozwoju — uznajac za priorytet
zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego a jednoczesnie racjonalne inwestowanie dla potrzeb lokalnej spolecznosci -
w celu ograniczenia prognozowanych negatywnych oddziatywan na $rodowisko wynikajacych z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowanie zawiera rozwiazania eliminujace lub ograniczajace te oddziatywania, a w
szczego6lnosci proponuje:

- rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nie szkodliwy dla srodowiska przyrodniczego

- wykluczenie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze cze$ci rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ochrony
$rodowiska

- maksymalne ograniczenie rozmiaréw palcow budoéw, aby zminimalizowaé przeksztalcenia wierzchniej warstwy
litosfery,

- preferencj¢ dla kottowni na paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, drewno, pompa ciepta,
kolektory stoneczne, itp.)

- zabezpieczenie gruntu i wody w rejonie prac budowlanych przed zanieczyszczeniami zwiazanymi z praca sprzgtu
mechanicznego,

- uporzadkowanie i przywrocenie do stanu wlasciwego terendw zniszczonych w procesie budowlanym,

- wlasciwa organizacj¢ placu budéw w celu skrocenia czasu trwania prac budowlanych i zwigzanych z nimi uciazliwo$ci
dla srodowiska 1 ludzi,

- wykorzystanie zdjg¢tej w miejscach wykopdéw aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania terendéw zieleni
przyobiektowe;j,

- wprowadzenie pasOw nasadzen zieleni izolacyjnej

- zapewnienie nienaruszalnego przeptywu wod, a w przypadku kanalizowania ciekdéw wodnych zachowania spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego,

- ochron¢ powierzchni ziemi przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania,

- ochrong spojnosci systemu drenazowego catego obszaru,
- pozostawienie maksymalnej powierzchni terenu czynnego biologicznie,
- podczyszczanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

- ochrong obszardéw o wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych, zzachowanymi elementami dziedzictwa
kulturowego,
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- ochrong obszaréw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo oraz
w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego,

- ochrong stanowiska archeologicznego.
8. W zwiazku z ustaleniami planu nie jest wymagane przeprowadzenie monitoringu skutkow ustalen planu.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktoérego przedmiotem sa
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatek nr 232 inr 646 w miejscowosci
Przodkowo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo gmina
Przodkowo (uchwalonego Uchwata Nr XX11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku, Dz. U. Woj.
Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

Podjgcie niniejszej uchwaly pozwoli na wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenow oraz okreslenie
warunkow ich zabudowy, majac na wzgledzie tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj obszaru objetego planem.
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