UCHWALA NR 111/13/2010
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm. Przodkowo
uchwalonego uchwala Nr XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku. (Dz.U. Woj. Pom. Nr 43
z dnia 27 kwietnia 2000 roku, poz. 265)

Na podstawie art. 20, w zwiazku zart.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U.z 2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6ézn. zm.)

Rada Gminy Przodkowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm.
Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr X1V/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Kobysewo w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okre§lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawg tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
)czgscei tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwatly — Ustalenia ogdlne
2)czesci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale III niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe

3)czescei graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng czgs¢ planu w zakresie okreslonym jako ustalenia planu.
Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny..

Rozdzial 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem
literowo-cyfrowym.

2)Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdtowych planu dla terenu funkcyjnego.

3)Powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ terenu dzialki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub wodami
powierzchniowymi

4)Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalng linig¢ lokalizacji $cian
zewngtrznych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy cze$ci budynku, takich jak: schody zewnetrzne,
podesty, pochylnie, zejécia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia
nad wejéciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku.

5)Powierzchnia zabudowy — makymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w % wyrazajaca stosunek
powierzchni wszystkich budynkow (mierzona po obrysie §cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie
strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;.

6)Wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
kalenicy lub pokrycia dachu.

7)Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym dla danej strefy
funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5 niniejszej uchwaty.
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8)Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupelniajacej, towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg
klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaly.

9)Zapewnienie parkingdw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych w liczbie
okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

10)Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczna z zakresu drog,
$ciezek rowerowych, chodnikéw, ciagéw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie elektroenergetyczne i teletechniczne itp.

11)Rzemiosto - zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez osobg fizyczng zwang rzemieslnikiem, z udziatem
kwalifikowanej pracy witasnej, w imieniu wlasnym tej osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow.

12)Ustugi — wszelka dziatalnos¢ ustugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, ushug
zdrowia, administracji, rekreacji iwypoczynku itp. Wyklucza sig¢ ustugi zwigzane zrzemiostem samochodowym,
warsztatami $lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace jakiekolwiek emisje do Srodowiska w zakresie
hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytow, odpadow i innych zanieczyszczen.

13)Produkcja — wszelka dziatalno$¢ produkcyjna oraz rzemieslnicza, wytworcza oraz sktadéw i magazyndéw, z wykluczeniem
inwestycji okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

14)Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy roéwnolegle do istniejacych lub projektowanych drég, do istniejacych
lub projektowanych tras sieci magistralnych lub biegnacy wzdtuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze
by¢ wlaczony do istniejacego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ rdéwniez przeznaczony dla przebiegu
infrastruktury technicznej, drogowe;j, ciagéw pieszych, chodnikow itp.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objgtego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre§lajacym w kolejnosci:
1)Tereny komunikacji

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje¢ terenu komunikacji
2)Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru objgtego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogélne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegélowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowiazujace.

DP,UMNMW - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, skladéw imagazynow, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach
szczegbtowych), sktadow, magazynoéw, zabudowy rzemieslniczej, zabudowy ustugowej (handel, gastronomia,
zajazdy, itp.) w czgsci strefy oznaczonej graficznie na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czg¢$ci strefy oznaczonej graficznie na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w czg$ci strefy oznaczonej graficznie na rysunku planu,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.

- dopuszcza sig lokalizacjg masztow telefonii komorkowe;j
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
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2)Tereny komunikacji
PT — tereny pasa technicznego dla lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzanych droga rozbudéw iprzebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendéw iobiektow, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowia inaczej.

2. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie zrozwiazan
technicznych lub ochrony istniejacych waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza
si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewngtrznych (chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej) po uzyskaniu zgody o0sob, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

3. Zakres uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi byé ograniczony do granic obszaru, dla ktorego
inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywac i lokalizowac
W oparciu o ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Sie¢ wodociggowa uliczna musi spelnia¢ wymagania dotyczace zapotrzebowania w wodg do celéw pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaleca sig, aby rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

6. Zaleca sig, aby lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej nastgpowata na zasadach okreslajacych warunki
instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne na warunkach wskazanych w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrgbnione 2 strefy funkcyjne, ujgte
w 2 kartach terenu.

1. |KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Kobysewo 2/1217-04-10/PP/11
2. |PRZEZNACZENIE TERENU
P,UMN,MW Teren zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynéw, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. [Nr STREFY 01. P,U,MN.MW

POWIERZCHNIA 0,4472 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w punkcie 8
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 |Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2 Istniejaca zielen nalezy zachowac. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapic¢ jedynie za zgoda
odpowiednich organow.

5.13 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglegdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 |Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.3 [Wyklucza sig lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymienionych w §2 poza ust. 1. punktem 7) i w §3 pkt. 4,
6,9,38,41,42,69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4 |Zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku stanowiacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci zagrozenia
wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( tekst jednolity: Dz.U.z
2008r.Nr 25,p0z.150 z p6zn. zm.)

5.5 |Inwestor jest zobowiazany bezwzglednie ograniczy¢ zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic
wlasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwos$ciami.

5.6 [Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych.

5.7 [Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zabezpieczeniem warstwy
wodono$ne;.

5.8 |Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej

5.9 |Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci od drogi
wojewodzkiej okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
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odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

5.10 |Nalezy zachowa¢ i podtrzymywac trwato$¢ powiazan ekologicznych obszaru objgtego planem.

5.11 |Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i pélnaturalne ekosystemy: torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wod,
doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwalosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie

z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
|Nie ustala sie.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
|Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. [PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 |Ilos¢ Max 3 kondygnacje + piwnica
kondygnacji, Wysokos¢ zabudowy max. 18,0 mod poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementéw inzyniersko-
wysokos¢ dla technologicznych i reklamowych)
zabudowy
o funkcji
wiodacej:
8.2 |Pow. zabudowy: |Do 50% powierzchni pokrycia dziatki
8.3 |Dachy Nie okreséla sig.
8.4 [Ksztattowanie Stosowac spojne formy architektoniczne oraz jednolite materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie
formy strefy.
architektonicznej:
8.5 |Zabudowa Dopuszcza sig rozne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja wiodaca.
o funkcji
towarzyszacej:
8.6 |Mata Dopuszcza si¢ matq architekturg zwigzang z funkcja wiodaca.
architektura:
8.7 |Linie zabudowy: |Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.
10.|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 |Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z zachowaniem
minimalnej powierzchni dziatki — 800 m?
10.2 [Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych.
11.|SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o ktorych mowa w w pkt. 71 10.2
12.|KOMUNIKACJA
12.1|Dojazd z istniejacej drogi dojazdowej oraz drogi wojewddzkiej nr 224 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.
12.2|W granicach wiasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
13.|INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia w Przodkowie.
Scieki technologiczne odprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych wymagaja podczyszczenia w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendw nieutwardzonych, pod warunkiem zabezpieczenia nie zalegania wod opadowych i nie zalewania terenéw sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych Iub zbiornikoéw retencyjnych
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca sig stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.
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Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetyczne;j
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadéw Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparciu
statych: 0 gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi; zaleca sig
selektywna zbiorke odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcjg sucha i mokra.

Uzbrojenie komercyjne — [Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig

teletechnika, telewizja pozostawi¢ i uzytkowac¢, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
kablowa itp. z zarzadca sieci.
14.[SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
|Nie ustala sig.
15.|STAWKA PROCENTOWA
[15.%
16.|INNE USTALENIA PLANU
|Dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?
1. |KARTA TERENU Wies Kobysewo 2/1217-04-10/PP/I1
Nr2
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowe;j
3. [Nr STREFY 01.PT
POWIERZCHNIA [0,0059 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepustyi, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
52 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystgpuja.
7. IWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
|Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. [GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
|Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych zapisow nie wystgpuja.
10.[SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
|Nie dotyczy
11.[SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1{Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - wg rysunku planu;
11.2|W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;.
11.3|Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana, obowigzujacym przepisom
szczegolowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub wiascicielami.
12.|[KOMUNIKACJA
Pas techniczny stanowi poszerzenie istniejacej drogi wojewodzkiej ktora wehodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog
publicznych.
13.|INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: |POWierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
|Nie ustala si¢
15.|STAWKA PROCENTOWA
0%
16.|INNE USTALENIA PLANU

|N ie wystepuja.
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Rozdzial IV.
Stwierdzenie zgodnos$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢ zgodno$¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z polityka przestrzenna Gminy,
okreslona w Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo,
zatwierdzonego Uchwalq Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozdzial V.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna czgScia uchwatly sa:
1)Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3)Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial V1.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1)Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2)Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przodkowo.
3)Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgécia graficzna na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

4)Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéow przedstawiajacych plan oraz wydawanie ztych
dokumentdw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow z planu.

§ 11. Uchyla si¢ uchwate Nr XI1V/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm. Przodkowo w czgsci
dotyczacej dziatki nr 106/5 we wsi Kobysewo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i 2, ktore wchodza w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/13/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo gm. Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku.
(Dz.U. Woj. Pom. Nr 43 z dnia 27 kwietnia 2000 roku, poz. 265). W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy.

Ponadto finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysokos$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystgpuje réwniez o pozyskanie srodkéw celowych
(dotacje 1 inne fundusze zwiazane z ochrona $rodowiska, w tym fundusze unijne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr I11/13/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego w dniach 03.11.2010r. do
24.11.2010r.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wylozenia projektu
planu nie wplyngty uwagi, ktore bytyby nieuwzglgdnione przez Wojta Gminy.
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Uzasadnienie

Uchwala XXIV/343/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 grudnia 2009 r. oraz uchwata Nr XXVIII/393/2010 z dnia
6 lipca 2010r. przystapiono do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Kobysewo gm. Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000
roku. (Dz.U. Woj. Pom. Nr 43 z dnia 27 kwietnia 2000 roku, poz. 265).

Na podstawie wyzej wymienionych uchwal opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla w/w
terenu. Wojt, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastgpujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i w internecie powiadomit o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu,

- powiadomil na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

- rozpatrzyl wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu

- sporzadzit projekt planu miejscowego

- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

- oglosit w prasie, a takze poprzez obwieszczenie zawiadomit o terminie wylozenia projektu planu wraz z zatacznikiem
graficznym i prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu

- wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 03.11.2010r. do 24.11.2010r.

- przeprowadzit w dniu 16.11.2010r. dyskusjg publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 08.12.2010r.

- uwagi we wskazanym terminie nie wplynety

- oglosit w prasie a takze poprzez obwieszczenie o terminie sesji, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Dla projektu planu Wéjt sporzadzit prognoze oddzialywania na §rodowisko dokonujac nastepujacych czynnosci:
- uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

- podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej iobwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen informacj¢ o przystapieniu do opracowywania prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskoéw 1 uwag do w/w dokumentu

- uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Inspektora Sanitarnego
- wprowadzil zmiany wynikajace z uwag wniesionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

- podat do publicznej wiadomosci informacje o przyjeciu ostatecznego dokumentu wymagajacego udzialu spoleczenstwa
i mozliwosci zapoznania si¢ z jego tre$cia oraz podsumowaniem i uzasadnieniem.

Podsumowanie do przyjetego dokumentu prognozy oddziatywania na $srodowisko dla projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm. Przodkowo (uchwalonego uchwatg Nr
XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku. Dz.U. Woj. Pom. Nr 43 z dnia 27 kwietnia 2000 roku,
poz. 265)

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.Nr 199, poz.1227, z pozn.
zm.) Wojt Gminy Przodkowo informuje:
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1. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na S$rodowisko stwierdzono, biorac pod uwageg rozwiazania
alternatywne przedstawione w dokumencie, uwarunkowania srodowiskowe zwiazane z lokalizacja zaproponowanej funkcji
oraz ich potencjale oddzialywanie na $rodowisko, uzasadnionym jest wprowadzone zagospodarowanie terenu na warunkach
okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania terenu.

2. Realizacja przyjetych ustalen planu wiaza¢ si¢ bedzie z korzystaniem ze S$rodowiska w zakresie poboru wodd,
odprowadzania §ciekdw, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, powstawaniem odpaddéw, zwigkszeniem emisji hatasu
zwigzanym z prowadzona dziatalno$cia oraz obstuga komunikacyjna terenu.

3. Do projektu planu wraz prognoza na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wnidst uwagi
zgloszone w pismie RDOS-22-PN.II-7041-7-83/10/as zdnia 13.10.2010r. dotyczace m.in. uwzglednienia przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, gospodarki odpadami, warunkéw dotyczacych dopuszczalnego
poziomu hatasu, ochrony spdjnosci systemu drenazowego obszaru itp., ktore zostaty uwzglednione w projekcie planu.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach — nie odpowiedzial w czasie 21 dni od dnia udostgpnienia
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, co zgodnie zart.25 ust.2 ustawy z dnia 27marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za rOwnoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu

5. Do projektu dokumentu nie zgloszono uwag ani wnioskéw w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w opracowywaniu
dokumentu.

6. W toku postgpowania w prognozie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze dokument nie spowoduje
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

7. W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przeksztalcenia srodowiska naleza do typowych
nieuniknionych zwiazanych z urbanizacja obszaru. Majac na uwadze zasad¢ zrownowazonego rozwoju — uznajac za priorytet
zachowanie warto$ci srodowiska przyrodniczego a jednoczesnie racjonalne inwestowanie dla potrzeb lokalnej spotecznosci -
w celu ograniczenia prognozowanych negatywnych oddziatywan na $rodowisko wynikajacych z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowanie zawiera rozwiazania eliminujace lub ograniczajace te oddziatywania, a w
szczegblnosci proponuje:

- preferencjg dla kottowni na paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, drewno, pompa ciepta,
kolektory stoneczne, itp.)

- rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nie szkodliwy dla srodowiska przyrodniczego

- zastosowanie $rodkéw ochrony przed uciazliwo$cia akustyczna pochodzaca od drogi wojewddzkiej nr 224, np.
w postaci zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych w postaci budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
lokalizowanych od strony drogi oraz stosowanie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
(przegrody budowlane, okna itp.).

- wykluczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, a takze czgsci rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska

- maksymalne ograniczenie rozmiarow palcow budoéw, aby zminimalizowaé przeksztalcenia wierzchniej warstwy
litosfery,

- zabezpieczenie gruntu i wody w rejonie prac budowlanych przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z praca sprzgtu
mechanicznego,

- uporzadkowanie i przywrdcenie do stanu wlasciwego terendw zniszczonych w procesie budowlanym,

- wlasciwa organizacj¢ placu budéw w celu skrdcenia czasu trwania prac budowlanych i zwiazanych z nimi uciazliwos$ci
dla srodowiska i ludzi,

- wykorzystanie zdj¢tej w miejscach wykopow aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania terendw zieleni
przyobiektowe;j,

- wprowadzenie paso6w nasadzen zieleni izolacyjnej

- zapewnienie nienaruszalnego przeptywu wod, a w przypadku kanalizowania cieckdéw wodnych zachowania spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego,

- ochrong powierzchni ziemi przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania,

- ochrong spojnosci systemu drenazowego catego obszaru,
- ochrong istniejacej zieleni,

- pozostawienie maksymalnej powierzchni terenu czynnego biologicznie,
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- podczyszczanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

- podczyszczanie przed wprowadzeniem do urzadzen kanalizacyjnych $ciekow technologicznych nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktérego przedmiotem sa
ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm. Przodkowo
(uchwalonego uchwata Nr XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku. Dz.U. Woj. Pom. Nr 43
z dnia 27 kwietnia 2000 roku, poz. 265)

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli na wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenow oraz okreslenie
warunkow ich zabudowy, majac na wzgledzie tad przestrzenny i zrdwnowazony rozwoj obszaru objetego planem.
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