UCHWALA NR IX/108/2015
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 23 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwala
Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r.
poz. 1875) dla obszaru czeSci dzialki nr 226/8 polozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przodkowo uchwalonego uchwalg Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr
V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r. poz. 1875)
dla obszaru czesci dziatki nr 226/8 potozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina Przodkowo, zwang dalej
»planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale Rady Gminy Przodkowo nr 111/31/2015 z dnia
26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r. poz. 1875) dla obszaru czesci dziatki nr 226/8 polozonej w miejscowosci
Kobysewo, gmina Przodkowo.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektow i budowli; linie te nie dotycza okapow i
gzymsow, ktore mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia
szczegotowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotyczg cz¢sci podziemnych budynkow i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, magazynowe, hale, altany, itp.;

4) Wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do goérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

§ 4. 1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku
napotkania rurociagdéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie
poza obreb wykopu.
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2. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntéw stabonos$nych, dla posadowionych obiektow na etapie projektow
budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow budowlanych z
analiza statecznos$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem (zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno - inzynierskich w formie
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna niskiego napi¢cia nn-0,4kV.

5. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna $redniego napigcia SN-15 kV, wzdhuz ktorej obowigzuja
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych w odlegtosci 7m od osi przewodu.

6. Istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

7. Kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowa¢ lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci, obiektéw i1 urzadzen inzynierskich w
kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

9. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od potrzeb.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw
szczegblowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami i powigkszenia
nieruchomosci sgsiednie;j.

12. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo —
wodnego.

13. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

14. Nalezy zachowac i podtrzymywac trwato$¢ powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

15. Wskazane jest, aby czg$ci podziemne budynkoéw, nie przekraczaly maksymalnej wielko$ci powierzchni
zabudowy.

16. Zagospodarowanie terenu winno odbywaé si¢ zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu
oznaczajacg, w szczegolnosci, zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i
biologicznie czynng.

§ 5. 1. W granicach planu wyodrebniono 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkoéw, ktore
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa towarzyszaca,
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- budynki magazynowe i hale o powierzchni zabudowy do 350m?,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

2. Kolejnosé¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.

§6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 1.MN,U — 2,98 ha;

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wdod podziemnych GZWP Nr 111
,.Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo — ustugowych,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia dojsé, dojazdow i miejsc postojowych,
d) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy obowigzuje ochrona warstwy urodzajnej gleby (zdjecie,
spryzmowanie, rozsypanie po zakonczeniu prac ziemnych);

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

a) nie dotyczy;

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sie;

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej
niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 11,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczoétkami, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° w przypadku dachu wiclospadowego dtugosé¢
gldwnej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji rownoleglej do kalenicy; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza
si¢ kat nachylenia potaci do 35°, kalenica gldwna: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

1) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w
odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci,

j) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 900m?,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. 1 nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji
granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;j;

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN150;
MOP 5,5MPa, relacji Pepowo — Garcz,
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b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci po 20m na strone
od osi gazociagu,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie po 35,0m na stron¢ od osi gazociagu wysokiego ci$nienia nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz uzgadniaé z gestorem sieci,

d) wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia nalezy zachowac pas eksploatacyjny o szerokosci 4m (po 2m od osi
gazociagu na strong); pas ten shuzy zapewnieniu prawidlowej eksploatacji gazociagu przesytowego;

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla si¢;

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd:

- z drogi klasy dojazdowej lub

- z drogi klasy dojazdowej poprzez droge wewngtrzna,

b) w granicach wilasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny spetnia¢
wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowe;j,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem S$ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie zlikwidowa¢ zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrdédet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢;

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ] ZABUDOWY 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy;

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 8. Traci moc, w granicach obj¢tych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwalg Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91
727.07.2011r. poz. 1875).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/108/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg
Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r.
poz. 1875) dla obszaru czesci dzialki nr 226/8 polozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina Przodkowo

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 19.08.2015 r. do 17.09.2015 r. Termin wnoszenia
uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 05.10.2015 r. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/108/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwala Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9
czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r. poz. 1875) dla obszaru czeSci dzialki nr 226/8
polozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysoko$¢ 1 przedmiot finansowania. Wspotfinansowanie moze odbywac si¢ z wykorzystaniem
srodkow zewngtrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przodkowo
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Przodkowo
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UZASADNIENIE

1. Sposob realizacji w uchwale wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng catos¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami
planu, bedzie ksztattowana w nawigzaniu do architektury istniejgcej w otoczeniu przedmiotowego
terenu oraz tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych
terenéw zawarte sg odpowiednio w § 6 ust. 1 pkt 3. Ponadto, w § 6 ust. 1 pkt 7, zawarte sg
ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan w § 6 ust. 1 pkt 3, okre$la zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 6 ust. 1
pkt 4 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a w § 6 ust. 1 pkt 7 —
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 2, § 4 ust. 12, §4 ust. 14, § 4
ust. 16 okreslono konieczno$¢ ochrony uksztattowania terenu oraz istniejgcych zbiornikow
wodnych.

Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych
Plan jest sporzgdzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z 2013r. poz. 1232, ze zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 145, ze zm.).
W § 6 ust. 1 pkt 4, plan okresla zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ponadto, w § 4 ust. 12 i w § 4 ust. 13, plan ustala wymég ochrony $rodowiska gruntowo —
wodnego oraz roslin, zwierzat i grzybow.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg grunty rolne lub lesne podlegajgce ochronie na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909
ze zm.).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary ani obiekty o wartosciach kulturowych lub
historycznych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
Plan w § 6 ust. 1 pkt 4, § 6 ust. 1 pkt 10, zawiera ustalenia odnoszgce sie m.in. do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione sg w § 6 ust. 1 pkt 10.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Plan, ustalajgc sposéb przeznaczenia terenéw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzeh obszaru planu jest wykorzystana w sposéb optymalny: pod zabudowe mieszkaniowsq i
ustugowq przeznaczony jest teren potozony przy skrzyzowaniu drég publicznych: drogi powiatowe;j
i drogi gminnej.

7) Prawo wtasnosci
Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty witasnosci prywatnej. Plan miejscowy w swoich
ustaleniach, uwzglednia potrzeby wtasciciela terenu oraz jest zgodny z przepisami prawa.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne. Plan w § 4 ust.
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9 zawiera ustalenie dotyczgce bezpieczenstwa panstwa.
Plan uzyskat pozytywne uzgodnienie od wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajgc pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg teren potozony przy skrzyzowaniu drég publicznych: drogi powiatowej i
drogi gminnej. Planowana zabudowa ustugowa bedzie stuzyé obstudze powstajgcego osiedla, jak
réwniez mieszkarncom zabudowy istniejgcej w otoczeniu planu.

Do projektu planu nie wptynety wnioski prywatne, ani, na etapie wytozenia planu do publicznego
wgladu, uwagi od os6b prywatnych. Mozna wnioskowaé wiec, Zze plan zostat sporzgdzony w
sposob optymalny réwniez z punktu widzenia wiascicieli dziatek sasiednich.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych
Planw § 4 ust. 4, § 4 ust. 5, § 4 ust. 6, §4 ust. 7, § 4 ust. 8, § 4 ust. 10 oraz w § 6 ust. 1 pkt 10,
zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

11) Zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Wjt gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia 17.03.2015r. w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania
planu,

- dnia 10.03.2015r. na gminnej tablicy ogtoszen wywieszono obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzgdzania planu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzania planu,

- do sottysa wsi zostatlo wystane obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu, z
prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen sotectwa,

- dnia 11.08.2015r. w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego
wgladu,

- dnia 05.08.2015r. na gminnej tablicy ogtoszeh wywieszono obwieszczenie o wylozeniu planu
do publicznego wgladu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- do softysa wsi zostato wystane obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu, z
prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen sotectwa.

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wéjt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawnos$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie etapdw, kitdére zwigzane sg z udziatem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Plan w § 6 ust. 1 pkt 10 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
Teren objetym planem w catosci stanowig grunty wiasnosci prywatne;j.

Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg i potozony przy skrzyzowaniu
drég publicznych: drogi powiatowej i drogi gminnej. Planowana zabudowa ustugowa bedzie stuzyé
obstudze powstajgcego osiedla, jak rowniez lokalnej spotecznosci.

Do projektu planu nie wptynety wnioski prywatne, ani, na etapie wytozenia planu do publicznego
wgladu, uwagi od osdb prywatnych. Mozna wnioskowaé wiec, Zze plan zostat sporzgdzony w
sposob optymalny réwniez z punktu widzenia wiascicieli dziatek sasiednich.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
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ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kobysewo,
po poétnocnej stronie drogi powiatowej nr 1903G. Od strony wschodniej teren graniczy z drogg
gminng. Od pétnocy, wschodu (za drogg gminng) i zachodu graniczy z terenami rolniczymi. Tereny
graniczgce z obszarem planu od strony wschodniej i zachodniej w obowigzujgcym planie
miejscowym przeznaczone sg pod funkcje zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Po
przeciwnej stronie drogi powiatowej rowniez zlokalizowane sg tereny objete obowigzujgcymi
planami miejscowymi, przeznaczone pod funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg i ustugows.

Wyktadnig polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo, zatwierdzone uchwatg Nr XXI1/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Uwarunkowania wynikajgce ze Studium:

obszar wg ustalen Studium potoZzony jest w obszarze oznaczonym jako: ,tereny uzytkowane
rolniczo z zabudowg zagrodowg” oraz, czesciowo, ,tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych”;
ponadto, zgodnie z czescig tekstowg Studium, pkt ,2.2.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna”,
cyt.: ,Zasady sytuowania zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (...) zabudowe
zagrodowg, zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz techniczno - produkcyjng (w tym
przemystowg) oraz zwigzang z infrastrukturg techniczng dopuszcza sie lokalizowaé poza
wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi”.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg wiec ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1) Dla gminy Przodkowo obowigzuje ,Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
zatwierdzona uchwatg Nr XXX/366/06 Rady Gminy Przodkowo z dnia 25 pazdziernika 2006r.
Zgodnie z punktem ,VIIl. Podsumowanie, wnioski” podpunkt 6., sporzgdzone plany miejscowe na
terenie gminy Przodkowo stanowig niewystarczajgcg oferte lokalizacyjng dla nowych inwestyc;ji.
Przedmiotowy plan, dotyczacy przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz zabudowe ustugows, jest wiec zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1) Ustalenia planu spowodujg wzrost wydatkéw z budzetu gminy oraz wzrost wptywoéw do budzetu.
Przychody do budzetu gminy beda wptywaty z tytutu: opfaty planistycznej, podatkéw od gruntow
oraz budynkoéw, a takze podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Wydatki z budzetu przeznaczane bedg na: infrastrukture techniczna.
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