UCHWALA NR 1X/61/2011
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przodkowo
na lata 2011-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
w Dz.U. 22001 roku, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001

roku o ochronie praw lokatora, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity
w Dz.U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)

Rada Gminy Przodkowo, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przodkowo na lata
2011-2016 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr 1X/61/2011
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przodkowo na lata 2011 - 2016

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przodkowo na lata
2011-2016

2. Zastrzega si¢ mozliwos¢ statej aktualizacji i uzupetniania programu w miarg potrzeb

3. Celem programu jest okres§lenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Przodkowo a w szczego6lno$ci:

- poprawy jakos$ci zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy,
- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Rozdzial 2.
Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Przodkowo

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Przodkowo tworza lokale potozone w budynkach stanowiacych wilasnosé
Gminy Przodkowo oraz lokale znajdujace sig przy szkotach i Osrodku Zdrowia w Przodkowie majace charakter
shuzbowy.

2. Aktualnie gminny zaséb mieszkaniowy tworzy:
a) 6 lokali w budynkach komunalnych,
- 1 lokal w budynku komunalnym w Smotdzinie o powierzchni 111,05 m 2
- 1 lokal mieszkalny w budynku komunalnym w Kosowie o pow. 61,0 m 2
- 1 lokal mieszkalny w budynku komunalnym w Przodkowie przy ulicy Gdanskiej 3 o pow. 64,17 m 2
- 2 lokale w budynku komunalnym w Zalgzu o tacznej pow. 68,5 m 2 w tym 1 niezamieszkaly o pow.30,5 m 2
- 1 lokal w budynku komunalnym w Rebie o pow. 56,10 m 2
b) 2 lokale w budynku Osrodka Zdrowia w Przodkowie przy ulicy Kartuskiej 24 o tacznej powierzchni 122,60 m 2
c) 3 lokale przy szkotach na terenie Gminy Przodkowo
- 2 lokale przy Zespole Szkét w Pomieczynie o pow. 104,0 m 2
- 1 lokal przy Szkole Podstawowej w Szartacie o pow. 78,41 m 2
3. W gminnym zasobie mieszkaniowym nie wyrdznia sig lokali socjalnych

4. Lokale maja charakter mieszkan komunalnych oraz zwiazany z obecnym lub bylym wykonywaniem pracy
zawodowe] w oswiacie lub opiece zdrowotne;j

5. Wigkszos¢ lokali wyposazonych jest w podstawowe media; instalacja wodociagowa , Przylacza do sieci
kanalizacyjnej i kanalizacji lokalnej ( 3 lokale) ,energetycznej, telefonicznej. Zrodlem ogrzewania lokali sa: piece
weglowe oraz kotty olejowe w lokalach.

- 2 w Przodkowie przy uli Kartuskiej 21
- 2 lokale przy Zespole Szkot w Pomieczynie

Wymienione lokale z wyjatkiem zlokalizowanych w budynku Zespotu Szkét w Pomieczynie budynku przy
ulicy Gdanskiej w Przodkowie i budynku Osrodka Zdrowia w Przodkowie znajduja si¢ w budynkach starych ,
wybudowanych przed 1945 rokiem i ich stan techniczny jest $redni.
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W Gminie Przodkowo brak jest wydzielonych lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Przodkowo

Gmina w okresie objetym planem nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Przodkowo na lata
2011-2016

Od dnia 10 lipca 2001 roku nie obowiazuja przepisy ustawy z dnia 2 lipca 19994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, w ktorej szczegoétowo okreslone byly obowiazki wynajmujacego
inajemcy w zakresie utrzymania lokalu w odpowiednim stanie technicznym. Aktualnie obowiazuja tylko
przepisy Kodeksu Cywilnego. Tres¢ art. 681 odnosi si¢ do drobnych nakladow, ktore obciazaja najemcg lokalu.
Naleza do nich w szczego6lnosci drobne naprawy podtog, drzwi iokien, malowanie $cian, podldég oraz
wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji urzadzen technicznych
zapewniajacych korzystanie ze $wiatta ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody. W zwiazku z tym nalezy
scisle okresli¢ obowiazki najmu.

Najemca lokalu zobowiazany jest do wykonywania nastgpujacego zakresu prac:

- naprawa 1konserwacja podtog, posadzek, wyktadzin, plytek ceramicznych, szklanych w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych,

- naprawa i konserwacja okien i drzwi w tym obustronne malowanie okien oraz malowanie drzwi wejSciowych
od strony wewngtrznej,

-naprawa 1ikonserwacja piecow weglowych, akumulacyjnych ic.o., trzonow kuchennych w kuchni
i grzejnikow wody przeplywowej /gazowych, elektrycznych, weglowych/ , podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywakow wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

- naprawa i konserwacja osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany instalacji,
- naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania,
- naprawa, konserwacja i wymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,

- konserwacja pomieszczen gospodarczych, przynaleznych do lokali z naprawami i wymiana stolarki okienne;j
i drzwiowej w tych pomieszczeniach wilacznie,

- usunigcie szkod i zniszezen lokalu i budynku spowodowanych przez najemcg i cztonkdéw jego gospodarstwa
domowego .

Wynajmujacego obciazaja koszty

- utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen shluzacych do wspdlnego uzytku
mieszkancow,

- dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obciazajacym najemcy, a w
szczegblnosci — naprawy 1wymiany wewngetrznych instalacji  wodociagowych, kanalizacyjnych
i elektrycznych (bez urzadzen odbiorczych),

- wymiana piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtog, posadzek oraz tynkow jesli przyczyny
uzasadniajace wymiang nie powstaty z winy najemcy.

Sprecyzowanie zakresu obowiazkéw najemcy i wynajmujacego jest konieczne w zwiazku z okres$leniem
zakresu prac remontowych w zasobie komunalnym.

Planowane na lata 2011-2016 biezace remonty bgda koncentrowaly si¢ na wymianie zniszczonej stolarki
okiennej idrzwiowej, instalacji elektrycznej , grzejnikéw ciepla, atakze konserwacji ibiezacych napraw
konstrukcji ipokrycia dachéw oraz przewodéw kominowych. W wyniku przegladu stanu technicznego
budynkow i lokali gminnego zasobu mieszkaniowego okresla si¢ potrzebg wykonania nastgpujacego zakresu
remontow w obiektach w poszczegolnych latach.
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Lp. Obiekt/lokal Zakres prac Zzﬁ(z):;??y termin
1 Kosowo - budynek starej szkoly i“é}:nri?rﬁz Zp?l\(,gli;il (ajiic:z\(;/g,i; (i Ez;??lfak blacharskich, instalacji odgromowej 2011

2 Rab - budynek starej szkoty Wymiana drzwi zewnetrznych 2011

3 Zateze - budynek starej szkoty ‘Wymiana instalacji elektrycznej, okien 2012

4 Szartata - budynek szkoty Termomodernizacja budynku 2013 - 2014
5 Rab - budynek starej szkoty Wymiana pokrycia dachowego 2015 -2016
6 Zateze - budynek starej szkoty Wymiana pokrycia dachowego 2015 - 2016

W latach 2011-2016 nie planuje si¢ przeprowadzania remontow kapitalnych ani modernizacji doméw i lokali
mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy.

2. Wysokos¢ czynszu strony okres$laja w umowie.

3. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania zwiazanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawca ustug.

4. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m 2 powierzchni uzytkowej uchwala Wojt Gminy poprzez ustalenia
stawki bazowej dla lokalu mieszkalnego. Pdwyzka czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy
w granicach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najp6zniej na miesigc naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, aw szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora. Za powierzchnig uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasow, iloggi, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, suszarni, strychow,
piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu

6. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego rachunek
lub w kasie Urzedu gminy z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy
ptatnosci

7. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug ponizszej tabeli:

L.p. Wyposazenie mieszkan w instalacje Baza %
1. mieszkanie o wspolczesnym z c.o. 100
2. z tazienka i wc bez c.o. 90
3. tylko z we lub tylko lazienka 80
4. tylko z wod.+ kan. bez tazienki i wc 70
5. bez wody i kanalizacji 60

Dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach potozonych poza Przodkowem kwot¢ bazowa
czynszu pomniejsza si¢ o 5%.

8. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca w kasie Urzegdu Gminy lub na wskazane przez
wynajmujacego konto w banku z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy
platnosci.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej
na miesiac naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.
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Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza bezposrednio Wojt
Gminy.

2. Sprawy zwiazane z mieszkaniowym zasobem Gminy w Urze¢dzie Gminy prowadzi Inspektor ds. Gospodarki
Nieruchomosciami, Funduszy Pomocowych i Zamoéwien Publicznych oraz Pani Dorota Drajok — Kierownik
Referatu Os$wiaty w zakresie mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach szkolnych, ktorzy sprawuja nadzér na
zasobem oraz przyjmuja wnioski dotyczace najmu lokali z zasobu.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda:
1) srodki pienigzne pochodzace z budzetu Gminy, stanowiace dochody z czynszéw najmu
2) srodki finansowe otrzymywane przez Gming z budzetu Panstwa oraz pozyskane z Unii Europejskiej

3) W wyjatkowych sytuacjach gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego remontu
z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia gminnego, $rodki finansowe moga by¢ przekazane
z innych wptywow budzetu
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