UCHWALA NR 1V/35/2019
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu ewidencyjnego Kobysewo:
- obszar dzialek nr 108/80, 108/81, 108/82,
- obszar dzialki nr 208/1,
- obszar dzialki nr 36/7
oraz
dla fragmentow obrebu ewidencyjnego Tokary:
- obszar czeSci dzialek nr 15/7 i 15/6,
- obszar dzialki nr 35/10,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 14ust. ]l wzw. zart.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrgbu ewidencyjnego Kobysewo:

- obszar dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82,

- obszar dziatki nr 208/1,

- obszar dziatki nr 36/7 oraz dla fragmentow obrgbu ewidencyjnego Tokary:
- obszar cze$ci dziatek nr 15/7 1 15/6,

- obszar dziatki nr 35/10, gmina Przodkowo, zwanego dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty stanowiag zalaczniki graficzne nr 1, 2, 3, 4 1 5 przedstawiajace granice obszaréw
objetych planem.

§ 3. Zakres planu obejmuje ustalenia obowigzkowe zawarte wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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OZNACZENIA GRAFICZNE: Zatacznik graficzny nr 1
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Zatgcznik graficzny nr 2
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OZNACZENIA GRAFICZNE:
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Zatacznik graficzny nr 4
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr I1V/35/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24.01.2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu ewidencyjnego Kobysewo:
- obszar dzialek nr 108/80, 108/81, 108/82,

- obszar dzialki nr 208/1,

- obszar dzialki nr 36/7
oraz
dla fragmentow obrebu ewidencyjnego Tokary:
- obszar czeSci dzialek nr 15/7 i 15/6,

- obszar dzialki nr 35/10,
gmina Przodkowo

1. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialek nr 108/80, 108/81, 108/82, obreb ewidencyjny Kobysewo:
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w poinocnej czesci obrgb ewidencyjnego Kobysewo, w
niewielkiej odlegtosci od granicy z obrebem ewidencyjnym Kosowo i z obrgbem ewidencyjnym
Przodkowo, po potudniowo-wschodniej stronie drogi wojewoddzkiej nr 224 relacji Wejherowo — Tczew.
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,8ha.

Przedmiotowy teren graniczy:

- od strony potnocno-zachodniej z drogg publiczng gminna,

- od strony zachodniej z drogg publiczng gminng — ul. Sosnowa,

- od strony potudniowej z droga publiczng gminng — ul. Jarzgbinowa oraz z dziatkg mieszkaniowsa
jednorodzinng,

- od strony wschodniej z drogg publiczng gminna — ul. Swierkowa,

- od strony potnocno-wschodniej z dziatka ustugowo-sktadows.

Przedmiotowy teren stanowi teren nieuzytkowany, zadrzewiony samosiejkami.

Obecnie, dla obszaru dz.nr 108/82 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg nr XXI1/207/2013 Rady Gminy Przodkowo z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo
(Dz.Urz.Woj.Pom. poz. 3013 z dnia 25.07.2013 r.). Zgodnie z ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr
108/82 potozony jest w terenie oznaczonym jako: 1U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;.

Dla obszaru dz.nr 108/80 i 108/81 obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr IX/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy
mieszkaniowej w Kobysewie (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 81 poz. 467 z dnia 03.08.1999 r.). Zgodnie z
ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr 108/80 i 108/81 polozony jest w terenie oznaczonym jako: 13U —
ushugi z funkcja mieszkaniowa.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych (V.4.MN).

- aleje i szpalery drzew — wzdhuz drogi wojewodzkie;j.

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:
- tereny z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie
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lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i
komercyjne oraz rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk.

Dla terenu o symbolu V.4.MN Studium przewiduje:
- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czgsci potudniowej wsi wzdtuz drogi gminnej
nr 156036 G oraz czgsci potnocnej wsi.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze ztozeniem przez wlascicieli terenu wniosku
dotyczacego zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji
zabudowy tj. przeznaczenia terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza z
dopuszczeniem ustug oraz w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest uwzglednienia wniosku wlascicieli przedmiotowego terenu
zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i
krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82, obreb ewidencyjny Kobysewo, gmina Przodkowo”. Analiza
wykazata, ze przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.

2. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki nr 208/1, obreb ewidencyjny Kobysewo:
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w pdinocno-wschodniej czgsci obreb ewidencyjnego Kobysewo,
w niewielkiej odlegtosci od granicy z obrgbem ewidencyjnym Przodkowo, po wschodniej stronie drogi
publicznej gminne;j.
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,08ha.
Przedmiotowy teren obejmuje dziatke nr 208/1.
Przedmiotowy obszar graniczy:
- od strony po6tnocnej i wschodniej z droga wewngtrzna,
- od strony potudniowej z niezabudowang dziatka budowlang,
- od strony zachodniej z drogg publiczng gminng.
Dzialka potozona jest w osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przedmiotowy teren jest zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Obecnie, dla obszaru dz.nr 208/1 obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr IX/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca 1999 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe] w Kobysewie(Dz.Urz.Woj.Pom. nr 81 poz. 467 z dnia 03.08.1999 r.). Zgodnie z
ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr 208/1 potozony jest w terenie oznaczonym jako: 10.MN —zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (budynki wolnostojace, blizniacze).

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa).

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze ztozeniem przez wiasciciela terenu wniosku
dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmniejszenia linii
zabudowy od drogi gminnej oraz w zakresie parametrow zabudowy dotyczacych powierzchni zabudowy
oraz dopuszczalnej zabudowy. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest uwzglednienia wniosku
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wlasciciela przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu
uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki nr 208/1, obreb ewidencyjny Kobysewo, gmina Przodkowo”. Analiza wykazata, ze
przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.

3. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki nr 36/7, obreb ewidencyjny Kobysewo:
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centralnej cze$ci obrgb ewidencyjnego Kobysewo.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,2ha.

Przedmiotowy obszar graniczy:
- od strony poétnocno-wschodniej z dziatkg zabudowang zabudowg zagrodowa,
- od strony potudniowej, zachodniej i pétnocnej z terenami pol.

Obecnie, dla obszaru dz.nr 36/7 obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr V/52/2015 Rady Gminy Przodkowo z dnia 21 maja 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo
obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 z dnia 13.10.2006 r. oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwalg Nr
VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490 z dnia 12.11.2003
r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr 36/7 potozony jest w terenie oznaczonym jako: 1.RM —
zabudowa zagrodowa.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa),

- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze ztozeniem przez wiasciciela terenu wniosku
dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany funkcji
zabudowy na zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowg Celem sporzadzenia planu miejscowego jest
uwzglednienia wniosku wlasciciela przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy
uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki nr 36/7, obrgb ewidencyjny Kobysewo, gmina Przodkowo”. Analiza wykazala, ze
przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.

4. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla obszaru czesci dzialek nr 15/7, 15/6, obreb ewidencyjny Tokary:
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centralnej czesci obrgb ewidencyjnego Tokary. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 0,5ha.

Przedmiotowy obszar graniczy:

- od strony po6tnocnej i wschodniej z terenami pol,

- od strony potudniowej z drogg publiczng gminng, za ktorg znajdujg si¢ pola,

- od strony zachodniej z terenami pol z oczkiem wodnym oraz z dziatkg zabudowang zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng.

Obecnie, dla obszaru dz.nr 15/7, 15/6 obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/276/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Tokary (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 63 poz. 1310 z dnia 14.06.2006 r.).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr 15/7, 15/6 potozony jest w terenie oznaczonym jako:
- 33.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 022.KDW - tereny drég dojazdowych wewngtrznych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa),

- rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa.

Zgodnie ze Studium (pkt 2.2.3.1.), w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuja nastepujace

zasady sytuowania zabudowy:

1) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
moze by¢ lokalizowana wszedzie, z uwzglgdnieniem ograniczen mozliwosci lokalizownaia
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki,

2) zabudowe¢ zagrodowa (z dopuszczeniem wykorzystania jej dla potrzeb funkcji agroturystycznej),
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz techniczno-produkcyjng (w tym przemyslows) oraz
zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ lokalizowaé poza wyznaczonymi w studium
terenami rozwojowymi oraz z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci lokalizowania zabudowy
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze zlozeniem przez wiascicielke terenu
wniosku dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany
funkcji zabudowy poprzez zlikwidowanie drogi wewngtrznej i pasa zieleni. Celem sporzadzenia planu
miejscowego jest uwzglednienia wniosku wilascicielki przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami
Studium oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analize
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki nr 15/7, 15/6, obrgb ewidencyjny Kobysewo, gmina Przodkowo”. Analiza wykazata, ze
przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.

5. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki nr 35/10, obreb ewidencyjny Tokary:
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Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centralnej czesci obrgb ewidencyjnego Tokary. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 0,65ha.

Przedmiotowy obszar graniczy:

- od strony pdinocnej i péinocno-zachodniej — z drogg publiczng gminna, za ktérg znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- od strony wschodniej i potudniowej z terenami pol,

- od strony zachodniej z droga wewnetrzng, za ktérg znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Obecnie, dla obszaru dz.nr 35/10 obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/276/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Tokary (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 63 poz. 1310 z dnia 14.06.2006 r.).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, obszar dz.nr 36/7 potozony jest w terenie oznaczonym jako:
- 003.WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych.

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie
lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i
komercyjne oraz rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze ztozeniem przez wiasciciela terenu wniosku
dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany funkcji
zabudowy na zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest
uwzglednienia wniosku wiascicielki przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy
uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki nr 35/10, obrgb ewidencyjny Tokary, gmina Przodkowo”. Analiza wykazala, ze
przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.
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