UCHWALA NR 1V/37/2019
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obre¢bu ewidencyjnego Czeczewo:
- obszar dzialek nr 170/21, 170/22, 170/23, 170/24, 170/25, 170/26, 170/27, 170/28, 170/29, 170/30, 170/31,
170/32, 170/33, 170/34, 170/35, 170/37,
oraz
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Szarlata:
- obszar dzialek nr 786, 566/11, 566/6 oraz czesci dzialek nr: 566/10, 566/5,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 r.
poz. 994 ze zm.) oraz art. l4ust. 1 wzw. zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego Czeczewo:

- obszar dziatek nr 170/21, 170/22, 170/23, 170/24, 170/25, 170/26, 170/27, 170/28, 170/29, 170/30, 170/31,
170/32, 170/33, 170/34, 170/35, 170/37,

b) dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego Szarlata:

- obszar dziatek nr 786, 566/11, 566/6 oraz czesci dziatek nr: 566/10, 566/5, gmina Przodkowo, zwanego dalej
planem.

§ 2. Integralng czeScig uchwaly stanowig zatgczniki graficzne nr 1, 2 przedstawiajace granice obszarow
objetych planem.

§ 3. Zakres planu obejmuje ustalenia obowigzkowe zawarte wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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OZNACZENIA GRAFICZNE: Zatgcznik graficzny nr 1
. do uchwaty nr 1\V/37/2019

= = przedmiotowy teren Rady Gminy Przodkowo
‘ z dnia 24.01.2019 .
skala 1:2000
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OZNACZENIA GRAFICZNE:

przedmiotowy teren

Zatacznik graficzny nr 2
do uchwaty nr 1V/37/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24.01.2019 r.

WYRYS Z MAPY ZASADNICZEJ MAPA DO CELOW INFORMACYUNYCH skala 1:1000
SKALA 11000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), ukdad wys.: PL-KRONSS-NH
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr I1V/37/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24.01.2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu ewidencyjnego Czeczewo:
- obszar dzialek nr 170/21, 170/22, 170/23, 170/24, 170/25, 170/26, 170/27, 170/28, 170/29, 170/30,
170/31, 170/32, 170/33, 170/34, 170/35, 170/37,
oraz
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Szarlata:
- obszar dzialek nr 786, 566/11, 566/6 oraz cze$ci dzialek nr: 566/10, 566/5,
gmina Przodkowo

1. Uzasadnienie dotyczace przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialek nr 170/21, 170/22, 170/23, 170/24, 170/25, 170/26, 170/27,
170/28, 170/29, 170/30, 170/31, 170/32, 170/33, 170/34, 170/35, 170/37, obreb ewidencyjny
Czeczewo:

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centralnej czgsci obreb ewidencyjnego Czeczewo.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,4ha.

Przedmiotowy teren graniczy:

- od strony wschodniej z terenami pol,

- od strony potudniowo-zachodniej z terenami pol i z terenami zabudowanymi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng,

- od strony péinocno-zachodniej renami zabudowanymi zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z
wydzielonymi dziatkami niezainwestowanymi, przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

Przedmiotowy teren stanowi teren nieuzytkowany, czeSciowo zabudowany zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Na dziatce nr 170/24 znajduje si¢ las.

Obecnie, dla przedmiotowego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XXIV/264/2001 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 sierpnia
2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Czeczewo, dziatka nr 170/3, w gminie Przodkowo (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 64 poz. 1471 z dn. 06.09.2002
r.).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- ZL — zielen lesna,

- KD - projektowana droga wewngtrzna o szer. 10m w liniach rozgraniczajacych,

- KDI1 — projektowany dojazd wewngtrzny o szer. 6m w liniach rozgraniczajacych,

- KX - projektowany cigg pieszy o szer. 3m w liniach rozgraniczajacych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych (II.1.MN,U).

- rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa.

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:
- tereny z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie
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lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i
komercyjne oraz rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk.

Jako tereny zabudowy ustugowej rozumie sig:

- ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
WYCZynowego),

- ushugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi lacznosci w transporcie
kolejowym, drogowym i innym, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga
bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

- rzemiosto — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujaca wykonywanie lub naprawianie
przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzgtu rtv, tapicer,
piekarz, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania odorow i
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie
do wymienionych powyzej.

Dla terenu o symbolu II.1.MN,U Studium przewiduje:
- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych potozone na zachdd i potudnie od
centrum wsi.

Zgodnie ze Studium (pkt 2.2.3.1.), w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuja nastepujace

zasady sytuowania zabudowy:

1) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
moze by¢ lokalizowana wszedzie, z uwzglgdnieniem ograniczen mozliwosci lokalizowania
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki,

2) zabudowe¢ zagrodowa (z dopuszczeniem wykorzystania jej dla potrzeb funkcji agroturystycznej),
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz techniczno-produkcyjng (w tym przemyslows) oraz
zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ lokalizowaé poza wyznaczonymi w studium
terenami rozwojowymi oraz z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci lokalizowania zabudowy
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki.

Obecnie obowigzujacy na przedmiotowym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwia zagospodarowanie przedmiotowego terenu z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie
zostal dokonany podziat na dziatki budowlane w sposob nieuwzgledniajgcy ustalen planu miejscowego
w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach.

W zwiagzku z powyzszym, niezbedne jest sporzgdzenie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznych
funkcjach poprzez dostosowanie ich do dokonanego podziatu nieruchomosci.

Biorac pod uwagge brak mozliwosci prowadzenia dzialan inwestycyjnych na przedmiotowych terenie, a
takze zgodno$¢ przedmiotowej zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo, rekomenduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Plan miejscowy winien wyznacza¢ spdjne warunki zagospodarowania terenow, biorgc pod uwage
kierunki wyznaczone w Studium, w tym uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z ograniczen w
zainwestowaniu poprzez wlasciwe okreslenie poszczegoélnych funkcji oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Zatacznik graficzny do niniejszej analizy przedstawia granicg terenu proponowanego do objecia planem
miejscowym wraz z oznaczeniem czeS$ci terenu objetych aktualnie obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, orientacyjng lokalizacj¢ przedmiotowego terenu na obszarze
gminy oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wykonal , Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr 170/21,
170/22, 170/23, 170/24, 170/25, 170/26, 170/27, 170/28, 170/29, 170/30, 170/31, 170/32, 170/33,
170/34, 170/35, 170/37, obrgb ewidencyjny Czeczewo, gmina Przodkowo”. Analiza wykazala, ze
przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.

2. Uzasadnienie dotyczace przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialek nr 786, 566/11, 566/6 oraz cze$ci dzialek nr: 566/10, 566/5,
obreb ewidencyjny Szarlata:

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci obrgb ewidencyjnego Szarlata.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,75ha.

Przedmiotowy obszar graniczy:

- od strony zachodniej i pdinocnej z terenami pol,

- od strony wschodniej z terenami pol oraz z dzialkg zabudowang zabudowg zagrodowa,

- od strony potudniowej z drogg publiczng gminng,

- od strony potudniowo-zachodniej z dziatkg zabudowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Obecnie, dla przedmiotowego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XVII/175/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 31 sierpnia
2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Szartata (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 104 poz. 681 z dnia 08.11.2000 r.). Zgodnie z ustaleniami ww. planu,
przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- KD - projektowana droga wewngtrzna o szer. 6m.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa.

Zgodnie ze Studium (pkt 2.2.3.1.), w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuja nastepujace

zasady sytuowania zabudowy:

3) zabudowa zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
moze by¢ lokalizowana wszedzie, z uwzglgdnieniem ograniczen mozliwosci lokalizownaia
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki,

4) zabudowe¢ zagrodowa (z dopuszczeniem wykorzystania jej dla potrzeb funkcji agroturystycznej),
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz techniczno-produkcyjng (w tym przemyslows) oraz
zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ lokalizowaé poza wyznaczonymi w studium
terenami rozwojowymi oraz z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci lokalizowania zabudowy
omowionych w pkt 2.2.2. Pt.: Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwigzku ze ztozeniem przez wiasciciela terenu wniosku
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dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu
wyznaczonej w planie drogi KD, w zwiazku z dokonanym podziatem nieruchomosci. Celem
sporzadzenia planu miejscowego jest uwzglednienia wniosku wiascicielki przedmiotowego terenu
zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i
krajobrazowych.

Wojt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wykonat ,,Analiz¢
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek nr 786, 566/11, 566/6 oraz czgsci dziatek nr: 566/10, 566/5, obreb ewidencyjny Szartata,
gmina Przodkowo”. Analiza wykazata, ze przystgpienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego
obszaru jest w pelni zasadne.

Id: AC47FCEB-5B00-4D0B-A80F-161CCC30893E. Uchwalony Strona 4





