UCHWALA NR 1V/38/2019
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 r.
poz. 994 ze zm.) oraz art. l4ust. 1 wzw. zart.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu ewidencyjnego Czeczewo, gmina Przodkowo, zwanego dalej planem.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaly stanowi zatacznik graficzny nr 1 przedstawiajacy granice obszaru objetego
planem.

§ 3. Zakres planu obejmuje ustalenia obowigzkowe zawarte wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr I1V/38/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24.01.2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Czeczewo, gmina Przodkowo

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w pdinocno-wschodniej cze$ci obrgb ewidencyjnego Czeczewo.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 10,5ha.

Przedmiotowy teren graniczy:

- od strony potudniowej z centrum wsi Czeczewo, zabudowanym zabudowg mieszkaniowa, zagrodowg i
ushugowa

-z pozostatych stron — z terenami rolniczymi i lasami.

Przedmiotowy teren stanowi teren czeSciowo nieuzytkowany, cze¢sciowo zabudowany zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

Obecnie, dla przedmiotowego obszaru obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.03.2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo w
gminie Przodkowo (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 88 poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako:

- 2.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 12MN, 13.MN, 14.MN, 16.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 31.R —tereny rolnicze,

- 02.KD — tereny drog dojazdowych,

- 05.KDW - tereny drog wewngtrznych,

- 06.PT — tereny pasow technicznych dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowe;.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI1/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia 18 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa),

- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych (I1.2.MN,U).

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie lokali
wbudowanych lub wolnostojgcych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i komercyjne oraz
rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportowych, boisk.

Jako tereny zabudowy ustugowej rozumie sig:

- ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
WYCZynowego),

- ushugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obslugi tgcznosci w transporcie
kolejowym, drogowym i innym, §wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obsluga
bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z
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wykonywaniem wolnych zawodow,

- rzemiosto — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujagca wykonywanie lub naprawianie
przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu rtv, tapicer, piekarz,
itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca
ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczen, itp. oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej.

Dla terenu o symbolu I1.2.MN,U Studium przewiduje:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych potozone wzdhuz drogi gminnej nr
156017G: pas terenu o glgbokosci okoto dlugosci trzech dzialek budowlanych z terenem pod nowa
obstuge komunikacyjna.

Droga publiczna gminna nr 156017G oznaczona w obecnie obowigzujacym planie jako 02.KD zostata, juz
po uchwaleniu planu, wytyczona i urzadzona. Wg ustalen planu jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jest miejscami wigksza niz jej rzeczywista szeroko$¢, co powoduje, ze dziatki prywatne w czeSciach
przylegajacych do drogi publicznej sg potozone w terenie oznaczonym jako 02.KD. Niemozliwe jest wiec
uzytkowanie i zagospodarowania tych czgsci zgodnie z wolg wiascicieli, tj. pod funkcje inwestycyjne, a z
drugiej strony utrzymywanie ich przeznaczenia pod funkcje drogi publicznej jest z punktu widzenia
zarzadcy drogi, zbgdne. W zwigzku z powyzszym, wystapila koniecznos¢ zmiany planu w zakresie
przebiegu drogi publicznej gminnej, poprzez doprowadzenia do zgodnos$ci ze stanem faktycznym.
Niezbedne jest wiec sporzadzenie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac pod uwage brak mozliwosci prowadzenia dziatan inwestycyjnych na przedmiotowych terenie, a
takze zgodno$¢ przedmiotowej zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo, rekomenduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Plan miejscowy winien wyznacza¢ spojne warunki zagospodarowania terendow, biorac pod uwage kierunki
wyznaczone w Studium, w tym uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z ograniczen w zainwestowaniu
poprzez wiasciwe okreslenie poszczegdlnych funkcji oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Woéjt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wykonal ,,Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu ewidencyjnego Czeczewo, gmina

Przodkowo”. Analiza wykazala, ze przystapienie do sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w

pelni zasadne.
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