UCHWALA NR X/121/2019
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 20 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/1 obreb
Kobysewo.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdézn. zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 z pézn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr XXV/259/2017 Rady Gminy Przodkowo z dnia
7 wrze$nia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/1 obrgb Kobysewo, Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/1 obreb Kobysewo nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, uchwalonego uchwata nr XXIII/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r. ze zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/1 obreb Kobysewo,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w cze$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace terenu;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowe;.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryta gtéwna budynku: najwicksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czgs$¢ budynku; nie zalicza si¢ do
bryly gtéwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, itp;

2) dach:
a) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci;

b) wielospadowy: dach, ktory posiada wigcej niz dwa kierunki spadku potaci;
c) plaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

3) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia iprzewody: wodociggowe,
kanalizacyjne, odprowadzenia igromadzenia woéd —roztopowych i1opadowych, cieptownicze,
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elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, podziemne specjalnego znaczenia,
usuwania odpaddéw, itp - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wilasciwych ustaw, wraz ze
strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz
odnawialne zrodla energii;

4) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktdrg nie moze byc
wysuni¢te lico §ciany zewngtrznej budynku, linia ta dotyczy réwniez altan i wiat (po obrysie zewnetrznym

elementow konstrukcyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze
i okapy dachu, elementy wej$s¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich
zadaszenia) — o glebokosci do 1,50 m oraz: parkingéw, dojazddéw, chodnikow, infrastruktury technicznej,
ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obiekty pomocnicze: garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, wiaty, altany, itp;

7) odnawialne zrodta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepisow odrebnych (z zakresu prawa
budowlanego);

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy ustalone;j
w kartach terenu wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajmowang przez: szklarnie, altany, wiaty; do
powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ terendw utwardzonych w postaci placow, parkingéw, dojazdow
1 doj$¢ do budynku budynkow;

10) przepisy odrebne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego takie
jak uchwaty sejmiku samorzadowego;

11) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy (rozumiana wedtug
definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w procentach;

12) wysokos¢:
a) wysokos$¢ budynkow: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysoko$¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: MN,U.

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iteren zabudowy ustugowej, wraz z obiektami
budowlanymi (w tym przytacza, instalacje, itp), miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami.

2. Dopuszcza sig¢:

1) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje: wylacznie budynku mieszkalnego, wylacznie
budynku ustugowego, lub obu tych budynkéw wraz z obiektami jak podano w ust.1;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2;

3) obiekty pomocnicze;

4) odnawialne zrodta energii stanowiace mikro instalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5) infrastrukturg techniczna;

6) wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych wedtug nastepujacych zasad:

a) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 6 m, na
zakonczeniu place do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m;

b) przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 8 m, na zakonczeniu plac
do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.
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3. Wyklucza sig:

a) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujagce wymagania kompozycyjno — estetyczne
i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkow, na minimum 70% powierzchni elewacji stosowa¢ odcienie koloru bezowego,
szarego, inne kolory pastelowe oraz odcienie koloru brazowego i czerwonego;

2) dla dachoéw dwuspadowych i1 wielospadowych stosowac odcienie koloru czerwonego lub brazowego, dla
dachow plaskich stosowac kolor czarny lub odcienie koloru szarego i brazowego;

3) dla urzadzen technologicznych dopuszcza si¢ kolory dowolne;
d) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie calego budynku.
2. Inne zasady okreslono w § 10.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdéw objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) ewentualna, planowang wycink¢ drzew przeprowadzac poza okresem legowym ptakow (tj poza okresem od
1 marca do 15 pazdziernika);

3) dla ksztaltowania terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych przyjmowaé rosliny o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz
z zastosowaniem drzew i1 krzewow;

4) do rekultywacji terenu stosowac¢ materiaty inne niz niebezpieczne.
2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej podzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkow, dojazdéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

1) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzgca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §cieckow do wod powierzchniowych i gruntu;

4) do wykonania placéw postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnej (gruntowej) lub polprzepuszczalnej zuwzglednieniem przepisow odrgbnych —
z wykluczeniem nawierzchni dla samochodow cigzarowych, dla ktorych nalezy stosowa¢ nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne;
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5) w przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno
— inzynierska w celu ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) warunki korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy izagospodarowania terendw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie sSrodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zakres uciagzliwosci dla srodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych poziomow wod powierzchniowych i podziemnych
oraz wplywaé negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegdlnosci prowadzi¢ do eutrofizacji
ciekow wodnych i zbiornikoéw wodnych;

5)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejsé
umozliwiajgcych migracj¢ drobnej zwierzyny zrealizowane w formie otwordéw o §rednicy minimum 15 cm
wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wigkszych niz 5m, lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmurowka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym ksztaltowania krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej.W terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania do
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ksztattowania krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W terenie objetym
planem nie zachodza przestanki do ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlane;;

2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskazniki miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

b) minimum 1 miejsce postojowe na 30,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal ustugowy (1 ustuge);

c) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej,
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob nastepujacy:

- minimum 1 stanowisko przy 1 — 5 miejsc postojowych,

- przy wigkszej liczbie miejsc postojowych wyznaczy¢ minimum 1 stanowisko na kazde 5 miejsc
postojowych, liczbg miejsc postojowych zaokragli¢ w gore;
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¢) wyznaczy¢ minimum 1 miejsce postojowe dla rowerow na 5 miejsc postojowych dla samochoddow,
minimum jedno miejsce postojowe dla rowerow;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?, nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, wydzielen dla poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne:
a) 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

b) dach dwuspadowy lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni; w potaci dachu
dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

2) budynki ustugowe:
a) 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

b) dach dwuspadowy lub wielospadowych o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢
lukarny i okna potaciowe w potaci dachu;

3) obiekty pomocnicze:
a) 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢ do 7 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

b) dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowych o kacie nachylenia do 45 stopni; dopuszcza si¢ lukarny
i okna potaciowe w potaci dachu;

4) wysoko$¢ masztow i stupow: do 20 m.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakie obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz szczegolowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny ani obszary gornicze;

2) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody
podziemne ani ich strefy i obszary ochronne;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary potencjalnie zagrozone osuwanie si¢ mas ziemnych, ani
obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych.

2. Planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajg zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego.

3. Na obszarze objetym planem zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, to jest obszar planu winien by¢
objety zasiegiem akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu
alarmowego dla gminy Przodkowo.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przebiegu drog publicznych ani drog wewnetrznych.

2. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Lesnej, drogi publicznej — gminnej, przylegtej do terenu objetego
planem od strony potudniowe;.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Systemy zaopatrzenie w wode:

1) w terenie objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci iurzadzen technicznych zaopatrzenia
w wodg;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego dla ludnos$ci z obszaru opracowania zapewni¢ zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

4) w obszarze objetym planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskaza¢ studnie awaryjne.

2. Systemy odprowadzenie $ciekow:

1) w terenie objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen technicznych odprowadzenia
Sciekow;

2) $cieki odprowadza¢:
a) do kanalizacji sanitarne;j;

b) etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podiaczy¢ do sieci
a zbiorniki bezwzglednie zasypac;

c) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do odbiornika (kanalizacji sanitarnej lub szczelnego
zbiornika bezodptywowego) oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Systemy odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w terenie objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen
i obiektow gromadzenia i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

2) wody opadowe i roztopowe odprowadzaé:

a) z dachow budynkow: wytacznie na teren dziatki budowlanej: bezposrednio na powierzchnig terenu lub/i
do podziemnych urzadzen retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych;

b) z dojazdow, miejsc postojowych i parkingéw: na teren dziatki budowlanej lub inny teren, do ktorego
inwestor ma tytul prawny: bezposrednio na powierzchni¢ terenu i/lub do nadziemnych/podziemnych
urzadzen retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych.

4. Systemy zaopatrzenia w gaz:

a) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia lub gaz bezprzewodowy (butlowy).
5. Systemy zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych lub grupowych

nieemisyjnych lub nisko emisyjnych, w tym z sieci gazowej iz odnawialnych zrodel energii stanowiacych
mikroinstalacje.

6. Systemy zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) w terenie objetym planem dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych sieci, kablowych inapowietrznych
iurzadzen elektroenergetycznych w tym trafostacji; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; b ) budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;.

2) istniejaca  iprojektowana sie¢ elektroenergetyczna nalezy przystosowaé do  planowanego
zagospodarowania; usuni¢cie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi w porozumieniu z zarzadca sieci;

Id: 0BOF564C-4D87-47FA-B7CD-6E18B1B8C675. Podpisany Strona 6



3) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkoéw przytaczeniowych
wydanych przez zarzadce sieci;

b) z odnawialnych zrodet energii stanowiacych mikroinstalacje.
7. Systemy telekomunikacyjne i teletechniczne:

1) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy mnowych sieci 1iurzadzen
telekomunikacyjnych i teletechnicznych;

2) linie telekomunikacyjne i teletechniczne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wzdluz granic
dziatek;

3) przy lokalizacji stacji bazowych iocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

4) budowa masztow istacji bazowych telefonii komoérkowej wymaga dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych
nalezy uwzglednic¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

8. System unieszkodliwiania odpadéw stalych: ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie Przodkowo.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Nie
okresla si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny
nie daje podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15%.

§ 16. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc obowigzujaca ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego fragmentow wsi Kobysewo dot. dziatki nr 133/1 i Kosowo dot. dziatki nr
174 1 172/8 czg$¢ gm. Przodkowo dla dziatki nr 133/1 obrgb Kobysewo” — uchwalony uchwatg X1/93/99 z dnia
11.10.1999 r.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/121/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/1 obreb Kobysewo.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
NR 133/1 OBREB KOBYSEWO wylozony zostat do publicznego wgladu od dnia 28 czerwca 2018 r. do dnia
27 lipca 2018 r. Termin skladania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uptynat w dniu 10 sierpnia 2018 r.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie skladania nie zlozono uwag ani wnioskéw do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/121/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 20 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/1 obreb Kobysewo

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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UZASADNIENIE

DO PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI NR 133/1 OBREB KOBYSEWO

I. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM

1.Podstawa prawna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/1 obreb Kobysewo
sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Nr XXV/259/2017 Rady Gminy Przodkowo z dnia 7 wrzesnia 2017
roku.

2. Polozenie terenu i charakterystyka obszaru
Dziatka nr 133/1 obr¢b Kobysewo potozona jest w potudniowej czgsci wsi Kobysewo przy ul.Lesne;.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 3,10 ha.

Dzialka stanowi teren po eksploatacji kruszywa naturalnego — piasku i zwiru, w poétnocnej i poludniowej
czgscei terenu wystepuja samosiejki drzew 1 krzewow. Ewidencyjnie dziatka stanowi grunt rolny klasy RV i
RVI. W sasiedztwie dziatki nr 133/1 znajduje zespot dziatek, czesciowo zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. W drodze obstugujacej te dzialki znajduje si¢ sie¢ wodociggowa i gazowa.
W dalszej odlegtosci od dziatki 133/1 wystepuje zabudowa zagrodowa. Dziatka nr 133/1 stanowi wtasno$¢
osoby fizyczne;j.

3. Plan obowiazujacy.

Na obszarze objetym planem obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego fragmentow wsi Kobysewo dot. dziatki nr 133/1 i Kosowo dot. dziatki nr 174 1 172/8 czg$¢ gm.
Przodkowo” — uchwalony uchwata X1/93/99 z dnia 11.10.1999 r.

Dzialka nr 133/1 ma oznaczenie 07.PE i przeznaczenie: PE — tereny eksploatacji powierzchniowej kruszywa
naturalnego, po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren zrekultywowad w okresie 1 roku w kierunku rolniczym.

4. Ustalenia projektu planu

Plan sporzadza si¢ w celu ustalenia warunkow rekultywacji i oraz funkcji i zasad zagospodarowania terenu i
zabudowy po zakonczeniu rekultywacji.

Dla terenu objetego planem ustalono funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wraz z obiektami budowlanymi (w tym przytacza, instalacje), miejscami postojowymi, zielenig,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenu.

Dopuszcza si¢:

1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2;

2) obiekty pomocnicze;

3) odnawialne zrdodta energii stanowigce mikroinstlacje z w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) infrastrukture techniczng (sieci, urzadzenia, obiekty),

5) wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych;

6) wykorzystanie do rekultywacji materialdéw innych niz niebezpieczne.

Wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska - zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego.

W terenie objetym planem nie ustala si¢ przebiegu drég publicznych ani droég wewnetrznych.

5.Zgodnos¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo, uchwalonym uchwatg nr XXI11/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdzienika 2009
r.ze zmianami - dziatka nr 133/1 polozona jest w terenach rozwojowych o symbolu V.4.MN, dla ktérego
ustalono przeznaczenie:

tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych poloZone w czesci potudniowej wsi wzdluz drogi gminnej nr
156036 G oraz czesci polnocnej wsi.
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Teren jest objety obowigzujagcym planem miejscowym.

Dla terendéw rozwojowych funkcji mieszkaniowych w czgsci opisowej — Zeszyt 2, rozdz. 2.2.1, lit.1
ustalono, iz sg to tereny:

* z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie lokali
wbudowanych lub wolnostojgcych budynkow takich jak nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne oraz
rzemiosto,

* wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej 1000 m2,

* dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych, boisk.

Dodatkowo, dla terenu dziatki nr 133/1 obreb Kobysewo ustalono:

- w Kobysewie na dziatce nr 133/1, o zakonczonej eksploatacji powinien by¢ poddany rekultywacji na cele
rolno-lesne,

- ponadto ww. obszar moze zostac zrekultywowany na cele budowlane, zgodnie z okreslonymi warunkami w
pkt. 2.2.

Niniejszy plan uszczegotawia wskazania funkcjonalne wynikajace ze Studium, uwzglednia takze zalecane
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony waloréw srodowiskowych.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzié¢, ze spetniony zostal wymog art.20 ust.lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — projekt planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium gminy Przodkowo.

11. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 2 — 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.112).

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

okreslone w § 6 — dotyczace kolorystyki obiektéw budowlanych oraz w § 10 - dotyczace linii zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz formy
zabudowy. Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego.

W projekcie planu nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego rodzaju audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas
sporzadzone.

Projekt planu stwarza warunki prawne dla przeprowadzenia rekultywacji terenu i jego docelowego
zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony walorow krajobrazowych otoczenia.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i le§énych
(art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania te zostalty uwzglednione w obowigzujacym planie poprzez ustalenie:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu;

b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami;

¢) zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

d) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

Teren objety planem stanowi obejmuje grunty rolne klasy RV i RVI, ktory byly przeznaczone na cele
nierolnicze w obowigzujacym dla tego terenu planie miejscowym.

Plan ustala:

- zaopatrzenie w wod¢ wyltacznie z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzanie $ciekow sanitarnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, etapowo dopuszcza si¢
gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych; $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do
odbiornika (kanalizacji sanitarnej lub szczelnego zbiornika bezodptywowego) oczysci¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

- zasady zaopatrzenia w ciepto ze zrodet indywidualnych lub grupowych nieemisyjnych lub nisko
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emisyjnych, w tym z sieci gazowej i z odnawialnych zrodetl energii stanowigcych mikroinstalacje.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1 ust.2
pkt. 4)

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego, nie wystepuja obszary ani obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, nie wystepujg strefy
ochrony konserwatorskiej wskazane w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

- obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig ani obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
- obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- obiekty stwarzajgce zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

Dla terenu objetego planem wprowadzono ustalenia:

a) dotyczace zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows;

b) wymogu zapewnienia zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmnie;j
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

€) Wymogu zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

1.5. Wymagania wynikajagce z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Uchwalenie planu umozliwi rozpoczecie proceséw inwestycyjnych — realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Potencjalne prognozowane korzys$ci wynikajace z opracowania planu wynikajg z potencjalnych optat i
podatkow wplywajacych do gminy z tytutu:

- podatkow od dziatek przeznaczonych pod zabudowe i pod drogi,

- podatkow od powierzchni uzytkowej budynkow,

- oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% w wypadku sprzedazy dzialek w okresie
do 5 lat od uchwalenia planu.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

W toku prac nad planem uwzglgedniono wniosek wtasciciela terenu, ustalajac dla terenu funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, co pozwoli na wykorzystanie terenu na rozne cele
inwestycyjne.

Nie ustala si¢ przeznaczenia terenu na cele publiczne.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Plan nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, w terenie nie wystepuja tereny
zamknigte ani strefy ochronne takich terendw.

W planie uwzgledniono wniosek Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacy zglaszania
planowanych obiektow o wysokosci réwnej 1 wyzszej niz S0m na poziomem terenu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenia dopuszczajace lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz zapewniajgcych zaopatrzenie w wod¢ — co
jest istotne dla zabezpieczenia interesu publicznego.

1.9. Wymagania wynikajgce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
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szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenia dopuszczajace lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz sieci i urzgdzen zaopatrzenie w wode.

1.10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci 1
przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujgc procedure wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Przodkowo wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przodkowo obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

- zamies$cit w prasie — Dziennik Battycki oraz na stronie internetowej https:bip.przodkowo.pl ogloszen o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- przeprowadzil uzgodnienia i opiniowanie projektu planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przodkowo, zamiescit w prasie — Dziennik Battycki oraz
na stronie internetowe;j https:bip.przodkowo.pl obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 28 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. i 0 mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do
planu do dnia 10 sierpnia 2018 .

1.11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci.

Plan miejscowy w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode —w § 13 ust 1. Ustalenia te

umozliwig zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludno$ci — plan ustala
mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, tak aby zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci.
Wprowadzono tez ustalenie, iz w obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych (art. 1 ust.3).
Przy ustaleniu funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu brano pod uwage interes publiczny — co opisano w
pkt.1.8.

Interes prywatny uwzgledniono poprzez ustalenie w planie funkcji zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

Teren objety planem predysponowany jest do pelnienia ustalonych funkcji, co wynika z potozenia przy— ul.
Lesnej (drodze gminnej) prowadzacej od drogi Kobysewo — Smotdzino (drogi powiatowej) do ul. Dluga
Ryga - drogi Kobysewo -Kaliska (w gminie Kartuzy).

Przy analizie uwarunkowan i mozliwosci zagospodarowania terenu ustalono, ze nie zachodzi potrzeba
wyznaczenia terenow dla potrzeb terendw publicznych.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.112).

Teren objety planem potozony jest strefie wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo do zainwestowania.

W odlegtosci ok 660 m od tego terenu w kierunku pdinocnym, przebiega droga powiatowa prowadzaca od
drogi wojewodzkiej Przodkowo — Kartuzy do drogi wojewodzkiej Zukowo — Kartuzy, po ktorej przebiegaja
trasy komunikacji publicznej, z ktorej moga korzystac przyszli mieszkancy.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystoOw (art.
1 ust. 4 pkt 3).

Po poludniowej stronie obszaru objetego planem przebiega droga gminna — ul. Le$na, po ktérej moga
bezpiecznie przemieszaé si¢ piesi i rowerzysci. Szerokos$¢ drogi w granicach dziatki wynosi od 10m do
15m.
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3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Przodkowo nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje teren wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo do zabudowy.

4. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).

Wojt Gminy Przodkowo ocenit aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit Analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.] ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Gminy Przodkowo uchwatg nr XVI/186/2016 z dnia 16.11.2016 r.
przyjeta ,WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
PRZODKOWO ZA OKRES OD 01.01.2010 R. DO 31.12.2015 R.

W opracowaniu oceniono zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo, ktore zaszty w
analizowanym okresie, przedstawiono kierunki dziatan dotyczace przysztego rozwoju gminy, przedstawiono
zalecenia do wieloletniego programu sporzadzania plandéw miejscowych.

Opracowany plan stanowi zmian¢ obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego fragmentow wsi Kobysewo dot. dziatki nr 133/1 i Kosowo dot. dziatki nr 174 1 172/8
cz¢s¢ gm. Przodkowo dla dziatki nr 133/1 obreb Kobysewo™.

Dzialka nr 133/1 ma oznaczenie 07.PE i przeznaczenie: PE — tereny eksploatacji powierzchniowej kruszywa
naturalnego, po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren zrekultywowad w okresie 1 roku w kierunku rolniczym.
W czesci: REKOMENDACIE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH, wskazano dokonanie zmian obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisOw czy zmiany uwarunkowan.

Przedmiotowy plan sporzadza si¢ w zwigzku z wnioskiem zlozonym przez osobe fizyczng, ktory zostat
uzasadniony koniecznoscig rekultywacji terenu i zamiarem przeznaczenia terenu na cele inwestycyjne.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu nie bedzie wywotywaé kosztow realizacji drog publicznych — teren jest otoczony
drogami publicznymi.

Realizacja planu bedzie wymagata realizacji sieci wodociggowych a docelowo — sieci kanalizacji sanitarnej
—w wypadku wydzielenia drég wewnetrznych w tym terenie.

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytutu pobranej optaty planistycznej w ciggu
5 lat od uchwalenia planu, z tytutu podatkéw od terendw — po ich zainwestowaniu i od budynkéw — po ich
realizacji.

1d: 0BOF564C-4D87-47FA-B7CD-6E18B1B8C675. Podpisany Strona 5





