UCHWALA NR V/41/2011
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 9 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo, gmina
Przodkowo

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 22007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220 poz. 1413, z 2010 Nr 24
poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz 675, Nr 119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 p0z.996, Nr155 poz.1043, z2011r Nr 32
poz.159, Art. 4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z2010r Nr 130
poz.871) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002
r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz 146, Nr
106 poz 675, Nr 40 poz230)

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r.uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo zwany dalej ,,planem”, obejmujacy fragment wsi
Kobysewo w obszarze ustalonym zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Uchwaly nr XXVII/383/10 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 maja 2010r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Kobysewo, gmina Przodkowo

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

I)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi),

2)dostepnos$¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j

3)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktury telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

4)mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza - lokal lub dom mieszkalny wtasciciela podmiotu
gospodarczego, stroza lub technologa,

5)wysokos¢ budynku - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng
maszynowni dzwigoéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

6)uktad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne,
kanaty, rowy i drenaze.

7)powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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8)budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzen technologicznych, urzadzen
1 instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska oraz ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidlowego
funkcjonowania;

9)dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy skladajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci o takich
samych spadkach, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10)zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu
lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym

11)obiekt matej architektury - niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

12)makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokosc
wzgledna wigksza niz Im. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku
wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie ciagtej lub blizniaczej,

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jeden budynek mieszkalny lub zespot takich budynkéw, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi

a) W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sig:
- ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 30% powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego, nickolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom rencistow, dom
zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich,

- zabudowg towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
- obiekty matej architektury,
- lokalizacj¢ drog wewngtrznych, sieci i obiektow infrastruktury.

b) W terenach mieszkaniowych wyklucza sig¢: lokalizacje warsztatdw ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, stolarni, itp.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng MN a zabudowa ustugowa U. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku

1)z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
2)z dopuszczeniem:
a) parkingdw i garazy dla samochodéw osobowych,
b) rzemiosta ustugowego,
¢) budynkéw zamieszkania zbiorowego,
d) mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza
e) budynki zamieszkania zbiorowego
f) ustug oswiaty

P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i rzemieslniczej. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkc;ji,
sktadoéw, baz i magazynow oraz ustug z wylaczeniem:

1)obicktow stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi choé¢by w przypadku awarii przemystowe;j,
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
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2)przedsiewzig¢ wymagajacych sktadowania materiatdéw sypkich pod golym niebem,
3)obiektow emitujacych odory (substancje zapachowe) na znaczne obszary,
4)szpitali i domow opieki spolecznej,
5)budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.
Dopuszcza sig¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.
R - Tereny rolnicze — teren upraw rolniczych i ogrodniczych
a) W terenach rolniczych dopuszcza sig:
- zalesienia,
- lokalizacjg infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ rowow i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacj¢ drog gruntowych, dojazdowych i wewngtrznych,
- przebudowe systemu drenarskiego i cickow powierzchniowych z zapewnieniem niezaktéconego przeptywu.
b) W terenach rolniczych wyklucza sig:
- lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych,
- likwidacje¢ rowow i urzadzen melioracyjnych,
- likwidacje oczek wodnych i wod otwartych,
- likwidacje skupisk zieleni.
ZL — tereny zieleni le$nej
KDZ — tereny drég publicznych (zbiorczych)
KDW — tereny drog wewnetrznych
§ 4. Ustala sig podziat terenu na dwie czg$ci oznaczone symbolami literowymi A i B.
1)Ustala si¢ podzial czgséci A na pigé terendw oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 05.
2)Dla kazdego z w/w terendw okresla sig ustalenia szczegdtowe ujgte w kartach terenow.

Karta terenu oznaczonego symbolem 0la-mn/u miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

1. |[NUMER 01A |  [POWIERZCHNIA 1,67 ha
2. |FUNKCJA MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej bez ustalania proporcji pomiedzy funkcja uslugows i mieszkaniowa

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych, itp

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza ograniczone do
powierzchni 1m?

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: - w odlegtosci minimum 20,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 224,
- pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi

2) wielko$¢ powierzchni |dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 15% pow. dziatki budowlanej,

zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 30% pow. dziatki budowlanej,
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlane;j:

3) minimalny procent dla zabudowy mieszkaniowej -80% pow. dziatki budowlanej
powierzchni biologicznie [dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 50% pow. dziatki budowlanej

czynnej:

4) intensywnos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 0,5

zabudowy dla dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 0,7
budowlanej:

5) wysoko$¢ zabudowy: |dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysokos$¢ posadzki parteru
do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej maksymalnie 11,0m — trzy kondygnacje, w tym jedna w poddaszu

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45° lub 22° -25° na wysokiej $ciance
kolankowej (1,2m — 1,8m)

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielko$¢ dziatki 1500m?

Id: NYOVW-CARKIJ-YLHIU-RXGMR-KHNUU. Podpisany Strona 3



8) inne elewacja z uzyciem materialow naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno, dachowka ceramiczna,

kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do
naturalnych dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachoéw grafitowych ,

obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materiatem do istniejacej zabudowy.

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa |01 |ograniczona do jednego zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 224 oznaczonego na rysunku planu
dla terenu:

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej:
minimum dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
minimum 1 miejsce postojowe na 50m? pow. uzytkowej w ustugach

3) zaopatrzenie w wodg: |z sieci wodociagowej,

4) odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej,
Sciekéw komunalnych:

5) odprowadzenie wod  |zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego
opadowych :

6) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej
w energig¢ elektryczna:

7) zaopatrzenie w gaz: |z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: |z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: |- odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
- pozostale zgodnie z obowigzujacymi przepisami

10) zaopatrzenie dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
w infrastrukturg
telekomunikacyjng

11) planowane dopuszcza sig
urzadzenia i sieci
magistralne:

7. ZASA'DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) zakaz makroniwelacji na terenie oznaczonym jako korytarz ekologiczny

2) przyjmuje sig¢ poziom hatasu jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z uslugami rzemiosta

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) potudniowa czg$¢ terenu potozona w obszarze oddziatywan drogi wojewddzkiej nr 224

5) rozwiazania architektoniczne i konstrukcje §cian zewngtrznych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi winny spetnia¢ warunki zabezpieczen
akustycznych wlasciwych dla tego typu obiektow w strefie uciazliwo$ci drogi wojewddzkiej (zbiorczej)

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej

12. |[STAWKA PROCENTOWA
15%

13. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

14. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) na terenie lokalizacja projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o orientacyjnym przebiegu

2) realizacja nowej zabudowy poprzedzona badaniami geotechnicznymi

3) dopuszcza sig lokalizacjg przydomowych oczyszczalni $ciekow i studni

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég oraz regulacj¢ granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

2) zaleca sig gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pozniejszego ich wykorzystania,

3) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”,

4) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow i miejsc postojowych na dziatkach,

Karta terenu oznaczonego symbolem 02a-zl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo
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1. [NUMER 024 | |[POWIERZCHNIA 0,04 ha

FUNKCJA ZL — teren lesny

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala si¢

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie dotyczy

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: 02A |z drogi wojewddzkiej nr 224 poprzez teren 01A-MN/U
2) parkingi zakaz lokalizacji

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych : odprowadzenie powierzchniowe

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami

10) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala si¢

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Teren potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAB'UDOWY
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej

12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. SPOSOBY] ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

14. |[SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie dotyczy

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
2) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

Karta terenu oznaczonego symbolem 03a-p/u miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

1. [NUMER 03A | |[POWIERZCHNIA [1,06 ha
2. |FUNKCJA P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustlugowej, np.: stacja paliw, stacja obstugi samochodéw, ustugi handlu i gastronomii,
itp.

3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: - 20,0m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i jej zjazdu oznaczonego w planie 05A-KDZ — jak na rysunku planu,
- pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi

2) wielkos¢ powierzchni maksymalnie 60%
zabudowy

w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

3) minimalny procent 10% dziatki budowlanej
powierzchni biologicznie

czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 12,0m,
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dla budynkéw technicznych i technologicznych do 20,0m, dla urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej nie okresla

sig
6) ksztatt dachu: dla rozwiazan indywidualnych dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-35°,
dla rozwiazan typowych — nie ustala si¢
7) wielko$¢ dziatki: nie ustala si¢
5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢
6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla 03A  |Istniejacym oznaczonym na rysunku planu zjazdem z drogi wojewodzkiej nr 224
terenu:
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej:
1 dystrybutor — co najmniej 2 miejsca postojowe
1 stanowisko obstugowo-naprawcze — co najmniej 2 miejsca
postojowe
1 obiekt handlowo-ustugowy — co najmniej 8 miejsc postojowych
50m? powierzchni uzytkowej — co najmniej 2 miejsca postojowe
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej do celow socjalno-bytowych i technologicznych,
4) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej
komunalnych:
5) odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej, z terendéw parkingéw do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w separatorach
opadowych :
6) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej
elektryczna:
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrgbnymi przepisami
10) zaopatrzenie w infrastrukturg |dopuszcza si¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej
telekomunikacyjna
11) planowane urzadzenia i sieci [dopuszcza sig
magistralne:
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY
Stosuje sig przepisy ogélne
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAB'UDOWY
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
12. [STAWKA PROCENTOWA
15%
13. SPOSOBY] ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy
14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
1) na terenie lokalizacja projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia o orientacyjnym przebiegu
2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wodg oraz zabezpieczy¢ drogi pozarowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi
3) nalezy sporzadzi¢ , w razie koniecznosci, analizg geotechniczna warunkow posadowienia budynkéw i budowli, lub warunkow technicznych
umocnienia skarpy
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych
15. [ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
Karta terenu oznaczonego symbolem 04a-zl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo
1. [NUMER 04A | |POWIERZCHNIA 0,32 ha
FUNKCJA ZL — teren lesny
3. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Nie dotyczy

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢
6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: 04A z dziatki drogowej nr 106/4 poza granicami planu
2) parkingi zakaz lokalizacji
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych : odprowadzenie powierzchniowe
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami
10) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Stosuje si¢ zasady ogdlne
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. |[SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢
11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
13. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy
14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie dotyczy
15. [ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
Karta terenu oznaczonego symbolem 05a-kdz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo
1. [NUMER 0sA | |[POWIERZCHNIA 0,70 ha
2. |KLASA INAZWA ULICY
oznaczenie |KDZ |Teren drogi publicznej — odcinek drogi wojewodzkiej nr 224
3. |PARAMETRY I WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 18m- 24m
2) predkosé projektowa: nie ustala si¢
3) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu
4) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: ograniczona do istniejacych zjazdow
5) wyposazenie minimalne: dopuszcza sig chodnik
4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Nie ustala si¢
5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Stosuje si¢ przepisy ogdlne
7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy
8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie ustala si¢
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9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig

2) no$niki reklamowe: dopuszcza si¢ poza obrgbem skrzyzowan

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ poza obrgbem skrzyzowan

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna
5) zielen: dopuszcza sig

10. |STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy

11. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie ustala si¢

12. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1)Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych

13. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

3)Ustala si¢ podzial czgéci B na siedem terendw oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 07.
4)Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegétowe ujete w kartach terenow.

Karta terenu oznaczonego symbolem 01b-mn/u miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

1. [NUMER 0B |  [POWIERZCHNIA 2,84 ha

FUNKCJA MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej bez ustalania proporcji pomiedzy funkcja ustugowa i mieszkaniowa

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych, itp

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza ograniczone do
powierzchni 1m?

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: - w odlegtosci minimum 20,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 224,
- pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi

2) wielkos¢ powierzchni |dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 15% pow. dziatki budowlanej,

zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 30% pow. dziatki budowlanej,
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej:

3) minimalny procent dla zabudowy mieszkaniowej -80% pow. dziatki budowlanej
powierzchni biologicznie [dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 50% pow. dziatki budowlane;j

czynnej:

4) intensywnos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 0,5

zabudowy dla dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 0,7
budowlane;j:

5) wysoko$¢ zabudowy: |dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej maksymalnie 11,0m — trzy kondygnacje, w tym jedna w poddaszu

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45° lub 22° -25° na wysokiej $ciance
kolankowej (1,2m — 1,8m)

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielkos¢ dziatki 1200m?

8) inne elewacja z uzyciem materialow naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno, dachowka ceramiczna,

kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do
naturalnych dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachéw grafitowych ,
obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materiatem do istniejacej zabudowy.

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa |01B |z drogi wojewodzkiej nr 224 za posrednictwem drogi wewngtrznej 06-KDW
dla terenu: wyklucza sig¢ bezposredni zjazd z drogi wojewodzkiej

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej:
minimum dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
minimum 1 miejsce postojowe na 50m? pow. uzytkowej w ustugach

3) zaopatrzenie w wodg: |z sieci wodociagowej,

4) odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej,
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sciekow komunalnych:

5) odprowadzenie wod  |zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego
opadowych :

6) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej
w energig elektryczna:

7) zaopatrzenie w gaz: |z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: |z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: |- odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
- pozostale zgodnie z obowiazujacymi przepisami

10)zaopatrzenie dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
w infrastrukture
telekomunikacyjna

11) planowane dopuszcza sig
urzadzenia i sieci
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na terenie znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne — osada otwarta z okresu wptywow rzymskich i péznego $redniowiecza.
Zainwestowanie po uprzednim wykonaniu badan archeologicznych pod nadzorem Muzeum Archeologicznego w Gdansku w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) zakaz makroniwelacji na terenie oznaczonym jako korytarz ekologiczny

2) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) poludniowa czg$¢ terenu potozona w obszarze oddzialywan drogi wojewddzkiej nr 224

5) rozwiazania architektoniczne i konstrukcje $cian zewngtrznych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi winny spetnia¢ warunki zabezpieczen
akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektow w strefie uciazliwosci drogi wojewodzkiej (zbiorczej)

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAB'UDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j

12.

STAWKA PROCENTOWA
15%

13.

SPOSOBY] ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) na terenie lokalizacja projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o orientacyjnym przebiegu

2) realizacja nowej zabudowy poprzedzona badaniami geotechnicznymi

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow i budowe studni

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i droég oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegotowych

15.

ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym,

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pézniejszego ich wykorzystania,

3) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”,

4) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw i miejsc postojowych na dziatkach,
5) orientacyjny podzial parcelacyjny oznaczony na rysunku planu

Karta terenu oznaczonego symbolem 02b-r miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

NUMER 02B | |[POWIERZCHNIA 0,83 ha

FUNKCJA R — teren rolny

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie dotyczy

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: |02B |z drogi wojewddzkiej nr 224 poprzez drogg wewngtrzng 06-KDW
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2) parkingi zakaz lokalizacji
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych : odprowadzenie powierzchniowe
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami
10) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna dopuszcza sig budowg infrastruktury telekomunikacyjne;j
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sig
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Na fragmencie terenu znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne — osada otwarta z okresu wptywow rzymskich i poznego
$redniowiecza. Zainwestowanie po uprzednim wykonaniu badan archeologicznych pod nadzorem Muzeum Archeologicznego w Gdansku w uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
8. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Teren potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢
11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy
13. SPOSOBY' ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy
14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
3) dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych
15. [ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
Karta terenu oznaczonego symbolem 03b-r miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo
1. [NUMER 03B | |[POWIERZCHNIA 0,28 ha
FUNKCJA R — teren rolny
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala si¢
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie dotyczy
5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢
6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: 03B |z drogi wojewddzkiej nr 224 poprzez droge wewngtrzng 06-KDW
2) parkingi zakaz lokalizacji
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych : odprowadzenie powierzchniowe
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami
10) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna dopuszcza sig¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjne;j
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala si¢
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ
Na fragmencie terenu znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne — osada otwarta z okresu wplywow rzymskich i poznego
Sredniowiecza. Zainwestowanie po uprzednim wykonaniu badan archeologicznych pod nadzorem Muzeum Archeologicznego w Gdansku w uzgodnieniu

Id: NYOVW-CARKIJ-YLHIU-RXGMR-KHNUU. Podpisany Strona 10



z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Teren potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowe 1 modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej

12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

14. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

Karta terenu oznaczonego symbolem 04b-mn/u miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

1. ([NUMER 04B POWIERZCHNIA 1,82 ha

FUNKCJA MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej bez ustalania proporcji pomiedzy funkcja ustugowa i mieszkaniowa

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych, itp

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza ograniczone do
powierzchni 1m?

4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: - w odlegtosci minimum 12,0m od terenu lesnego,
- pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi

2) wielko$¢ powierzchni |dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 15% pow. dziatki budowlane;j,

zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 30% pow. dziatki budowlanej,
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlane;j:

3) minimalny procent dla zabudowy mieszkaniowej -80% pow. dziatki budowlanej
powierzchni biologicznie [dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 50% pow. dziatki budowlanej

czynnej:

4) intensywnos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 0,5

zabudowy dla dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 0,7
budowlanej:

5) wysoko$¢ zabudowy: |dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej maksymalnie 11,0m — trzy kondygnacje, w tym jedna w poddaszu

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45° lub 22° -25° na wysokiej $ciance
kolankowej (1,2m — 1,8m)

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielko$¢ dziatki 1300m?

8) inne elewacja z uzyciem materialdw naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno, dachowka ceramiczna,

kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do
naturalnych dachowek ceramicznych z dopuszczeniem dachow grafitowych ,
obiekty matlej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy.

5. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

6. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa |04B z drogi wewngtrznej 06-KDW
dla terenu:
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej:

minimum dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
minimum 1 miejsce postojowe na 50m? pow. uzytkowej w ustugach

3) zaopatrzenie w wodg: |z sieci wodociagowej,

4) odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej,
$ciekow komunalnych:
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5) odprowadzenie wod  |zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego
opadowych :

6) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej
w energig elektryczna:

7) zaopatrzenie w gaz: |z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) zaopatrzenie w ciepto: |z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: |- odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
- pozostale zgodnie z obowiazujacymi przepisami

10)zaopatrzenie dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
w infrastrukture
telekomunikacyjna

11) planowane dopuszcza sig
urzadzenia i sieci
magistralne:

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na terenie znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne — osada otwarta z okresu wptywow rzymskich i péznego $redniowiecza.
Zainwestowanie po uprzednim wykonaniu badan archeologicznych pod nadzorem Muzeum Archeologicznego w Gdansku w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) zakaz makroniwelacji na terenie oznaczonym jako korytarz ekologiczny

2) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) poludniowa czg$¢ terenu potozona w obszarze oddzialywan drogi wojewddzkiej nr 224

5) rozwiazania architektoniczne i konstrukcje §cian zewngtrznych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi winny spetnia¢ warunki zabezpieczen
akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektow w strefie uciazliwosci drogi wojewodzkiej (zbiorczej)

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy

10.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

11.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAB'UDOWY
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j

12.

STAWKA PROCENTOWA
15%

13.

SPOSOBY’ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) na terenie lokalizacja projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o orientacyjnym przebiegu

2) realizacja nowej zabudowy poprzedzona badaniami geotechnicznymi

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekdw i budowe studni

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i droég oraz regulacjg granic (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych

15.

ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pézniejszego ich wykorzystania,

3) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”,

4) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkdw i miejsc postojowych na dziatkach,
5) orientacyjny podzial parcelacyjny oznaczony na rysunku planu

Karta terenu oznaczonego symbolem 05b-zl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo

NUMER 05B | |POWIERZCHNIA 0,59 ha

FUNKCJA ZL — teren lesny

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala si¢

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie dotyczy

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu: 05B [z drogi wewngtrznej 06-KDW poprzez teren 04BMN/U

2) parkingi zakaz lokalizacji
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3) zaopatrzenie w wodg:

nie dotyczy,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych :

odprowadzenie powierzchniowe

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: nie dotyczy
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami:

zgodnie z obowigzujacymi przepisami

10) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna

dopuszcza sig budowg infrastruktury telekomunikacyjne;j

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne:

nie ustala si¢

7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Teren potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

10. [SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie ustala si¢

11. [USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Dopuszcza sig utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej

12. [STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW
Nie dotyczy

14. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych

15. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

teren potozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

Karta terenu oznaczonego symbolem 06b-kdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Kobysewo, gmina Przodkowo

1. |[NUMER |o6B | |POWIERZCHNIA 0,40 ha
2. |KLASA I NAZWA ULICY
oznaczenie |KDW |Teren drogi wewngtrznej

3. |PARAMETRY I WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

zgodnie z rysunkiem planu od 8m do 11m

2) predkosé projektowa:

nie ustala si¢

3) przekroj:

jedna jezdnia dwa pasy ruchu

4) dostgpnos¢ do terendow przylegtych:

bez ograniczen

5) wyposazenie minimalne:

nie ustala sig¢

4. [POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez zjazd z drogi wojewodzkiej nr 224

5. |[ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Stosuje si¢ przepisy ogdlne

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

Nie dotyczy

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie ustala sig¢

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura:

dopuszcza sig

2) no$niki reklamowe:

dopuszcza sig¢ poza obrgbem skrzyzowan

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

dopuszcza sig poza obrgbem skrzyzowan

4) urzadzenia techniczne:

dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna

5) zielen:

dopuszcza sig
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10.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy

11. SPOSOBY, ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie ustala sie
12. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi
13. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
Karta terenu oznaczonego symbolem 07b-kdz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo
1. [NUMER o078 | [POWIERZCHNIA [1,52 ha
2. |[KLASA INAZWA ULICY
oznaczenie |KDZ |Teren drogi publicznej — odcinek drogi wojewodzkiej nr 224
3. |[PARAMETRY I WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 15m do 48m
2) predkos¢ projektowa: nie ustala si¢
3) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu
4) dostgpnosé do terendéw przylegtych: ograniczona do istniejacych zjazdow
5) wyposazenie minimalne: dopuszcza si¢ chodnik
4. |POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Nie ustala si¢
5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Stosuje si¢ przepisy ogolne
7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI
Nie dotyczy
8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala si¢
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sig
2) no$niki reklamowe: dopuszcza si¢ poza obrgbem skrzyzowan
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ poza obrgbem skrzyzowan
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna
5) zielen: dopuszcza sig
10. [STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPEATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4
Nie dotyczy
11. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie ustala si¢
12. |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi
13. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) teren oznaczony na rysunku planu potozony w lokalnym korytarzu ekologicznym
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

§ 5. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1. Cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo, gmina

Przodkowo w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1A i zatacznik 1B),

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 6. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:
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1. Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem,

2. Publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Przodkowo.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
z wyjatkiem § 7, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Uzasadnienie
1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XXVII/383/2010 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27
maja 2010r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Kobysewo, gmina Przodkowo

2. Polozenie

Obszar opracowania potozony jest we wsi Kobysewo w gminie Przodkowo na zachdd i potnoc od drogi wojewddzkiej
nr 224 i swoim zasiggiem obejmuje dwa tereny oddzielone od siebie obszarem obowiazujacego planu miejscowego.

3. Ustalenia obowiazujacych opracowan planistycznych

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata
Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/2009r. z dnia 22 pazdziernika 2009r. — analizowany obszar znajduje si¢ na terenie
przewidzianym pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz techniczno-produkcyjnych (istniejaca stacja paliw.
Wigkszo$¢ obszaru opracowania objegta jest lokalnym korytarzem ekologicznym. Zachodni fragment obszaru objgtego
planem lezy w strefie ochrony archeologicznej - osada otwarta z okresu wptywow rzymskich i péznego §redniowiecza.

4. Stan istniejacy

Obszar opracowania obejmuje dwa tereny potozone wzdluz drogi wojewodzkiej nr 224. Pdlnocna czgsé jest
zainwestowana — istniejaca stacja paliw. Oba tereny charakteryzuja si¢ spadkami terenu dochodzacymi do 10%. Poza stacja
paliw teren jest niezainwestowany. Czg$¢ terenu porosnigta jest lasem.

5. Glowne ustalenia projektu planu

Projekt planu wprowadza trzy strefy mieszkaniowo-uslugowe bez ustalania proporcji pomigdzy tymi funkcjami. Ze
wzgledu na potozenie na duzych spadkach oraz w lokalnym korytarzu ekologicznym wprowadzono zakaz makroniwelacji,
a minimalna wielko$¢ nowych podziatéw ustalono na poziomie 1300m2 i 1500m2. Ustalono strefg produkcyjno-ustugowa
z istniejaca stacja paliw rozszerzajac zakres ustug. Zjazdy z drogi wojewodzkiej ograniczono do zjazddéw istniejacych.
Wykluczono mozliwo$¢ nowych zjazdéw. Dla obstugi terenéw mieszkaniowo-ustugowych w terenie B ustalono drogg
wewngetrzng poprowadzong na odcinku okoto 230m réwnolegle do drogi wojewoddzkiej zgodnie z istniejacym
wydzieleniem geodezyjnym. Wzdluz poéinocnej 1izachodniej granicy drogi wojewodzkiej (poza jej liniami
rozgraniczajacymi) poprowadzono projektowany gazociag wysokiego ci$nienia — lokalizacja orientacyjna.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obstugiwany jest przez komunikacje zewngtrzng: droge wojewddzka nr 224. Teren planu bedzie
zaopatrywany w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego do celéw socjalno-bytowych i technologicznych, wody
opadowe beda zagospodarowane na terenie, z placow i drog utwardzonych przez osadnik i separator do gruntu. Teren
objety opracowaniem zaopatrywany bedzie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci NN i SN. Zaopatrzenie w cieplo,
indywidualnie z wykorzystaniem wegla i jego pochodnych, gazu, oleju i mazutu.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli w sposob intensywny wykorzysta¢ teren, zgodnie z intencja wnioskodawcow
— wiascicieli gruntow. Zbycie tych gruntdw i przeznaczenie ich na cele inwestycyjne pozwoli gminie uzyskaé korzysci
w postaci podatku od nieruchomosci.

8. Procedura

Projekt planu byt wykladany wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 22 marca 2011 roku do 11 kwietnia 2011 roku, dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 04 kwietnia 2011 roku

Rozwiazania planistyczne nie sa sprzeczne z polityka przestrzenna gminy Przodkowo odzwierciedlona w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy
Przodkowo Nr XXI11/325/2009r. z dnia 22 pazdziernika 2009r.

Zespot autorski:
Gltowny projektant arch. Maria Kowalska G-141/2002

Wspotpraca: arch. Hanna Gorlikowska-Knut, inz. Roman Niescioruk
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