UCHWALA NR V/51/2015
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 21 maja 2015 1.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwala Nr
111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz.
1168 z 02.06.2003r.) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20, art. 16, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz.U. z2015r. poz. 199) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr
XXI11/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwalta Nr
111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo zdnia 27Ilutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz.
1168 z 02.06.2003r.) oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego Uchwata Nr XXVI/271/2006 Rady Gminy Przodkowo zdnia 16 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006r.), zwane dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje cztery obszary w granicach okre$lonych w uchwale nr XXII1/229/2013 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 19 wrzesnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwala Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz. 1168 z 02.06.2003r.) oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwala Nr XXVI1/271/2006 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006r.).

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu obiektow i budowli; linie te nie dotycza okapow
1 gzymsow, ktore moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp, ktdére moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia
szczegotowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotyczg cz¢sci podziemnych budynkow i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.;

4) Wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) Nosnik reklamowe — urzadzenie reklamowe w jakimkolwiek materialnym wykonaniu, ze stala lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjng, nieoswietlona, oswietlong lub podswietlong; stuzy do eksponowania reklamy;

§ 4. 1. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.
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2. Wszelkie cieki oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, dopuszcza si¢ konserwacje¢ i udroznienie ciekow
wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego ipod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi. Wiasciciele
terenow zobowiazani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne stanowigce ich wtasno$¢
oraz majg obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych w celu ich
utrzymania ikonserwacji. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

3. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
znaczne spadki terenu lub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obiektow na etapie projektow
budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
z analiza stateczno$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozjg iosuwiskiem (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkow geologiczno - inzynierskich w formie
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Istniejgce 1projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

6. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture techniczna.

7. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

9. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50m nad poziom
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe.

10. Przez obszar, oznaczony na rysunku planu, arkusz nr 3, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN-15 kV, wzdtuz ktorej obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi linii).

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
12. Budynki wzniesione bez wymaganych prawem pozwolen uznaje si¢ za zgodne z planem.

13. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej idréog wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami
i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

14. Obowiazuje maksymalna ochrona czystosci wod, wyklucza si¢ odprowadzenie wszelkich zanieczyszczen,
w tym wod zanieczyszczonych srodkami chemicznymi z terenow produkcyjnych.

15. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla §rodowiska gruntowo —
wodnego.

16. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
§ 5. W granicach planu wyodrebniono 22 tereny o roznych funkcjach, wydzielone liniami rozgraniczajacymi:
1) ZP,US — tereny zieleni urzadzone;j i rekreacji:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- teren rekreacji,
- zielen urzadzona,
- zbiorniki przeciwpozarowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- place zabaw,
- urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacji,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- dla terenow 2.01.MN,U 2.02.MN,U, 2.03.MN,U dopuszcza si¢ zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza,

- zabudowa uslugowa i rzemies$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw, ktore
zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

4) MN,U,P,KS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny obshugi komunikacji samochodowe;:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna,
- sktady, magazyny,

- rzemiosto uslugowe i produkcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze, Slusarskie,
stolarskie),

- zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg samochodowa (w tym warsztaty mechaniczne, elektryczne,
lakiernicze myjnie itp.),

- stacje diagnostyczne,

- stacje paliw,
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b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
5) UR — tereny zabudowy ustugowej i rzemieslniczej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto ustugowe i produkcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze, $lusarskie,
stolarskie),

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla
zarzadcy nieruchomosci,

- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
6) W — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- urzadzenia zaopatrzenia w wodg; studnia zasilajaca ujecie wod podziemnych wraz ze strefa ochrony
bezposrednie;j,

- urzadzenia i obiekty zwigzane z ujgeciem wod podziemnych: hydrofornia, zbiornik wyrownawczy, itp.,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

7) U,P,KS — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny
obstugi komunikacji samochodowe;j:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna,
- sktady, magazyny,

- rzemiosto ustugowe i produkcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze, $lusarskie,
stolarskie),

- zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg samochodowa (w tym warsztaty mechaniczne, elektryczne,
lakiernicze myjnie itp.),

- stacje diagnostyczne,
- stacje paliw,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla
zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
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8) Tereny komunikacji:
a) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,
b) KDL — teren drogi publicznej lokalnej,
¢) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych,
d) KDW — tereny droég wewnetrznych,
e) KXP — tereny ciggdw pieszo — jezdnych.
§ 6. 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 1.01 i 1.02
1) PRZEZNACZNIE TERENU ZP,US — tereny zieleni urzadzonej i rekreacji.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 1.01.ZP,US — 0,56 ha,
b) teren nr 1.02.ZP,US — 0,06 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow
informujacych o prowadzonej dziatalnosci, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m2,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,

Id: AA5029C9-94FA-4920-8542-B62910157B7D. Podpisany Strona 5



g) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej dojazdowe;,
b) miejsca postojowe: nie okresla sie,
¢) woda: nie dotyczy,
d) scieki sanitarne: nie dotyczy,
e) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegdtowych,

f) ogrzewanie: nie dotyczy,

g) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,

h) telekomunikacja: nie dotyczy,
1) gaz: nie dotyczy,
j) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 1.03
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDD — tereny drég publicznych dojazdowych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 1.03.KDD — 0,26 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 5,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklam.
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4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony S$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, wiat przystankowych
i zieleni,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m oraz wedlug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawgzenia parametrow zewngetrznych drogi wymienionych w lit. a w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA 1PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) przedmiotowa droga publiczna dojazdowa jest powigzana z droga publiczng dojazdowa, potozona na dzialce
o nr ewid. gruntow 415,

b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
¢) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE  OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ] ~ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.
3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 2.01, 2.02, 2.03, 2.04, 2.05
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1) PRZEZNACZNIE TERENU MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.01.MN,U — 0, 45 ha,
b) teren nr 2.02.MN,U — 0,16 ha,
¢) teren nr 2.03.MN,U — 0,33 ha,
d) teren nr 2.04.MN,U — 0,12 ha,
e) teren nr 2.05.MN,U — 0,84 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 4, § 6 ust. 3 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — uslugowych,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

¢) zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojsé, dojazdow i miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) tereny 2.02.MN,U, 2.03.MN,U oraz cz¢s$¢ terenow 2.04.MN,U 1 2.05.MN,U potozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi; wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkowego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 2.03.MN,U i2.04.MN,U znajduja si¢ budynki wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

- dom (dz. nr 384/16, ul. Spacerowa 5a; na rysunku planu nr 1), [ ¢w. XX w.,
- poczta, obecnie dom mieszkalny (dz.nr 478; ul. Spacerowa 9; na rysunku nr 2), [ ¢w. XX w.,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace budynkow wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkéw podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) budynki wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow podlegaja
ochronie w zakresie:

- historycznej bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,

- historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkos$ci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z historycznymi podziatami stolarki,

- historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
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b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla terendow nr 2.01.MN,U, 2.02.MN,U 12.05.MN,U: nie wi¢cej niz 2 kondygnacje nadziemne; t;.
nie wigcej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,

- dla terenéw nr 2.03.MN,U, 2.04.MN,U: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m,
dla zabudowy towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki parteru:
- dla terenéw nr 2.01.MN,U: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku,
- dla terenéw nr 2.02.MN,U, 2.03.MN,U, 2.04.MN,U, 2.05.MN,U: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego
gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczoétkami, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci

dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
25°+35°,

- dachy dwuspadowe potplaskie z erklem lub bez, o kacie nachylenia potaci 14°+22°, na $ciance kolankowe;j
o wysokosci 1,2m+1,8m,

- kalenica gtowna: réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy o spadku do 30°, przy czym powierzchnia jego rzutu
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

- dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw przekrytych dachem ptaskim dopuszcza
si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30°,

h) na dziatkach, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow,

i) zaleca si¢ lokalizowanie budynkéw w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej, tj. wokot podworza;
budynki o funkcji wiodacej od strony drogi, pozostate budynki w glebi dzialki,

j) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; nalezy stosowad
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachdéwka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci,

k) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

1) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych od strony drog publicznych, drog wewnetrznych
i ciggow pieszo — jezdnych,
m) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci o maks. pow. 0,5m2,

n) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza sig¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejagcych w momencie wej$cia w zycie planu,

0) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. n nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotycza regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.
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8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW:
a) tereny 2.02.MN,U, 2.03.MN,U oraz cz¢$¢ terenéw 2.04.MN,U i 2.05.MN,U potozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego ukladu wsi - zagospodarowanie terenu zgodnie

z obowiazujagcymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) warunki dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sie,

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drég publicznych dojazdowych, z drég wewnetrznych oraz z ciagéw pieszo-jezdnych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokodj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociaggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrédet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,
1) utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie¢.

12) USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ] ~ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI
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a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.
4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2.06
1) PRZEZNACZNIE TERENU UR - tereny zabudowy ustugowej i rzemieslniczej.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.06.UR — 0,36 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 4 pkt 4, § 6 ust. 4 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojsé¢, dojazdow i miejsc postojowych,

¢) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnos$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami,

d) uciazliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowaé pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego uktadu
wsi wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszgcej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,
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g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 25°+45° dopuszcza si¢ dachy plaskie i dachy jednospadowe o spadku do
30°,

- kalenica gtowna: rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

h) na dziatkach, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

1) zaleca si¢ lokalizowanie budynkéw w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej, tj. wokdt podworza;
budynki o funkcji wiodacej od strony drogi, pozostate budynki w gtebi dziatki,

j) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréow jaskrawych; pokrycie dachu w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

k) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
1) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych, od strony drog publicznych,
m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m?2,

n) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejagcych w momencie wej$cia w zycie planu,

0) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. n nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomo$ci sgsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drég publicznych dojazdowych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokodj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

c) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
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g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wtasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zroédet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA  DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.
5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 2.07 i 2.08
1) PRZEZNACZNIE TERENU W - tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.07.W — 0,09 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 4, § 6 ust. 5 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
c) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdéw i miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi. Wszelkie
dzialania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego ukladu wsi
wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢.
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7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie okresla sie,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie okresla sie,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
14°+45°; kalenica gtdéwna: rownolegta lub prostopadta do frontu dzialki,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, kat nachylenia potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
h) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych, od strony ciagéw pieszo - jezdnych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m2.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA 1PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z ciagdw pieszo - jezdnych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe,

c) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla

sie,

d) woda: z sieci wodociagowej,

e) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

f) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

g) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta,

h) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,

1) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
J) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,

k) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
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11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2.09
1) PRZEZNACZNIE TERENU KDL — tereny drég publicznych lokalnych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.09. KDL — 0,05 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony S$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) nie okresla sie.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, wiat przystankowych
i zieleni,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren 2.09.KDL obejmuje fragment pasa drogowego drogi lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m oraz wedlug rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi wymienionych w lit. b w zalezno$ci od
lokalnych warunkow.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.
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10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2.10
1) PRZEZNACZNIE TERENU KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.10.KDD — 0,16 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego ukladu wsi.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego uktadu
wsi wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury, wiat przystankowych
i zieleni,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 7,0m oraz wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi wymienionych w lit. a w zaleznos$ci od
lokalnych warunkéw.
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8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego ukladu wsi -
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O NR 2.11i 2.12
1) PRZEZNACZNIE TERENU KXP — tereny ciagdéw pieszo - jezdnych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 2.08. KXP — 0,12 ha,
b) teren nr 2.12.KXP — 0,04 ha.
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu 2.08.KXP potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego
uktadu wsi. Wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
ruralistycznego uktadu wsi wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.
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7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0 m oraz wedtug rysunku planu.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) czg$¢ terenu 2.08.KXP potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ruralistycznego
uktadu wsi - zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU MN,U,P,KS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny obstugi komunikacji samochodowe;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3.01.MN,U,P,KS — 0,41 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 9 pkt 4, § 6 ust. 9 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
c¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony S$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
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d) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowiazuje
zakaz sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz zakltadow zywienia zbiorowego,

e) obowigzuje wymog uzbrojenia terenu, potozonego w granicach od 50m do 150m od cmentarza, w sie¢
wodociagowa,

f) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie w granicach od 50m do 150m od cmentarza
i korzystajacych z wody, obowigzuje wymog podtaczenia do sieci wodociagowe;j,

g) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami,

h) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzace zinwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowaé pogorszenia standardow jakosci §rodowiska.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW IWSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 1,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 10,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
25°+35°,

- kalenica gtowna: réwnolegta lub prostopadta do frontu dzialki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy o spadku do 30°, przy czym powierzchnia jego rzutu
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz budynkéw obstugi komunikacji samochodowe;j:
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy jednospadowe oraz dachy pilaste,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac
materiaty tradycyjne; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

j) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych od strony drog publicznych, drog wewngtrznych
i ciaggdw pieszo — jezdnych,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m2,

) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza sie
realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejacych w momencie wejscia w zycie planu,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. 1 nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic
migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego ukladu wsi -
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej jedynie poprzez droge wewngtrzng; zakaz bezposrednich zjazdow
z drogi publicznej zbiorczej,

b) w granicach wtasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokoj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloéci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

¢) woda: z sieci wodociggowej,

f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikoéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.
10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3.02

1) PRZEZNACZNIE TERENU MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3.02.MN,U — 0,69ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 10 pkt 4, § 6 ust. 10 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,
¢) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam,

d) przy granicy terenu 3.02.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN-15
kV, wzdluz ktorej obowiagzuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi linii).

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — uslugowych,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,

d) wzdhuz rzeki Debnicy nalezy pozostawi¢ pas szerokosci 8m wolny od zabudowy, zadrzewien, zakrzewien,
ogrodzen, itp., mogacych utrudni¢ do niej dostep,

e) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje
zakaz sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywnos$ciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego,

f) obowigzuje wymog uzbrojenia terenu, potozonego w granicach od 50m do 150m od cmentarza, w sie¢
wodociagowa,

g)dla wszystkich budynkow zlokalizowanych w terenie w granicach od 50m do 150m od cmentarza
i korzystajacych z wody, obowigzuje wymog podtaczenia do sieci wodociggowe;.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a)na czesci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkow — slad
osadnictwa — miodsza epoka kamienia. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu,
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b) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wiecej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 10,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci,

dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
25°+35°,

- kalenica gtowna: réwnolegta do frontu dziatki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,

dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy o spadku do 30°, przy czym powierzchnia jego rzutu
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow przekrytych dachem ptaskim,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

j) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych od strony drég publicznych 1 drog
wewngtrznych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m2,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejacych w momencie wejscia w zycie planu,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. 1 nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen iobiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie dotycza regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a)na czesci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow — $lad
osadnictwa — mtodsza epoka kamienia - zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie.
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10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej jedynie poprzez droge wewnetrzna,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokoj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisoOw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej; w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych uj¢¢ wody,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrdédet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.
11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3.03
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1) PRZEZNACZNIE TERENU U,P,KS — tereny zabudowy uslugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz tereny obstugi komunikacji samochodowe;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3.03.U,P,KS — 0,48 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 11 pkt4, § 6 ust. 11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
c¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,

¢) wzdhuz rzeki Debnicy nalezy pozostawi¢ pas szerokos$ci 8m wolny od zabudowy, zadrzewien, zakrzewien,
ogrodzen, itp., mogacych utrudni¢ do niej dostep,

d) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
uciagzliwos$ciami,

e) uciazliwos$ci aerosanitarne pochodzace zinwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska,

f) obowiazuje wymog uzbrojenia terenu, potozonego w granicach od 50m do 150m od cmentarza, w sie¢
wodociagowa,

g) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie w granicach od 50m do 150m od cmentarza
i korzystajacych z wody, obowigzuje wymog podtaczenia do sieci wodociggowe;j.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a)na czes$ci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow — $lad
osadnictwa — miodsza epoka kamienia. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

b) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 1,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,
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f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, dachy jednospadowe oraz dachy pilaste,
- kalenica gtowna: rownolegla Iub prostopadta do frontu dziatki,

h) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych, pokrycie dachu w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

j) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych, od strony drog publicznych i drog
wewnetrznych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m2,

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejacych w momencie wejscia w zycie planu,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. 1 nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic
migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a)na czesci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace sie w ewidencji zabytkow — $lad
osadnictwa — mtodsza epoka kamienia - zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA 1PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drogi publicznej zbiorczej jedynie poprzez droge wewnetrzna; zakaz bezposrednich zjazdéw
z drogi publicznej zbiorczej,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokoj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisoOw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej,
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f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.
12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3.04
1) PRZEZNACZNIE TERENU KDZ — teren drogi publicznej zbiorcze;j.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3.04.KDZ — 0,12 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowiazuje
zakaz sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.
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6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, wiat przystankowych
1 zieleni,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW IWSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren obejmuje fragment pasa drogowego drogi publicznej zbiorczej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3.05
1) PRZEZNACZNIE TERENU KDW - tereny drog wewngtrznych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 3.05.KDW — 0,19 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklam,

b) przy granicy terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN-15 kV, wzdhuz
ktérej obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14m (po 7m od osi linii).

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I1KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
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a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) czeg$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowiazuje
zakaz sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10,0 m oraz wedhug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametréw zewnetrznych drogi wymienionych w lit. b w zaleznosci od
lokalnych warunkow.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie okresla sie.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 4.01
1) PRZEZNACZNIE TERENU MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 4.01.MN — 1,5%ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 14 pkt 4, § 6 ust. 14 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
¢) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

c) zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu 14.MN zlokalizowana sg w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie wigcej niz 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0,75,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
25°+35°,

- kalenica gtowna budynkéw o funkceji wiodacej: rownolegta lub prostopadta do frontu dziaki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy o spadku do 30°, przy czym powierzchnia jego rzutu
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty glownej budynku,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw przekrytych dachem ptaskim,

h) na dziatkach, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

1) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac
materialy tradycyjne; pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci,
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j) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

k) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych od strony drog publicznych i drog
wewnetrznych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci o maks. pow. 0,5m2,

m) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m2, dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych istniejgcych w momencie wej$cia w zycie planu,

n) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej, okreslona wlit. m nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic
miegdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami i powickszenia nieruchomosci sasiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) czg$¢ terenu 14.MN zlokalizowana sa w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi
- zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drég publicznych dojazdowych i drog wewngtrznych,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisoOw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowe;j,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone w stopniu okres§lonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrdédet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) dla dziatek nr 34/4, 34/3, 33/1 — 0%,
b) dla pozostatych terenéw — 15%.
15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 4.02
1) PRZEZNACZNIE TERENU KXP — tereny ciggow pieszo - jezdnych.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 4.02.KXP — 0,03 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0 m oraz wedlug rysunku planu.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW SCALANIA 1PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI TINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.
§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi jej integralne czesci, sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatgcznik nr
1, arkusze od nr 1 do nr 4);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traca moc, w granicach objetych niniejszym planem:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr 111/32/2003 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 02.06.2003r. Nr 73, poz. 1168),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XXVI1/271/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 27.10.2006r. Nr 108, poz. 2211).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Przodkowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r.
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obszar planu aleje i szpalery drzew

U1.3.U, MN| tereny rozwojowe funkeji uslugowych i mieszkaniowych krawedzie dolin rzecznych

wody powierzchniowe m droga wojewddzka DW nr 224 - klasa Z

tereny uzytkowane rolniczo z zabudowg zagrodowg

Uwaga: zgodnie z czgscig tekstowa Studium (pkt 2.2.3.1.) "zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniows, ustugowa
oraz techniczno - produkcyjng (w tym przemystows) oraz zwigzang z infrastrukturg techniczng dopuszcza sie lokalizowaé poza wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi"
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 73, poz. 1168 z dnia 02 czerwca 2003r./

oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu w
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo

—~

z dnia 16 marca 2006r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 108, poz. 2211 z dnia 27.10.2006r./
. o Zalacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr V/51/2015 Numer arkusz:
Architecto Pracownia Projektowa Rady Gminv Przodk dnia 21 maia 2015 \_
ul Wassowskiego 1236 ady Gminy Przodkowo z dnia 21 maja r.
80-225 Gdanisk, a_..” 58 356 62 15 Autorzy planu: mar hﬁ@@smﬁ oumw_mﬁ?j e U 2842007 Skala
www.architecto pl mg: inz. arch. Magda Rosenbaiger.Cholnowsia 1:1000
nrrejestracyjny w Péinocnej Okregowej Izbie Urbanistow G-235/2007 "
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 73, poz. 1168 z dnia 02 czerwca 2003r./

oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu w
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo
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z dnia 16 marca 2006r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 108, poz. 2211 z dnia 27.10.2006r./
b i ; i i
obszar planu b . . . zabytkowe ruralistyczne ukfady wsi Ao p o Zatacanik graficzny nr 1 do Uchwaly Nr VI51/2015 Numer arkusz:

11,30, MN tereny rozwojowe funkaji ustugowych i mieszkaniowych drogi gminne fenee wmmﬂn“w e Rady Gminy Przodkowo  dnia 21 maja 2015r. 2
tereny zainwestowane i i i i 80-225 Gilarisk, el.; 56 355 62 15 : in. arch. ief
(zabudowa mleszkaniowa, mieszkanlowo - ustugowa, zagrodowa) . @ﬂﬂw:ﬂwﬂ»w%%m qumw.ﬂm%ﬁ e m. Autorzy pianu: ﬁﬁhﬁ@ﬂﬁmﬁhﬁw_ﬁ Izble Urbanistow G-23412007 Skala
www.architecto.pl mgr inz. arch. Magda waggf.o_s_.:%% 1:1000
nrrejestracyjny w Péinocnej Okregowej 1zbie Urbanistow G-235/2007 "

Id: AA5029C9-94FA-4920-8542-B62910157B7D. Podpisany



tv

196.1

196.3

196.0

TTUTTT

775

WYRYS Z MAPY ZASADNICZEJ MAPA DO CELOW

.e. N~ 000 s
AN S~
\ o (T
199.0 soko 1 h |
- . 198.4
. > 2038 ¢
©P08.3 199.0 5 X
.198.5
~ T —
- ~ . 2078 e
N 2067 / 077 2 Favi
; ks 198.4
Q VAN
\ \
\ /\ \
~ \
B 205,
8 \,Z N .wo/ﬁ/on
9 EIE N V/i N
S N U Lok
///M -4 ,//\ <<
AN SR £ N O U

<h m;.ﬂ I_IAJ/._.,s -
3or | 4%m—h_mm_l.ﬁwmmmw

B T I EE Ea 1o S - —
N e N T A R v S G A S T 7
X 7.—1 l T X H_..Lu. _\.h_lmﬂﬁ_ Lol L | L L
/./
2 1995 - \///
7 - ~
; / / N, 201
" |
198.5
7 i 199,
, 1980
196, . . \ RVI
; 1967 -
/ r_v/ ; \
- 974 \ 198.0
2 MN.

39372
~ 9810

"8 e
s | Tk

o oS
///
%
i
Y

ﬁ 198.9

\ 197 4 1ar 4

Uwaga: zgodnie z czgscig tekstowg Studium (pkt 2.2.3.1.) "zabudowg zagrodowa, zabudowe mieszkaniows, ustugowa
oraz techniczno - produkcyjng (w tym przemystows) oraz zwigzang z infrastrukturg techniczng dopuszcza sig lokalizowa¢ poza wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi"

Uwaga: zgodnie z czgécig tekstowa Studium (pkt 2.2.1.) tereny rozwojowe funkeji mieszkaniowych to m.in.: "tereny z zabudows mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych lub wolnostojgcych budynkéw takich jak nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne oraz rzemiosto"

Wyrys ¢e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r.

obszar planu
tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych

tereny uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowa

zabytki archeologiczne znajdujace sig w ewidencji zabytkéw
- stanowiska archeologiczne

lORCRC aleje i szpalery drzew

droga wojewddzka DW nr 224 - klasa Z

B
B i,

krawedzie dolin rzecznych

cmentarze znajdujgce sie w ewidencji zabytkow WKZ

/ pow

393/1

A97.7

J98.¢
RV

i Karlograngaey,
U.2010.193.1287 z pézn. zmQ>.
rozpowszechnianie , razprowadzanie ora
repro Qm:_m w celd_rozpowszechniania

zprowadzania niniejszej mapy wymaga
}% zezw M:_m mBSmQE\S ¢

nie z art, 18 nstaw
awo Geodezyjne
(tj. Dz.

SKALA 1:1000
obr. Pomieczyno 0007: dz. 306

STAROSTWOROWIATOWE
w xm:cmmoj//////_
WIATOWY OSI{ODEK DOKUMENTAGIT ™ =~
m% GEODEZYJNO - KARTOGRAFICZNE |
oéwiadcza sig godnosc niniejsze) amé
w oryginatem przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego | kartograficznego W
e ol
\vﬂ w dnlul.. 08, 200 ewidencyjny a\m&:w ;meW“hc b
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ \ /
. dia celow projektowych /4

OZNACZENIA: Kartuzy, T, 08108 005 ..o
USTALENIA PLANU
ﬂ granice opracowania

linle rozgraniczajace tereny

o réznym sposobie zagospodarowania

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
obiekiow produKcyjnych, skiadéw | magazynéw oraz tereny

obstugi komunikacji Samochodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektdw produkeyjnych,

skladow | magazynéw

oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej

12
%

7
\ \\\\ \‘v\\

teren drogi publicznej zbiorczej

tereny drég wewnetrznych

pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej wa%_m%o
napigcia (SN-15 kV) o szerokosci 14m, tj. po 7m w kazda strong od osi linii

INFORMACJE | ZALECENIA

strefa ochrony ekspozycji zabytkowego ruralistycznego uktadu wsi

stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw

granica strefy ochrony sanitarnej (50m od cmentarza)

granica strefy 150m od cmentarza

napowietrzna linia elektroenrgetyczna SN-15kV

proponowana linia podziatu

100 m

0 10m lmos —

INFORMACY INYCH

-]

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 73, poz. 1168 z dnia 02 czerwca 2003r./

oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu w
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 73, poz. 1168 z dnia 02 czerwca 2003r./
oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu w

/ —~—

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 paZzdziernika 2009r.

obszar planu T .7 krawedzie dolin rzecznych Pomieczyno uchwalonego uchwalg Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo

) e furkai mieszkaniowveh fonalny szak trystyki ) z dnia 16 marca 2006r. /Dz.Urz.Woj.Pom.Nr 108, poz. 2211 z dnia 27.10.2006r./
Y| tereny rozwojowe funkcii mieszkaniowyd »aeaseel regionalny szlak turystyki rowerowej -

. o Zalacznik graficzny nr 1 do Uchwaly Nr V/51/2015 Numer arkusz:
tereny uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowg drogi gminne Architecto _uBooiz_m Projektowa Rady Gminy Przodkowo  dnia 21 maja 2015r. A.
ul. Wassowskiego 12/36

Uwaga: zgodnle z czgécl tekstowa Studium (pkt 2.2.3.1.) "zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniowa, ustugowa 80-225 Gdafsk, tl. 68 356 62 15 Autorzy planu: mgrinz. aich, Eva Pletkowsla e G 2342007 Skala
oraz techniczno - produkcyjng (w tym przemystowg) oraz zwigzang z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ lokalizowa¢ poza wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi” www.architecto.pl T o, e R OS2 posonn7 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/51/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagwniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwala Nr I111/32/2003 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz. 1168 z 02.06.2003r.) oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego
Uchwalg Nr XXVI1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
108, poz. 2211 z 27.10.2006r.)

Plan byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy plan byl wyktadany w dniach od
17.09.2014r. do 15.10.2014r. Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 30.10.2014r.

Po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wgladu zostala wniesiona 1 uwaga. Zostala ona
uwzgledniona przez Wojta Gminy.

Po raz drugi plan byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.02.2015 r. do 04.03.2015 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostat wyznaczony do dnia 18.03.2015 1.

W trakcie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do
sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/51/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwala Nr 111/32/2003
Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz. 1168 z 02.06.2003r.)
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno
uchwalonego Uchwala Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.

(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006r.)

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy gmina
realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku, okreslajacy wysoko$¢ iprzedmiot finansowania.
Wspotfinansowanie moze odbywac si¢ z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych, np. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr XXI11/229/2013 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 wrzes$nia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwata Nr I11/32/2003 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz. 1168 z 02.06.2003r.) oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego
Uchwata Nr XXV1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108,
poz. 2211 z 27.10.2006r.).

2. Zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Przodkowo

Wyktadniag polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo, zatwierdzone uchwata Nr XXIII/325/09 Rady Gminy

Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Uwarunkowania wynikajace ze Studium:

1) obszar na arkuszu nr 1 wg ustalen Studium polozony jest w obszarze oznaczonym jako: ,tereny
rozwojowe funkcji uslugowych 1 mieszkaniowych”, ,tereny uzytkowane rolniczo z zabudowa
zagrodowa”, ,,wody powierzchniowe”, ,krawedzie dolin rzecznych”; ponadto, zgodnie z czeScia
tekstowa Studium, pkt ,,2.2.3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna”, cyt.: ,,Zasady sytuowania zabudowy
na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (...) zabudowg zagrodowa, zabudowe mieszkaniows,
ustugowa oraz techniczno — produkcyjng (w tym przemystowa) oraz zwiazana z infrastruktura techniczna
dopuszcza si¢ lokalizowa¢ poza wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi”, a zgodnie z pkt
2.2.1. ,jako tereny zabudowy ustugowej rozumie si¢: ustugi publiczne jak: rekreacji (...)”; zgodnie z
czescig tekstowa Studium — pkt 2.2.2.1 ,Tereny wylaczone spod zabudowy”: cyt.: ,,4) w obszarach
polozonych w granicach korytarza ekologicznego gminy oraz tereny polozone pomiedzy krawedziami
dolin rzecznych:

e dopuszczenie lokalizowania budynkow 1 obiektow budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowg w studium i jednoczesnie wchodzacych w sklad osnowy ekologicznej (proponuje
si¢ uwzglednienie polozenia w sposobie zagospodarowania dziatek budowlanych- duza powierzchnia
terenu biologicznie czynnego),

e dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych m.in. z
funkcja ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizowania obiektow turystycznych i z wykluczeniem
dokonywania znacznych niwelacji i przeksztalcen rzezby terenu,

e dopuszczenie sytuowania nowych budynkow i obiektow budowlanych na dzialkach z istniejaca
obecnie zabudowa- dopuszczenie rozwoju istniejgcej obecnie funkcji,”

2) obszar na arkuszu nr 2 wg ustalen Studium polozony jest w obszarze oznaczonym jako: ,tereny
rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych”, ,tereny zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa,
mieszkaniowo — ustugowa, zagrodowa)”; ,,zabytkowe ruralistyczne uktady wsi”.

3) obszar na arkuszu nr 3 wg ustalen Studium polozony jest w obszarze oznaczonym jako: ,tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowych”, ,tereny uzytkowane rolniczo z zabudowsa zagrodowa”, ,,zabytki
archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow — stanowiska archeologiczne”, ,krawedzie dolin
rzecznych”; ponadto, zgodnie z czescia tekstowa Studium — pkt 2.2.3.1. ,Rolnicza przestrzen
produkcyjna”, cyt.: ,,Zasady sytuowania zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (...)
zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniows, uslugowa oraz techniczno — produkcyjng (w tym
przemystowa) oraz zwiazana z infrastruktura techniczng dopuszcza si¢ lokalizowaé poza wyznaczonymi
w studium terenami rozwojowymi”, a zgodnie z pkt 2.2.1. tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych to
m.in. ,tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie
lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkow takich jak nieucigzliwe ustugi publiczne i
komercyjne oraz rzemiosto”; Zgodnie z czeScig tekstowa Studium — pkt 2.2.2.1 , Tereny wylaczone spod
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zabudowy”: cyt.: ,,4) w obszarach polozonych w granicach korytarza ekologicznego gminy oraz tereny

polozone pomigdzy krawedziami dolin rzecznych:

e dopuszczenie lokalizowania budynkow 1 obiektow budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowg w studium i jednoczesnie wchodzacych w sklad osnowy ekologicznej (proponuje
si¢ uwzglednienie polozenia w sposobie zagospodarowania dziatek budowlanych- duza powierzchnia
terenu biologicznie czynnego),

e dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych m.in. z
funkcja ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizowania obiektow turystycznych i z wykluczeniem
dokonywania znacznych niwelacji i przeksztalcen rzezby terenu,

e dopuszczenie sytuowania nowych budynkow i obiektow budowlanych na dziatkach z istniejaca
obecnie zabudowa- dopuszczenie rozwoju istniejgcej obecnie funkcji,”

4) obszar na arkuszu nr 4 wg ustalen Studium polozony jest w obszarze oznaczonym jako: ,tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowych”, ,tereny uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodows”, ,.krawedzie
dolin rzecznych”; Zgodnie z czes$cig tekstowa Studium — pkt 2.2.2.1 ,Tereny wylaczone spod
zabudowy”: cyt.: ,,4) w obszarach polozonych w granicach korytarza ekologicznego gminy oraz tereny
polozone pomigdzy krawedziami dolin rzecznych:

e dopuszczenie lokalizowania budynkow 1 obiektow budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowg w studium i jednoczesnie wchodzacych w sklad osnowy ekologicznej (proponuje
si¢ uwzglednienie polozenia w sposobie zagospodarowania dziatek budowlanych- duza powierzchnia
terenu biologicznie czynnego),

e dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych m.in. z
funkcja ustug turystycznych z mozliwo$cia lokalizowania obiektow turystycznych i z wykluczeniem
dokonywania znacznych niwelacji i przeksztalcen rzezby terenu,

e dopuszczenie sytuowania nowych budynkow i obiektow budowlanych na dzialkach z istniejaca
obecnie zabudowa- dopuszczenie rozwoju istniejgcej obecnie funkcji,”

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja wigc ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, zatwierdzonego uchwala Nr XXIII/325/09 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

3. Polozenie

Wies Pomieczyno potozona jest w poéinocno — zachodniej czgsci gminy Przodkowo i graniczy z gminami

Szemud 1 Kartuzy. Wie$ przecina droga wojewodzka nr 224 relacji Wejherowo — Tczew. Wokot niej

znajduje si¢ centrum wsi z zachowanym historycznym uktadem urbanistycznym.

Obszar opracowania planu obejmuje cztery obszary, potozone w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego

Pomieczyno:

- obszar na arkuszu nr 1: od strony zachodniej graniczy z terenem drogi wojewddzkiej nr 224; od strony
poludniowej i wschodniej otoczony jest terenami rolnymi; od strony potnocnej graniczy z terenami
zabudowanymi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- obszar na arkuszu nr 2: od strony potudniowej graniczy z droga gminng nr 156008G, za ktora znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obszar polozony jest w historycznym centrum wsi; od strony
zachodniej graniczy z terenami zabudowanymi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa; od
strony potnocnej i wschodniej graniczy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,
czesciowo zainwestowanymi;

- obszar na arkuszu nr 3: od strony péinocnej graniczy z terenem drogi wojewddzkiej nr 224; od strony
wschodniej z terenem cmentarza oraz zabudowa produkcyjna; od strony potudniowej z rzeka Debnica, za
ktora znajduja si¢ tereny rolnicze

- obszar na arkuszu nr 4: od strony potudniowej graniczy z terenem drogi gminnej nr 156002G, za ktora
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; od strony pdinocnej graniczy z lasem oraz z
terenem rolniczym.

4. Stan istniejacy
Stan zainwestowania:
- obszar na arkuszu nr 1: niezainwestowany, ze zbiornikiem wodnym,
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- obszar na arkuszu nr 2: wujecie wody; czgs¢ dziatek zabudowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowo - rzemieslnicza, cze$¢ planu stanowia tereny rolnicze, czeSciowo
niezainwestowane, miejscami porosni¢te samosiejkami drzew iglastych i li§ciastych,

- obszar na arkuszu nr 3: niezainwestowany; w sasiedztwie terenu, od strony wschodniej znajduje si¢
cmentarz,

- obszar na arkuszu nr 4: w znacznej mierze niezainwestowany, jedna dziatka jest zabudowana zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng; lokalnie wystepuja podmokle obnizenia terenu.

W granicach planu, na obszarze na arkuszu nr 2, zlokalizowane jest ujgcie wody, zaopatrujace w wode

Pomieczyno, Rab, Barwik, Szarlate, Brzeziny, Stanistawy, Hopy, Wilanowy, Bielawy, Hejtno, Mastowo i

Czarng Hute.

5. Ustalenia projektu planu

Obszar na arkuszu nr 1 nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Celem sporzadzenia planu dla
tego obszaru byto przeznaczenie go pod funkcje zieleni urzadzone;.

Obszar na arkuszu nr 2 objety byt dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym uchwala Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 02.06.2003r. Nr 73, poz. 1168).

Zmiana obowiazujacego planu w terenie nr 2 dotyczy:

- zmiany przeznaczenia terendw ciagow pieszych na ciagi pieszo-jezdne,

- zmiany szeroko$ci drogi dojazdowej 013KD (w opracowywanym dokumencie: 2.10.KDD) w
dostosowaniu do uwarunkowan terenowych,

- zmiany przeznaczenia terendw ciggdéw pieszych na ciagi pieszo-jezdne (w opracowywanym dokumencie
tereny nr 2.12.KXP, 2.11.KXP).

Obszar na arkuszu nr 3 objegty byl ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zatwierdzonego uchwata Nr XXVI1/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz.

Woj. Pom. z27.10.2006r. Nr 108, poz. 2211).

Zmiana obowiazujacego planu w terenie nr 3 dotyczy:

- przeznaczenia catego obszaru dziatki nr 306 pod funkcje inwestycyjne,
- rozszerzenie przeznaczenia terenu rowniez pod funkcje mieszkaniowa,

- zmiany lokalizacji zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 224.

Obszar na arkuszu nr 4 cze$ciowo objety byl ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwala Nr XXVI/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 27.10.2006r. Nr 108, poz. 2211).

Zmiana obowiazujacego planu w terenie nr 4 dotyczy:

- przeznaczenia terenu 22.R pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;.

Plan wprowadza nastepujace przeznaczenie terenow:

-ZP,US — tereny zieleni urzadzonej i rekreacji; pow. 0,62ha

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; pow. 1,59ha,

- MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; pow. 2,59ha,

- MN,U,P.KS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej;
pow. 0,42ha

-UR — tereny zabudowy ustugowej i rzemies$lniczej; pow. 0,36ha,

-W — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg; pow. 0,09ha,

- U,P,KS — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz
tereny obstugi komunikacji samochodowej; pow. 0,50ha,

- KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej; pow. 0,11ha,

- KDL — teren drogi publicznej lokalnej; pow. 0,05ha,

- KDD — tereny drog publicznych dojazdowych; pow. 0,42ha,

- KDW — tereny drog wewnetrznych; pow. 0,17ha,

- KXP — tereny ciagow pieszo — jezdnych; pow. 0,19ha,

Przedmiotowe tereny granicza z terenami zabudowanymi zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugows,
zabudowa produkcyjna, a takze z terenami rolniczymi i leSnymi.
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6. Zasady obslugi komunikacyjnej i inZynieryjnej

Obszar opracowania planu obejmuje cztery obszary, potozone w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego
Pomieczyno.

Obszar na arkuszu nr 1 od strony zachodniej graniczy z terenem drogi wojewodzkiej nr 224. Obshluga
komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ z drogi wojewodzkiej poprzez droge dojazdowa publiczna.

Obszar na arkuszu nr 2 od strony potudniowej graniczy z droga gminna nr 156008G. Obshuga
komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ z drogi gminnej poprzez drogi dojazdowe publiczne, droge
publiczna lokalna oraz ciagi pieszo-jezdne.

Obszar na arkuszu nr 3 od strony poéinocnej graniczy z terenem drogi wojewddzkiej nr 224. Obshluga
komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ z drogi wojewodzkiej poprzez droge wewngtrzna.

Obszar na arkuszu nr 4 od strony potudniowej graniczy z terenem drogi gminnej nr 156002G. Obstuga
komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ z drogi gminne;.

Teren jest czgSciowo uzbrojony. Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z sieci wodociggowej. Czes¢
obszaru planu nie posiada kanalizacji sanitarnej. Scieki gromadzone beda w szczelnych zbiornikach i
oprozniane okresowo taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego.

Odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosci.
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone
w stopniu okreslonym w przepisach szczegdétowych. Ogrzewanie zapewnianie bedzie z niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta. Energia elektryczna z sieci energetycznej, przy dopuszczeniu pozyskiwania
energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii. Telekomunikacja: z sieci
telekomunikacyjnej. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po jej rozbudowie.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Ustalenia planu spowoduja wzrost wydatkoéw z budzetu gminy oraz wzrost wptywow do budzetu.
Przychody do budzetu gminy beda wptywatly z tytulu: optaty planistycznej, podatkow od gruntéw oraz
budynkow, podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz sprzedazy nieruchomosci gminnych.
Wydatki z budzetu przeznaczane beda na: wykup przez gmine gruntdéw wiasnos$ci innej niz gminna
przeznaczonych na cele publiczne gminne oraz na infrastrukture techniczna.

8. Procedura

Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, po uzyskaniu wymaganych prawem opinii i
uzgodnien, byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy plan byl wykladany w
dniach od 17.09.2014r. do 15.10.2014r. Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia
30.10.2014r.

Po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wgladu zostala wniesiona 1 uwaga. Zostala ona
uwzgledniona przez Wéjta Gminy.

Po raz drugi plan byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.02.2015 r. do 04.03.2015 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostat wyznaczony do dnia 18.03.2015 r.

W trakcie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do
sktadania uwag, uwag nie wniesiono.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno
uchwalonego Uchwata Nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 73, poz. 1168 z 02.06.2003r.) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego Uchwata Nr XXVI/271/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia
16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2211 z 27.10.2006r.), zostata przeprowadzona zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2015 r. poz. 199) oraz przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
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