UCHWALA NR V/52/2015
RADY GMINY W PRZODKOWIE

z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwala Nr XXVI/277/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwala Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr
140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 16 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 199) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
V1/51/2011 Rady Gminy w Przodkowie z dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr. Kobysewo gm.
Przodkowo oraz zmiany w czgéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo uchwalonego Uchwata Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku,
poz. 2103 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo
uchwalonego Uchwata Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490.

RADA GMINY W PRZODKOWIE
na wniosek Woéjta Gminy Przodkowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo (Uchwata Nr XXIII/325/09 z dnia 22 pazdziernika
2009 1.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr.
Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany w czg¢éci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwata Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006 roku, ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika
2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kobysewo uchwalonego Uchwata Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r.,
ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 240.

§2.
Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku.

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia planu.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.



§3.
Definicje
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ostrym (stromym) — nalezy przez to rozumie¢ dachy, co najmniej dwuspadowe, ktérych potacie sa
nachylone do poziomu pod katem 30°-45°;

2) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegdélowych dotyczacych
okreslonego terenu wyréznionego unikalnym literowym symbolem;

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub ustugowy, ktory jest wydzielony
trwatymi $cianami w obrgbie budynku, izbe lub zespot izb, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub dziatalnosci ustugowe;;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§4.
Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowys;

6) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) okreslenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu;

9) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny zagrozone powodzia.

§5.
Przeznaczenie i funkcje terenu.
Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) Funkcja zabudowy zagrodowej oznaczona symbolem literowym: RM;
2) Funkcja ustugowa oznaczona symbolem literowym: U;
3) Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem: MN/U;

4) Funkcja zieleni izolacyjnej oznaczona symbolem literowym: Zn;



5) Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem literowym: WS;

6) Funkcja komunikacji oznaczona symbolem literowym: KDD i KDW.

§ 6.
Ustalenia dotyczace przepisow odrebnych.

Dla terenow, dla ktérych wystgpuja niekorzystne warunki gruntowe ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia badan geologicznych gruntdow w miejscach projektowanej lokalizacji statych obiektow
budowlanych, w celu okreslenia ich nosnos$ci i gigbokosci zalegania wod podziemnych, ktére bgeda miaty
wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustalania miejsc parkingowych.

1. Ustala sie, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o drogi gminne
(oznaczone na rysunku planu symbolem literowym: KDD) oraz drogi wewnetrzne wydzielone na terenie
(oznaczone symbolem literowym: KDW), ktore taczg obszar planu z terenami sasiednimi.

2. Drogi, o ktérych mowa oznaczone sg na rysunku nr 1 zatagczniku graficznym do planu.
3. Dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki
w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy zagrodowej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal, nie liczac miejsca w garazu
oraz miejsc pod maszyny rolnicze;

2) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal, nie liczac
miejsca w garazu oraz dodatkowo jedno miejsce przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na jeden lokal;

3) dla zabudowy ustugowej: minimum 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni
sprzedazowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt oraz dodatkowo jedno miejsce przeznaczone dla

pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg na jeden lokal:

- dla obiektoéw handlowych — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug,
- dla przychodni, gabinetéw lekarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,
- dla ustug innych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Dopuszcza si¢ dowolng kolejnos¢ realizowanych powyzej inwestycji z zakresu komunikacji.

§8.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Funkcje terenéw wymagajace uksztattowania:

1) Funkcja zabudowy zagrodowej oznaczona symbolem literowym: RM;

2) Funkcja ustugowa oznaczona symbolem literowym: U;

3) Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem literowym MN/U;

4) Funkcja zieleni urzadzonej oznaczona symbolem literowym Zn;

5) Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem literowym WS;

6) Funkcja komunikacji oznaczona symbolem literowym KDD i KDW.
2. Ustala si¢ nizej wymienione zasady w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrona i ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem rzezby terenu, waloroéw
srodowiska, istniejgcego zagospodarowania i struktury wlasnosci,



2) przestrzeganie zapisoOw zawartych w kartach terenu i na rysunku planu, a dotyczacych linii
zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow,

3) w zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki budowlanej nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu
istniejaca rzezbe terenu.

3. Zasady umieszczania reklam:

1) obowiazuje zakaz stosowania reklam za wyjatkiem szyldow informacyjnych opisujacych
nieruchomos¢ pod warunkiem:

a) dostosowania ich formy, wystroju elewacji i architektury budynku pod wzgledem wielkosci,
formy, kolorystyki i uzytych materiatow,

b) nie stosowania reklam $§wietlnych stosujacych technologi¢ LED lub podobna.

§9.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie zgodnie i przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

2. Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ ograniczajgc ingerencj¢ w rzezbe terenu.

3. Obowiazuje wymog uzyskania wymaganych prawem pozwolen i decyzji na prace, ktore moga
spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycja oraz na terenach sgsiednich.

4. Na obszarze planu nalezy zapewni¢ uwzglgdnienie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych
ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz przepiséw ustawy
0 ochronie zwierzat.

5. Na obszarze planu obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod powierzchniowych.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje nakaz podlaczenia wszystkich budynkow do sieci kanalizacji
sanitarnej:

1) zaleca sig, aby uzbrojenie terenu wyprzedzato lub byto prowadzone rownolegle z budowa obiektow
kubaturowych;

2) realizacje nowych inwestycji nalezy przeprowadzi¢ rownolegle z budowa infrastruktury technicznej
— kanalizacji sanitarne;j.

7. Na obszarze planu w celu ograniczenia i zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko
wskazane jest:

1) przeprowadzenie monitoringu zasi¢gu przestrzennego placéw budowy oraz porealizacyjnej analizy
skutecznosci ochrony gruntéw i wod (prawidtowa gospodarka odpadami, system unieszkodliwiania
$ciekow), ochrony akustycznej i aerosanitarne;j;

2) wiaczenie w pozadang z punktu ekologicznego forme¢ przeprowadzenia inwestycji i realizowania
dziatalno$ci zasadg¢ najlepszych dostgpnych technik (wyszczegdlniong w ustawie Prawo ochrony
srodowiska);

3) utrzymanie optymalnych warunkow funkcjonowania placu budowy, rozumianych m.in. jako
ograniczanie do wymaganego minimum wielkosci terendw budowy, sprawny sprzet techniczny,
gospodarowanie powstajacymi odpadami niepowodujace zanieczyszczen wod i gruntu, minimalizacje
rob6t powodujacych znaczny wzrost zanieczyszczen emitowanych do atmosfery oraz hatasu na
terenach przeksztalcen;

4) kompensacja potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacjg zadan budowlanych
czy modernizacyjnych, poprzez nasadzenia ro§linnosci autochtonicznej na zdegradowanych
powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby z wykopéw budowlanych do
tworzenia terenéw zielonych;



5) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko.

8. Na obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych wedlug
przepisow odrgbnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzanie raportow oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem
drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terenéw oznaczonych symbolem 01.U i 02.U.

9. Na obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ktore zawarte sa w przepisach odrgbnych
zgodnie z obowigzujacym systemem prawa.

10. Na obszarze planu zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w postaci drzew i krzewow (mi¢dzy innymi zielen
przydomowa), zgodnej z predyspozycjg naturalng gleby i rzezba terenu.
11. Na obszarze planu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu.

12. Na obszarze planu nalezy zachowac i podtrzymywac¢ trwatos$¢ powigzan ekologicznych terenu objetego
opracowaniem.

§ 10.
Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. Caly teren objety planem znajduje w sie w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko -
patacowego w Kobysewie, ktora obejmuje przedpole widokowe na dominantg historyczno -
architektoniczng. Zapisy dotyczace rygoréw wysokosciowych oraz wskaznikow urbanistycznych zawarte
sa w poszczegblnych kartach terenow.

2. Czgs$¢ terenu 01.U 1 01.KDD znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej (w
granicach oznaczonych na rysunku planu). Obowigzuja zasady ochrony krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na reprezentowane przez

nie wartosci kulturowe oraz szczegdtowych zasad zagospodarowania terendow o wartosciach kulturowych
zawarte w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz. U. 2014 r. poz. 1153 ze zmianami), a w szczegdlnosci:

1) obowigzuje wymog uzgadniania projektow zagospodarowania terenu przez wlasciwego miejscowo
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku;

2) zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody wlasciwego miejscowo
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do
wykonania wyprzedzajacych archeologicznych badan wykopaliskowych.

§11.
Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze planu w ramach zagospodarowania przestrzeni publiczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej;

2) zaleca sie stosowanie jednakowych typowych elementow matej architektury np. latarnie, tawki,
donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, itp.

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drdg i ciaggéw pieszych
i pieszo - jezdnych okreslono w §8 ust.3.

3. Wymogi dotyczace ksztalttowania ogrodzen od strony terenow publicznych:
1) zaleca si¢ zastosowanie jednakowego ogrodzenia dla danego boku dziatki;

2) zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowac¢ z istniejgcymi lub
planowanymi budynkami, preferowane materiaty: drewno, kamien naturalny, itp.



§12.
Zasady obslugi inzynieryjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane
z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic lub na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig
zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej;
2) wodociggowej;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) $wiattowodow 1 sieci telefonicznej;
5) gazowej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) wilaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ dodatkowa wodociaggowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej;

3) lokalizowania planowanych sieci wodociaggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: KDD oraz drég wewn¢trznych wydzielonych na
terenie oznaczonym symbolem literowym: KDW (w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do tych sieci);

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny
spetniaja wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu;

6) nakazuje si¢ lokalizacje przeciwpozarowego systemu zaopatrzenia w wode zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 Nr. 124 poz.1030).

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu:

1) ustala si¢ obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacj¢ wodno -
kanalizacyjng do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacyjnego (w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne);

2) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia powstatych Sciekow bytowych zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z obszaru planu istniejgcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi;

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania kolektorow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: KDD oraz drog wewnetrznych
wydzielonych na terenie oznaczonym symbolem literowym: KDW (w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostepu);

5) ustala si¢ obowigzek wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry
i stan techniczny spelniajg wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadcg sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze
planu ustala sie:



1) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych do gruntu (dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi);

2) obowiazek tworzenia warunkdéw do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania (np.
oczek wodnych, stawow, zbiornikoOw retencyjnych, itp.).

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala sig¢:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napiecia;

2) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci
14,0 m (po 7 m od osi) winno by¢ uzgodnione z wlascicielem sieci;

3) obowiazek lokalizowania linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: KDD oraz drog wewngtrznych wydzielonych na
terenie oznaczonym symbolem literowym: KDW (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do tych sieci);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze planu ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nisko emisyjnych lub bez emisyjnych zrodet ciepta.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sig:

1) podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie kablowe
podziemne);

3) obowiazek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD oraz drég wewnetrznych wydzielonych na terenie
oznaczonym symbolem literowym: KDW (w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych
sieci);

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu.

8. W zakresie infrastruktury gazowej na obszarze planu ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;
2) podiaczenie projektowanych sieci gazowej;
3) obowiazek lokalizowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolem literowym: KDD oraz drég wewnetrznych wydzielonych na terenie

oznaczonym symbolem literowym: KDW (w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog);

4) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 16,0
m (po 8 m od osi) winno by¢ uzgodnione z wlascicielem sieci oraz spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. 2013 r. poz.640);

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.



9. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw statych
(zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja odpaddéw nastepowac bedzie

w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska).

10. Dopuszcza si¢ dowolng kolejno$¢ realizowanych powyzej inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 2.

§ 13.
Ustalenia szczegolowe.
Ustalenia szczegdtowe odniesione do kazdego symbolu ujete sg w poszczegdlnych kartach terenu.

KARTA TERENU RM

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01.RM, 02.RM.

Powierzchnia terenu 1,03 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Funkcja terenu:

1) Gléwna: zabudowa zagrodowa;

2) Towarzyszaca: agroturystyka.

Kolejnos¢ realizacji funkcji gtdéwnej i towarzyszacej jest dowolna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowigzuja linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
1) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 dobr kultury zgodnie z § 10. oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach danej funkcji moga by¢ realizowane:

a) obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 3 niniejszej karty
terenu, pod warunkiem, Ze na jednej dziatce beda realizowane maksymalnie dwa budynki
mieszkalne oraz do czterech budynkow gospodarczych lub garazy; dopuszcza si¢ taczenie
budynku gospodarczego z budynkiem funkcji gtéwnej lub towarzyszacej,

b) garaze maksymalnie na 2 stanowiska,

¢) podjazdy,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

e) mata architektura taka jak pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1. Dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy: do 10,5 m;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ I kondygnacji poddziemnej,

c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

d) kalenica gtdwna ustawiona prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy;




e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachowko -
podobnym w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitowym.

2.2. Dla samodzielnego budynku gospodarczego (garazu):

a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy — do 9 m;

b) budynek parterowy;

¢) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej;

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20°— 45°;

e) kalenica gtoéwna ustawiona tak jak budynku mieszkalnym;

f) pokrycie dachu identyczne jak w budynku podstawowym.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z §8. ust. 2131 §11. oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi dojazdowe 1 wewngetrzne.

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowe;j
oraz prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,4;

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,8;

3) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,6, wtym udzial zieleni
wysokiej: minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;.

11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

1) Szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca: minimum 20 m;

2) Powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1000 m?,

3) Kat zawarty pomiedzy granica wydzielonej dziatki, a granica pasa drogowego minimum
700,

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatdéw na warunkach i zasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, zagrdéd rolnych, drog, infrastruktury
technicznej oraz powiekszenia nieruchomosci sasiedniej.

13

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 9., § 11. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 (np. maszty antenowe, obiekty mate;j
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

14

Zasady obshlugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12. oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

15

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

Dla terenu oznaczonego symbolem: 01.RM, 02.RM w przypadku rozbudowy, przebudowy
lub remontu istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu,

w odniesieniu do ustalonych w zapisach planu:

1) Zasad ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego,




2) Zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,

3) Parametrow i1 wskaznikow urbanistycznych,

4) Szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

5) Szczegbdtowe zasady i1warunki scalania podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym.

16

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.
Ustala si¢ 15% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN/U

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01.MN/U.

Powierzchnia terenu 0,35 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Funkcja terenu:

1) Gtowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, niskointensywna;

2) Towarzyszaca: produkcyjna, ustugowa w tym migdzy innymi sktady, magazyny,
rzemiosto.

Kolejnos¢ realizacji funkcji gtéwnej i towarzyszacej jest dowolna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowigzuja linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury zgodnie z § 10. oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach danej funkcji moga by¢ realizowane:

a) obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 3 niniejszej karty
terenu, pod warunkami:

- na jednej dzialce maksymalnie bedzie realizowany jeden budynek mieszkalno - ustugowy
lub oddzielnie jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek
gospodarczy (garaz), dopuszcza si¢ taczenie budynku gospodarczego z budynkiem funkcji
glownej lub towarzyszace;,

- garaz maksymalnie na 2 stanowiska,

b) podjazdy,

c) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1. Dla budynkéw mieszkalno — ustugowych, mieszkalnych 1 ustugowych:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy: do 10,0 m;

b) wysokos$¢ poziomu parteru: do 0,6 m nad poziom terenu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski,

e) kalenica gltéwna — kierunku ustawienia kalenicy gtownej nie ustala sig,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowg lub materiatem dachéwko —
podobnym w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu.

2.2. Dla samodzielnego budynku gospodarczego (garazu):




a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy — do 6,0 m;

b) budynek parterowy;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ I kondygnacji podziemnej;

d) dach ostry lub ptaski, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow;
e) kalenica gléwna ustawiona tak jak budynku mieszkalnym:;

f) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 8. ust. 2131 § 11. oraz obowigzujagcymi
przepisami prawa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe 1 wewnetrzne.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dzialalnosci gospodarczej realizowac na terenie wiasnej dziatki (
zgodnie z § 7 pkt 3).
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy do 0,5;

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,0;

3) Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,4, w tym udziat zieleni
wysokiej: minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.

11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12

S zczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

1) Szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca minimum 20 m;

2) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

3) Kat zawarty pomiedzy granicg wydzielonej dziatki, a granicg pasa drogowego minimum
700,

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatow na warunkach i zasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dzialek, drog, infrastruktury technicznej oraz
powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

13

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 9., § 11. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty
matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;.

14

Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12. oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

15

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

Dla terenu oznaczonego symbolem: 01.MN/U, w przypadku rozbudowy, przebudowy lub
remontu istniejgcych obiektow lub dla obiektéw, dla ktorych uprawomocnity si¢ decyzje
dot. pozwolenia na budowe dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do
ustalonych w zapisach planu:

1) Zasad ochrony 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego,

2) Zasad zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy,

3) Parametrow i1 wskaznikow urbanistycznych,




4) Szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

5) Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

6) Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

16

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate:
Ustala sie 15% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU U

—_—

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01.U, 02.U, 03.U.

Powierzchnia terenu: 9,31 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Funkcja terenu:

1) Gléwna: zabudowa ustugowa, zabudowa przemystowa, w tym dla terenu:

a) 01.U,0 2.U:

- przemyst wysokiej technologii (np. elektroniczny, farmaceutyczny, optyczny,
biotechnologicznys, itp.)

- sktady 1 magazyny,

- centra logistyczne,

- ustugi komercyjne,

- ustugi handlu.

b) 03.U:

- ustugi handlu.

2) Towarzyszaca: mieszkaniowa (mieszkanie dla wtasciciela) lub/i gospodarcza.
Kolejnos¢ realizacji funkcji gtdbwnej i towarzyszacej jest dowolna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:

1) Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury zgodnie z § 10. oraz obowiazujacymi
przepisami prawa.

2) Na czgsci terenu 01.U znajduje si¢ strefa ochronna stanowiska archeologicznego,
obowigzujg zapisy zawarte w § 10. ust. 2. odno$nie wymogu i zasad ochrony
konserwatorskiej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach danej funkcji moga by¢ realizowane:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami wszelkie obiekty budowlane okreslone w pkt.
3 niniejszej karty terenu;

b) podjazdy,

c¢) drogi wewngtrzne,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy do 10,5 m;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ I kondygnacji podziemnej;

c¢) wskazany dach ostry dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) kalenica gtéwna — kierunku nie ustala sie,




e) pokrycie dachu — rodzaj pokrycia dachu dostosowa¢ do kata nachylenia dachu

w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, itp.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z §8. ust. 2131 §11. oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe i wewnetrzne.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej
oraz prowadzonej dzialalnosci gospodarczej realizowaé na terenie wiasnej dziatki (
zgodnie z § 7 pkt 3).
10 | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,6;
2) Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2;
3) Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,2, w tym udziat zieleni
wysokiej: minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.
11 | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
12 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:
1) dla dziatki budowlane;j:
a) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: minimum 30 m,
b) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 1500 m?,
c) kat zawarty pomiedzy granicg wydzielonej dziatki, a granicg pasa drogowego minimum
700,
2) dla wewngetrznej dziatki drogowe;:
a) szerokos$¢ dziatki minimum 6 m,
b) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,
c) kat zawarty pomiedzy granicg wydzielonej dziatki, a granicg pasa drogowego zblizony
do kata prostego,
d) przy wydzieleniu dziatki nalezy pamietaé o trojkatach widocznosci przy
projektowanych skrzyzowaniach oraz rezerwie pod zawrotki w przypadku drég slepych
o szeroko$ci minimum 12 m,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialdéw na warunkach i zasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dzialek, drog, infrastruktury technicznej oraz
powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.
13 | Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 9., § 11. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Ponadto zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty
matej architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 01.U znajduje si¢ strefa ograniczonego uzytkowania
- gazociag wysokiego cisnienia DN 150 Pepowo — Grzybno (orientacyjny przebieg
pokazany jest na rysunku planu). Zasady zagospodarowania i zainwestowania terenu,
w tym roboty ziemne nalezy uzgodni¢ z wlascicielem sieci w oparciu o przepisy odrebne.
14 | Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:

Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12. oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.
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Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:
Nie dotyczy.

16

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate:
Ustala sie 15% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01.Zn, 02.Zn.

2 Powierzchnia terenu: 0,50 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu:
1) Gléwna: teren zieleni izolacyjnej dla cieku naturalnego pn. Struga Klasztorna.
2) Towarzyszaca: rekreacja.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Nie dotyczy.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona $srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

6 | Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury:

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury zgodnie z § 10. oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach danej funkcji moga by¢ realizowane:

a) alejki, trakty,

b) $ciezki pieszo, pieszo — rowerowe lub rowerowe,

c) o$wietlenie,

d) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z §8. ust. 2131 §11. oraz obowiazujacymi
przepisami prawa

9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe 1 wewnetrzne. Dodatkowa
obstluga terenu poprzez $ciezki piesze, rowerowe lub trakty projektowane na terenie.

10 | Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

11 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

13 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 9., § 11. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
Teren Zn graniczy z ciekiem naturalnym pn. Struga Klasztorna, ktora stanowi srodladowa
wode powierzchniowa. Zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy Prawo wodne, zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych




w odleglos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu cieku, a takze zakazywania lub
uniemozliwienia przechodzenia przez ten obszar. Dodatkowo z uwagi na ewentualne
zagrozenia powodziowe nalezy pozostawi¢ wzdhuz cieku pas szeroko$ci minimum 8,0 m
wolny od zabudowy, zakrzewien, ogrodzen itp.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 01.Zn znajduje si¢ strefa ograniczonego uzytkowania
- gazociag wysokiego ci$nienia DN 150 Pepowo — Grzybno (orientacyjny przebieg
pokazany jest na rysunku planu). Zasady zagospodarowania i zainwestowania terenu,

w tym roboty ziemne nalezy uzgodni¢ z wiascicielem sieci w oparciu o przepisy odrebne.

14

Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12. oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

15 | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej

zabudowy:
Nie dotyczy.

16 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate:

Ustala sie 15% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU WS

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ): 01.WS.

2 Powierzchnia terenu : 1,42 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

Funkcja terenu:
1) Gtowna: teren wod srodladowych powierzchniowych.
2) Towarzyszaca: nie dotyczy.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Nie dotyczy.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

6 | Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:

Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 dobr kultury zgodnie z § 10. oraz obowiazujacymi
przepisami prawa.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe i wewnetrzne.

10 | Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: 1.

11 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

12 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

13 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.
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Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12. oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

15 | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:
Nie dotyczy.
16 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala si¢ 15% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU KDD
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01. KDD, 02.KDD. 03.KDD
2 Powierzchnia terenu 1,27 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu:
Komunikacja. Tereny drog publicznych.
4 Parametry, wyposazenia i obstuga:
1) Drogi klasy dojazdowe;j,
2) > - jednojezdniowe/ dwupasmowe,
3) Szeroko$¢ pasa drogowego — jak pokazano na rysunku planu (10 m),
4) Szeroko$¢ jezdni — minimum 4,0 m,
5) Jednostronny chodnik,
6) Dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa,
7) Dopuszcza si¢ oswietlenie,
8) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 12. ust. 4,
9) Na terenie oznaczonym symbolem 01.KDD znajduje si¢ strefa ograniczonego
uzytkowania - gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 P¢powo — Grzybno (orientacyjny
przebieg pokazany jest na rysunku planu). Wszelkie prace zwigzane z przebudowa,
rozbudowa, w tym roboty ziemne nalezy uzgodni¢ z wiascicielem sieci w oparciu
o0 przepisy odrebne.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §11.
ust. 1 12 oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Na czg¢éci terenu 01. KDW znajduje si¢ strefa ochronna stanowiska archeologicznego,
obowigzuja zapisy zawarte w § 10. ust. 2. odnos$nie wymogu i zasad ochrony
konserwatorskiej.
7 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
8 Szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Szeroko$¢ dziatki drogowej — jak pokazano na rysunku planu (10 m).
2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialow na warunkach i zasadach innych niz wymieniony
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, drog oraz infrastruktury techniczne;.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza droga gminna.
2) Miejsca postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi przez zarzadce drogi.
10 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.




| Ustala sie 15% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU KDW

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 01. KDW.

2 Powierzchnia terenu: 0,023 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu:
Komunikacja. Tereny drog wewnetrznych.

4 | Parametry, wyposazenia i obsluga:

1) Drogi wewnetrzne,

2) Szeroko$¢ pasa drogowego — jak pokazano na rysunku planu,

3) Szerokos$¢ jezdni — nie ustala sig,

4) Dopuszcza si¢ chodnik,

5) Dopuszcza si¢ oswietlenie,

6) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 12. ust. 4.

7) Na terenie oznaczonym symbolem 01.KDW znajduje si¢ strefa ograniczonego
uzytkowania - gazocigg wysokiego ci$nienia DN 150 Pepowo — Grzybno (orientacyjny
przebieg pokazany jest na rysunku planu). Wszelkie prace zwigzane z przebudowa,
rozbudowa, w tym roboty ziemne nalezy uzgodni¢ z wlascicielem sieci w oparciu
o0 przepisy odrebne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 9. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

6 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 11.
ust. 1 i 2 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

7 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

8 Szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Szerokos¢ dziatki drogowej — jak pokazano na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialow na warunkach i1 zasadach innych niz wymieniony
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, zagréd rolnych, drég oraz infrastruktury
techniczne;.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja gminne drogi dojazdowe oznaczone
symbolem: KDD.

2) Miejsca postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi przez zarzadce drogi.

10 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.
Ustala si¢ 15% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15.

W granicach objgtych planem traci moc Uchwata Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo dziatka nr cz. 36/6 w gminie Przodkowo.



§ 16.
W granicach objetych planem traci moc Uchwata Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo dziatki nr cz. 118/1,
116 w gminie Przodkowo.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §14.1 §15., ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwatly.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkow /o oraz zmiana w czesci miejs;cowego planu i
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwata Nr XXVI/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2 006 roku, ogtoszong w
Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz zmiana mie ;jsowego planu zagospodarowvania przestrzennego
fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwata Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urze dowym Wojewodztwa

Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490.
Zalgeznik nr 1: do uchwaty Nr V/52/2015

Rady Gminy Przodkowo z dnia 21 maja 2015 skala 1:2000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/52/2015
Rady Gminy w Przodkowie
z dnia 21 maja 2015 1.

Dotyczy: rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany
w czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo
uchwalonego Uchwala Nr XXVI/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika
2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Kobysewo uchwalonego Uchwala Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika
2003 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada
2003 r., poz. 2490.

Na podstawie art. 18 ust. 1, 2, 1 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Przodkowo postanawia, co nastepuje:

1. stwierdzi¢, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu (tj. w okresie od 19 czerwca 2013 roku do

15 lipca 2013 roku) oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni po zakonczeniu wylozenia wniesiono 1 uwagge
dotyczacg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo
obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwalg Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr

140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490 wraz z prognoza oddziatlywania na $§rodowisko,

2. podtrzymaé¢ w mocy Uchwate nr XX111/224/2013 Rady Gminy Przodkowo z dnia 19 wrzesnia 2013 r.
uwzgledniajacg w catos$ci wniesiong uwage.



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/52/2015
Rady Gminy w Przodkowie
z dnia 21 maja 2015 1.

Dotyczy:rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych Gminy Przodkowo oraz o zasadach
finansowania dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla fragmentu wsi
Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany wczeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwala Nr
XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo zdnia 16 marca 2006 roku, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego
Uchwala Nr VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 paZdziernika 2003 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490, na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

§1.

Realizacja infrastruktury technicznej projektowanej na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany w cze$ci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwalg Nr
XXVI1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwalg Nr VII/86/2003
Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490 nalezy do zadan wtasnych Gminy.

§ 2.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo obr. Kobysewo gm. Przodkowo oraz zmiany
w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego
Uchwatg Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 pazdziernika 2006 roku, poz. 2103 oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo uchwalonego Uchwatag Nr
VII/86/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 140 z dnia 12 listopada 2003 r., poz. 2490, sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu, z ktérej wynika, ze Gmina Przodkowo nie poniesie kosztow zwigzanych
z uzbrojeniem nowo powstalych terenéw inwestycyjnych. Koszty zwigzane zbudowg infrastruktury
technicznej na etapie realizacji poniesie inwestor prywatny. W zwigzku z tym nie rozpatruje si¢ zasad jej
finansowania.





