UCHWALA NR VI1/85/2019
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialki nr
342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015 r., Nr X/124/2016
zdnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 zdnia 27 wrze$nia 2016r., Nr XXXVI/341/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 342/1, obrgb
ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych wuchwale nr XXXIII/329/2018 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 19lipca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina
Przodkowo.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow; linie te nie dotycza okapow igzymsow, ktore moga by¢ wysunicte przed linie
zabudowy do 0,8 m oraz balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktéore moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej; linie te
nie dotycza czegsci podziemnych budynkow i budowli;

2. Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie dziatki; z wyltaczeniem:

1) powierzchni obiektow budowlanych i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

2) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, itp.;

3) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3. Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wiaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddéwek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

4. Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

5. Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

6. Wysoko$¢ budowli — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do gornej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

7. Zabudowa — budynki.

§ 4. W obszarze planu obowigzuja nizej wymienione wymagania:
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1. W przypadku natrafienia na rurociggi drenarskie, nalezy je zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawic
bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzef, zadrzewien, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociaggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obrgb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Istniejace  iprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

4. Kolizje zistniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowiazujacym przepisom szczegolnym.

6. Dopuszcza si¢ budowe budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od potrzeb.
Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej 1drogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) oraz dla potrzeb regulacji granic
miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;j.

8. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

9. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

10. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opini¢
geotechniczna, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno — inzynierska — przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia og6lne dla poszczegolnych funkcji:
1) U,MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa uslugowa irzemies$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkow,
ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko ani do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- istniejaca zabudowa produkcyjna, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, okreslonymi w § 6,

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
2. Kolejnos¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.
§ 6. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu nr 1.U,MN.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: UMN - teren zabudowy uslugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ushlugowych,

b) zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wilasnosci obszaru, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

¢) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowa¢ pogorszenia standardow jakosci srodowiska,

d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazddéw i miejsc
postojowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy:
- nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
- od terenu lasu nalezy zachowac odlegtos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 30%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wigcej niz — 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachu, kat nachylenia polaci 35°+45° dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza sie kat
nachylenia potaci 25°+45°,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla wolnostojacych budynkow o funkcji ustugowej Iub rzemieslniczej dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci 25°+45°,

- dla istniejacej zabudowy produkcyjnej nie okresla sig,

1) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
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j) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 2000m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslone w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. k nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng idrogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCTI:

a) nie okresla si¢.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazd z drogi publicznej gminnej,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

c¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki technologiczne: wymagaja podczyszczenia
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone w stopniu okre§lonym w przepisach szczegétowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrdédia ciepla,

i) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, ATAKZE OBSZAROW  WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:
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a) nie dotyczy.

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU: PRZESTRZENNYM

a) 15%.
§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci, sg:

1. czgé¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/85/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 30 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 342/1, obre¢b ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo

1. Plan byl wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 18.02.2019r. do 14.03.2019 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 28.03.2019 r. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do skladania uwag, zostata wniesiona jedna uwaga, ktora
zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/85/2019
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 30 maja 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

— do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo

1. Na skutek ustalen planu nie wystapig naktady na infrastrukture techniczng.
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Uzasadnienie
1.Opis przedmiotu planu

Teren opracowania planu potozony jest w potudniowo - wschodniej czeSci obrgbu ewidencyjnego
Pomieczyno, w niewielkiej odlegtosci od centrum wsi. Od strony zachodniej, za terenem stanowigcym
droge¢ publiczng gminng, przebiega droga wojewddzka nr 224 relacji Wejherowo — Tczew.

Od strony potudniowej granice stanowi droga publiczna gminna — ul. Spacerowa, natomiast od strony
potnocnej, wschodniej i zachodniej teren graniczy z lasem.

Przedmiotowy teren zabudowany jest halg produkcyjng Fabryki Okué¢ firmy SULMET Sp. zo.o.
i obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha.

Zaktacznik graficzny do projektu planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

2.Sposéb realizacji w uchwale wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe
i kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcj¢ terenu zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu, bedzie ksztalttowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sg w §
6 ust. 1 pkt 3. Ponadto, w § 6 ust. 1 pkt 6, zawarte sg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan w § 6 ust. 1 pkt 3, okreSla zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §
6 ust. 1 pkt 6 — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 2, 9 okreslono
konieczno$¢ ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego oraz siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw.

Zgodnie zww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 799) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne

(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1566).
W § 6 ust. 1 pkt 3, plan okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ponadto, w § 4 ust. 2, 9 plan ustala wymdg ochrony srodowiska gruntowo-wodnego oraz siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty rolne lub lesne podlegajace ochronie na mocy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary ani obiekty o wartosciach kulturowych lub
historycznych.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych

Plan w § 4 ust. 10, § 6 ust. 1 pkt 3, § 6ust. 1 pkt 9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglednione sg w § 6 ust. 1 pkt 9.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni
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Plan, ustalajac sposob przeznaczenia terendw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposéb optymalny: pod zabudowe ustugowo -
mieszkaniowg przeznaczony jest teren polozony przy drodze publiczne gminnej, w sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych, ustugowo — mieszkaniowych oraz produkcyjnych.

7)Prawo wlasnosci.

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wiasnosci prywatnej. Plan miejscowy w swoich
ustaleniach, uwzglednia potrzeby wtasciciela terenu przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami prawa.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny zamknicte ani ich strefy ochronne. Plan w §
4 ust. 8 zawiera ustalenie dotyczace bezpieczenstwa panstwa. Plan uzyskal pozytywne uzgodnienie od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, w § 4 ust. 8 zawiera
ustalenie dotyczace bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajgc pod zabudowe ushugowo —
mieszkaniowg teren potozony przy drodze publicznej gminnej, w sgsiedztwie terendow mieszkaniowych,
ustugowo — mieszkaniowych i produkcyjnych oraz przeznaczony na ten cel w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo. Do projektu planu wptyneta uwaga
Gminy na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu, byla ona rozpatrywana w taki sposob aby
pogodzi¢ interes prywatny wiasciciela dziatki z interesem wilascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz
z potrzebami lokalnej spotecznosci.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan w § 4 ust. 3, 4, 5, 6,7 oraz w § 6 ust. 1 pkt 9, zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Wojt gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:
- dnia 07.11.2018 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia 30.10.2018 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu,

- dnia 30.10.2018 r. zostalo wystane ogloszenie do Soltysa wsi Pomieczyno z prosba o wywieszenie
w miejscach zwyczajowo przyjetych oraz w poblizu planowanego miejsca inwestycji,

- dnia 05.02.2019 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 31.01.2019 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wyltozeniu planu do
publicznego wgladu,

- dnia 31.01.2019 r. na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostalo zamieszczone
obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 31.01.2019 . zostalo wystane ogloszenie do Soltysa wsi Pomieczyno z prosba o wywieszenie
w miejscach zwyczajowo przyjetych oraz w poblizu planowanego miejsca inwestycji.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Dotyczy to w szczegolnosci etapow, ktore zwiagzane s z udziatem spoteczenstwa, co
wykazano w punkcie 11.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Plan w § 6 ust. 1 pkt 9 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przelozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakoSci
wody.

14)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre§laniu potencjalnego sposobu
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zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Teren objety planem stanowia grunty wilasno$ci prywatnej. Teren przeznaczony jest pod zabudowe
ustlugowo — mieszkaniowg przeznaczony jest teren polozony przy drodze publiczne gminnej, w sgsiedztwie
terenow mieszkaniowych, ustugowo — mieszkaniowych oraz produkcyjnych. Do projektu planu wptyneta
uwaga Gminy na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu, byta ona rozpatrywana w taki sposob aby
pogodzi¢ interes prywatny wiasciciela dziatki z interesem wilascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz
z potrzebami lokalnej spotecznosci.

15)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Teren opracowania planu potozony jest w potudniowo — wschodniej cze$ci obrebu ewidencyjnego
Pomieczyno, w niewielkiej odlegtosci od centrum wsi. Od strony zachodniej, za terenem stanowigcym
droge¢ publiczng gminng, przebiega droga wojewddzka nr 224 relacji Wejherowo — Tczew.

Od strony potudniowej granice stanowi droga publiczna gminna — ul. Spacerowa, natomiast od strony
poinocnej, wschodniej i zachodniej teren graniczy z lasem.

Przedmiotowy teren zabudowany jest halg produkcyjng Fabryki Okué¢ firmy SULMET Sp. zo.o.
i obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha.

Wyktadnig polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalone uchwatg Nr XXIII/325/09 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 22 pazdziernika 2009 r.,, zmienione uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr
VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015 r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia
27 wrzesnia 2016r., Nr XXXV1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.

Wg ustalen studium przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako tereny rozwojowe
funkcji ustugowych i mieszkaniowych (VIL.6.MN,U).

W terenach rozwojowych funkcji ustugowych i mieszkaniowych Studium dopuszcza:
- tereny z zabudowg ustugows i mieszkaniowg jednorodzinnag,

- tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie
lokali wbudowanych lub wolnostojgcych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i komercyjne
oraz rzemiosto,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk,
- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej 1000 m2,
Dla terenu o symbolu VII.6.MN,U Studium przewiduje:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych polozonych w czgsci wschodniej wsi, przy
drodze gminnej nr 156008 G w kier. Rebu.

Wg wustalen planu, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod funkcj¢ terendéw ushugowo -
mieszkaniowych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcego obiektu
produkcyjnego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo, uchwalonego uchwatg Nr XXII1/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia
22 pazdziernika 2009 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia
19 listopada 2015 r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016r.,
Nr XXXV1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Dla gminy Przodkowo obowigzuje ,Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Przodkowo”, zatwierdzona uchwatg
Nr XVI/186/2016 Rady Gminy Przodkowo zdnia 16 listopada 2016r. Zgodnie z punktem
,»J. Rekomendacje do wieloletniego programu sporzadzenia planéw miejscowych.” Opracowania pod
tytutem: ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo™:
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,»Z uwagi(...) na:

- dhugi proces dziatan formalno-prawnych zwigzanych z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy,
szczegoblnie na obszarach objetych ochrong prawna,

- brak skutecznych prawnie potwierdzonych zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
- brak skutecznych zasad ochrony obszardéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

wskazane jest sukcesywne obejmowanie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszarow wskazanych w obowigzujacym studium do zabudowy, w ktorych wystepuje duze zainteresowanie
inwestoréw realizacjg inwestycji. Sporzadzenie plandw miejscowych pozwoli na ustalenia rozwigzan
kompleksowych rozwigzan urbanistycznych, koordynacj¢ dziatan w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji, ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Przedmiotowy plan jest wigc zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

1)Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 342/1, obreb geodezyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo™ ustalenia
planu nie spowodujg wzrostu wydatkow z budzetu gminy ani wzrostu wptywoéw do budzetu gminy.
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