UCHWALA NR X1/81/2011
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 27 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kobysewo, gmina Przodkowo (uchwalonego uchwala Nr 1X/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17
czerwca 1999 r., - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81 z dnia 3 sierpnia 1999 roku, poz. 467)

Na podstawie art. 20, w zwiazku zart.3, ust. 1, art. 15, art. 17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust.
2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591
z p6zn. zm.)

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo,
gmina Przodkowo uchwalonego uchwata Nr 1X/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca 1999 r.- Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 81 z dnia 3 sierpnia 1999 roku, poz. 467.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar na terenie wsi Kobysewo w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty — Ustalenia ogoélne
2) czesci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegotowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng czg$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla terenu funkcyjnego.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno$cia lub
wodami powierzchniowymi

4) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji §cian zewngtrznych budynkéw oznaczona graficznie
na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy cze$ci budynku, takich jak: schody
zewngtrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic igarazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wej$ciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m i o szerokosci
maks. 30 % szerokosci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okreslajaca pokrycie dziatki powierzchnig
zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie Scian
zewngtrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do powierzchni
tej dziatki lub strefy funkcyjne;.

Id: UASOG-CRYAG-GWCCG-GIHFL-QIDVM. Podpisany Strona 1



6) Wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejéciu do budynku do goérne;j
krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji okreslonej wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej
uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetiajacej, towarzyszaca zabudowie wiodace;j,
wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaly.

9) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gtownych bryl budynku, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70 % powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10) Zapewnienie parkingdw — w granicach dzialki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

11) Przepisy szczegolne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegélnego w planie miejscowym obowiazuje przepis przywotany w ustaleniach
szczegotowych.

12) Infrastruktura techniczna idrogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczna iniepubliczng
z zakresu drog, $ciezek rowerowych, chodnikow, ciagdw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie -elektroenergetyczne
i teletechniczne oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe,
hydrofornie, przepusty, mosty, maszty teletechniczne itp.)

13) Ustugi — wszelka dziatalnos¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
ustug zdrowia, opieki spolecznej, o§wiaty, administracji, ustug tacznosci, rekreacji i wypoczynku itp.

14) Rzemiosto — dziatalno$¢ ustugowa np. fryzjer, szewc, tapicer, stolarz naprawiajacy meble, itp. oraz wolne
zawody. Wyklucza si¢ ustugi zwiazane zrzemiostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi, warsztaty stolarskie itp. powodujace nadmierne emisje do Srodowiska
w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazéw, pytow, odpadéw i innych
zanieczyszczen.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna Iub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru obj¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowiazujace.
1) MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
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- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad
2) U — Tereny zabudowy ustugowej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j
- lokalizacja ustug rzemiosta z zakresu jak w § 4 pkt. 14 niniejszej uchwaty
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia — max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad
3) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
KD — tereny drogi dojazdowe;j
E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

2. Obiekty istniejace o gabarytach oraz tereny zainwestowane o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane ipoddawane remontom, przebudowom irozbudowom do czasu
realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

3. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
z rozwigzan technicznych Iub ochrony istniejacych waloréw przyrodniczo-kulturowych oraz w przypadku
istniejacego zainwestowania; w strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dzialek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog wewngtrznych publicznych (chyba, Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej). Powyzsze dziatania dopuszcza si¢ pod warunkiem uzyskania zgody osob, ktorych
interes prawny moze by¢ naruszony.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach szczegotowych
w celu ich potaczenia z dziatkami przylegajacymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrebnionych 5 stref
funkcyjnych, ujetych w 4 kartach terenu.

1. KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Kobysewo 1/1303-01-11/PP/IL
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN I tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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3. Nr STREFY

1.MN 2.MN

POWIERZCHNIA

0,36 ha 0,44 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

I Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegélowo w punkcie 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie wedtug nizej wymienionych zasad.
S5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja
terenu.
5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod

opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. Jednocze$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach
zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.13 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.14 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac
pod uwagg uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

53 Przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczng posadowienia budynkow i budowli lub warunkow
technicznych umocnienia skarp.

5.4 Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

5.5 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykonaé¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed
osuwaniem sie mas ziemnych.

5.6 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny

rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatoscei i réznorodnoscei genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZI

EDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ

6.1 Obszar planu zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie. W strefie ochrony
ekspozyciji obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okre$lone szczegdtowo w pkt. 8.
6.2 W obszarze planu znajduje sig strefa ochrony archeologicznej (huta szkta — okres nowozytny), oznaczona graficznie na rysunku planu, na

obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: Prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu Zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w Gdansku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZN

IKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkceji wiodacej: Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie
poddasza. Dopuszcza sig dodatkowa
kondygnacjg piwnic.

Wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu
terenu do kalenicy; wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku.

8.2

Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3

Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 40°+45° ; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o nachyleniu 22°-25° na wysokiej
$ciance kolankowej (1,2-1,8m).

8.4

Ksztattowanie formy architektonicznej: Stosowac spdjne formy architektoniczne dla
zamierzenia inwestycyjnego w obrgbie dziatki
na zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym
miejscowej tradycji budowlanej. Kolorystyka
stonowana, tradycyjna, w barwach palety
ziemi.

8.5

Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty matej architektury: Zabudowg towarzyszaca realizowac

z zachowaniem harmonijnych form dla catego
zespotu zabudowy.

Max wysokos¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m.
Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci
1,5m. Wyklucza sig ogrodzenia petne

i prefabrykowane zelbetowe. Zaleca sig
stosowanie ogrodzen azurowych i z siatki
obsadzonej zywoplotem.

Obowiazuje zakaz umieszczania reklam innych
niz szyldy podmiotéw prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarcza na terenie danej

dziatki budowlanej o max. wymiarach 1,0 x 1,0
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m.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy — we rysunku planu.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
ZAPISOW

Nie wystepuja.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

sasiadujacych nieruchomosci.

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dzialek na zasadach: - min. powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? .
10.3 Dopuszcza sig regulacjg granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje

transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdétowych oraz w zakresie regulacji granic dla

10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 800 m? .

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

I Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.3

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog dojazdowych

12.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilodci: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociagu gminnego.

Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz 1030).

Scieki sanitarne :

Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe :

Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.

Scieki deszczowe:

Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach

i odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko
odpadow, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach i prawem ochrony $srodowiska.

Pozostale uzbrojenie w tym teletechnika, telewizja kablowa itp.:

Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu
z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza sig¢ pozostawic

i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji z planowang inwestycja
usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA

I Nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA

[ 159

16. INNE USTALENIA PLANU

I Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU Nr 2 Wie$ Kobysewo 1/1303-01-11/PP/IL
2. PRZEZNACZNIE TERENU

U tereny zabudowy ustugowej
3. Nr STREFY 3.U

POWIERZCHNIA 0,48 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

I Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w punkcie 8.

S. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie wedtug nizej wymienionych zasad.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane

z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na
terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.)
biorac pod uwage uwarunkowania terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

technicznych umocnienia skarp.

53 Przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczna posadowienia budynkéw i budowli lub warunkow

5.4 Nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem srodowiska.
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5.5

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe waod, doliny
rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych rolin objetych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZI

EDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar planu zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie. W strefie ochrony
ekspozycji obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegétowo w pkt. 8.
6.2 W obszarze planu znajduje sig strefa ochrony archeologicznej (huta szkta — okres nowozytny), oznaczona graficznie na rysunku planu, na

obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: Prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu Zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu

Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

I Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

[l0$¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie
poddasza. Dopuszcza si¢ dodatkowa
kondygnacjg piwnic.

Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m od
poziomu terenu do kalenicy; wysokos$é
posadzki parteru do 0,6 m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku.

8.2

Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3

Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 40°+45° ; dopuszcza sig
dachy dwuspadowe o nachyleniu 22°-25°
na wysokiej $ciance kolankowej (1,2-
1,8m).

8.4

Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowac spojne formy architektoniczne
dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie
dziatki na zasadzie kontynuacji
regionalnej, w tym miejscowe;j tradycji
budowlanej. Kolorystyka stonowana,
tradycyjna, w barwach palety ziemi.

8.5

Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty matej architektury: Zabudowg towarzyszaca realizowaé

z zachowaniem harmonijnych form dla
calego zespotu zabudowy.

Max wysokos¢ zabudowy towarzyszacej -
6 m. Wzdhuz drog stosowaé ogrodzenie

o wysokosci 1,5m. Wyklucza si¢
ogrodzenia petne i prefabrykowane
zelbetowe. Zaleca sie stosowanie
ogrodzen azurowych i z siatki obsadzonej
zywoplotem.

Obowiazuje zakaz umieszczania reklam
innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie danej dziatki budowlanej o max.
wymiarach 1,0 x 1,0 m.

8.6

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH ZAPISOW

Nie wystepuja.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie faczenie dzialek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach: - min. powierzchnia dzialki budowlanej — 800 m?2 .

10.3 Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdétowych oraz w zakresie regulacji granic dla
sasiadujacych nieruchomoscei.

10.4 Dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 800 m? .

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 I Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.3
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drog dojazdowych
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal

mieszkalny
min. 2 miejsca parkingowe / 100m? pow. uzytkowej ustug

13. INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu gminnego.
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Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych

i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych
(Dz.U.Nr 124 poz 1030).

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe : Powierzchniowo dla czystych wod opadowych pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych
i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym
spelienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach
i odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko

odpadow, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Pozostate uzbrojenie w tym teletechnika, telewizja kablowa itp.: Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie dopuszcza
sig pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usunigcie kolizji

z planowana inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA
I Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA
[159%
16. INNE USTALENIA PLANU
I Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 3 Wies Kobysewo 1/1303-01-11/PP/IL
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD Tereny drog dojazdowych
3. Nr STREFY 0 1.KD
POWIERZCHNIA 0,15 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych , nie dopuszczajac do ich
zalegania..

52 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

53 Przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych nalezy sporzadzi¢ analizg geotechniczna posadowienia budynkow i budowli lub warunkow
technicznych umocnienia skarp.

5.4 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrodla, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrong
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona (Dz.U.Nr
168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 . w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu znajduje sig strefa ochrony archeologicznej (huta szkta — okres nowozytny), oznaczona graficznie na rysunku planu, na
obszarze ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia: Prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu Zakres badan archeologicznych okre$la inwestorowi Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku w wydanym na jego wniosek pozwoleniu
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obicktow i urzadzen oraz wydzielenie terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

I Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH ZAPISOW

I Nie wystepuja.
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SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

I Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 10 m; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan.
2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowej
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom szczegotowym.
5. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.
12. KOMUNIKACJA
Droga dojazdowe wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.
13. INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
I Nie ustala si¢
15. STAWKA PROCENTOWA
[0
16. INNE USTALENIA PLANU
I Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 4 Wie$ Kobysewo 1/1303-01-11/PP/IT
2. PRZEZNACZNIE TERENU
E Teren infrastruktury elektroenergetycznej
3. Nr STREFY 02.E
POWIERZCHNIA 0,01 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
I Teren zagospodarowany jest obiektami infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowac z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
5.2 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
5.3 Przed przystapieniem do dziatafh inwestycyjnych nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng w zakresie zagrozenia ruchami masowymi ziemi
5.4 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona
(Dz.U.Nr 220, poz. 2237) )
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych roélin objgtych ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1764). )
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr
168, poz.1765).
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
I Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
I Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztalttowa¢ w formie spdjnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH ZAPISOW
I Nie wystepuja.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
I Nie dotyczy.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
I Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7.
12. KOMUNIKACJA
I Dojazd z drogi dojazdowej.
13. INFRASTRUKTURA
Wody opadowe : Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.
Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezysécié w stopniu zapewniajacym

spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
i odprowadzi¢ je do pobliskich ciekoéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.
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14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

I Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA

[o%

16. INNE USTALENIA PLANU
I Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodno$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Przodkowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzng na stronie internetowej Urzgdu Gminy Przodkowo.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentoéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow z planu.

§ 11. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr 1X/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca
1999 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Kobysewie w czg$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru na tereniec wsi KOBYSEWO
gmina Przodkowo

dznr 108/106,108/107,108/108,108/109,108/110,108/111,
08/113,108/114,108/115,108/116,108/117,108/118

Zmiana mpzp uchwalonego uchwatg Nr IX/82/99
Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca 1999r.
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego z 1999r. Nr 81, poz.467
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/81/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dla przedmiotu planu nie wystgpuje koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/81/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu planu uwagi nie wptynety.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXX/405/2010 Rady Gminy Przodkowo z dnia 29 wrzes$nia 2010r. i Uchwala Nr V/43/2011 z dnia
9 czerwca 2011r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kobysewo, gmina Przodkowo (uchwalonego uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr 1X/82/99 z dnia
17 czerwca 1999 r., - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81 z dnia 3 sierpnia 1999 roku, poz. 467). Na podstawie wyzej
wymienionej uchwaly opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu. Wojt,
dzialajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku (Dz.
U. Nr 80 z2003r. poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastg¢pujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen iw internecie powiadomit
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
w/w terenu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne iorgany i instytucje wilasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu

- sporzadzit projekt planu miejscowego

- sporzadzil prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu

- wystapil o opinie o projekcie planu i o uzgodnienie projektu planu

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

- oglosit w prasie, atakze poprzez obwieszczenie zawiadomil o terminie wylozenia projektu planu wraz
z zalacznikiem graficznym i prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu

- wytozyl projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 02.11.2011r. do 22.11.2011 r.

- przeprowadzil w dniu 15.11.2011r. dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 06.12.2011r.

- uwagi we wskazanym terminie nie wptyngly

- oglosit w prasie atakze poprzez obwieszczenie o terminie sesji, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dla projektu planu Wojt sporzadzil prognoz¢ oddzialywania na s$rodowisko dokonujac nastgpujacych

czynnoSci:

-uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

- podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej i obwieszczenie wywieszone na
tablicy ogloszen informacje o przystapieniu do opracowywania prognozy oddzialywania na S$rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw i uwag do w/w dokumentu

-uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego

- wprowadzil zmiany wynikajace zuwag wniesionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

dotyczace m.in.: rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem Srodowiska, uwzglednienia przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych ro$lin, zwierzat igrzybow, ograniczenia rozmiaréw placow budéw w celu ograniczenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych, ograniczenia zrodel zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

- przyjatl ostateczny dokument, do ktérego zataczyt uzasadnienie zawierajace informacj¢ o udziale spoteczenstwa
oraz podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
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- podat do publicznej wiadomosci informacje o przyjgciu ostatecznego dokumentu i mozliwoscia zapoznania si¢
Z jego trescig oraz podsumowaniem i uzasadnieniem w dniach od 02.11.2011r. do 22.11.2011 1.

Podsumowanie do przyjetego dokumentu prognozy oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo, gmina Przodkowo
(uchwalonego uchwatla Rady Gminy Przodkowo Nr 1X/82/99 z dnia 17 czerwca 1999 r., - Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 81 z dnia 3 sierpnia 1999 roku, poz. 467).

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz.U.Nr
199, poz.1227, z p6zn. zm.) Wojt Gminy Przodkowo informuje:

1. W toku postgpowania, w prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, biorac pod uwage
rozwigzania alternatywne przedstawione w dokumencie, uwarunkowania $rodowiskowe zwiazane z lokalizacja
zaproponowanej funkcji oraz ich potencjale oddziatywanie na $§rodowisko, uzasadnionym jest wprowadzone
zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania terenu.

2. Realizacja przyjetych ustalen planu wigzac si¢ bedzie z korzystaniem ze Srodowiska w zakresie poboru wod,
odprowadzania §ciekow, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, powstawaniem odpadow, zwigkszeniem
emisji hatasu zwigzanym z prowadzong dziatalno$cia oraz obstuga komunikacyjna terenu.

3. Do projektu planu wraz z prognoza na srodowisko Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach
nie wnidst uwag (pismo SE.ZNS-80/4902/2/11 z dnia 09.03.2011r).

4. Do projektu planu wraz prognoza na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
wnidst uwagi zgloszone w pismie nr RDOS-Gd- PNIL.411.7.3.2011.AS zdnia 9.02.2011r., m.in.: rozwiazan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
srodowiska, uwzglednienia przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow, ograniczenia rozmiaréw placéw budow w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy
litosfery w trakcie prac ziemnych, ograniczenia zrodet zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.Do projektu dokumentu nie zgloszono uwag ani wnioskow w zwiazku zudzialem spoteczenstwa
w opracowywaniu dokumentu.

6. W toku postegpowania w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze dokument nie spowoduje
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

7. W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przeksztatcenia §rodowiska naleza do
typowych nieuniknionych zwiazanych z urbanizacja obszaru. Majac na uwadze zasadg¢ zrownowazonego rozwoju —
uznajac za priorytet zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego a jednoczes$nie racjonalne inwestowanie dla
potrzeb lokalnej spotecznos$ci - w celu ograniczenia prognozowanych negatywnych oddziatywan na srodowisko
wynikajacych z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowanie zawiera rozwiazania
eliminujace lub ograniczajace te oddziatywania, a w szczegdlnosci proponuje:

- ochrong terenu przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania,

- zachowanie istniejacej zieleni, dopuszczajac wycinke za zgoda odpowiednich organow,

- ochrong istniejacych systeméw drenarskich w celu zapewnienia spojnego systemu gospodarki wodami
powierzchniowymi i gruntowymi. Systemy drenarskie winny by¢ zachowane lub, w razie takiej konieczno$ci,
przetozone z zachowaniem spojnosci systemu drenarskiego catego obszaru,

- ochrong naturalnych i péotnaturalnych ekosystemow: torfowisk, muraw, solnisk, linii brzegowych waod, dolin
rzecznych, zrodel, zrodlisk i rzek — w celu zapewnienia trwato$ci i r6znorodnosci genetycznej dzikich roslin,
zwierzat 1 grzybow,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

-na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych wymodg wykonania
badan geologiczno-inzynierskich, hydrologicznych iinnych niezbednych w zakresie statecznos$ci terenu
i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla calego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia

budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow irozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- preferencje dla kottowni na paliwo ekologiczne,
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- podczyszczanie wod opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

- podczyszczenie $ciekéw technologicznych w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach przed odprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych.

8. W zwiazku z ustaleniami planu nie jest wymagane przeprowadzenie monitoringu skutkow ustalen planu.

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktérego przedmiotem
sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo, gmina
Przodkowo (uchwalonego uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr 1X/82/99 z dnia 17 czerwca 1999 r., - Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 81 z dnia 3 sierpnia 1999 roku, poz. 467).
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