UCHWALA NR XIV/122/2012
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 25 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Przodkowo, gmina Przodkowo (uchwalonego uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia
30 czerwca 2005r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101)

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U.z 2003r. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang w czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Przodkowo, gmina Przodkowo, uchwalonego Uchwala Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
czerwca 2005r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar na terenie wsi Przodkowo w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terend6w na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrobwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
1) czgsci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne
2) czesci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 111 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegdtowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze¢$¢ planu w zakresie okreSlonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nicobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala sig¢ nastepujace definicje uzytych pojeé¢ w ustaleniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sig¢ okre$lona funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2. Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegélowych planu dla terenu funkcyjnego.

3. Powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub
wodami powierzchniowymi.

4. Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych budynkow oznaczona
graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgséci budynku, takich jak: schody
zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia 1izjazdy do piwnic igarazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5m io szerokos$ci
maks. 30% szerokosci frontu budynku.

5. Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okreslajaca pokrycie dziatki powierzchnig
zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian
zewngtrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do powierzchni tej
dziatki lub strefy funkcyjne;j.
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6. Wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7. Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji okre§lonej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5 niniejszej
uchwaty.

8. Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetiajacej, towarzyszaca zabudowie wiodacej,
wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaly.

9. Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie glownych bryt budynku, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis
o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

10. Przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia lub zmiany
przepisu szczegdlnego w planie miejscowym obowiazuje przepis przywotany w ustaleniach szczegdtowych.

11. Zapewnienie parkingdbw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

12. Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczng
z zakresu drég, Sciezek rowerowych, chodnikéw, ciagdw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie elektroenergetyczne i teletechniczne
oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe, hydrofornie, przepusty,
mosty, maszty teletechniczne itp.)

13. Kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nadziemna. Podana liczba kondygnacji
w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych ijednoczesnie nie wyklucza realizacji
kondygnacji podziemnych, ktorych nie wlicza si¢ do kondygnacji nadziemnych.

§ 5. 1. Teren objety granicami planu stanowi jedna strefe funkcyjna oddzielong liniami rozgraniczajacymi.
2. Strefe funkcyjna oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

1) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

2) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru obj¢tego planem okresla sig nastgpujace ustalenia ogdlne dla strefy funkcyjne;.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegolowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.

1) MN,U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- uslugi wbudowane lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub jako obiekty wolnostojace o funkcji:
hotele, pensjonaty, biura, handel, gastronomia, o$wiata, stuzba zdrowia itp.

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja max. dwdch budynkow mieszkalnych w obrebie nieruchomosci
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardéw)
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja warsztatow zwiazanych z naprawami samochodow, stolarskich, slusarskich itp.
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§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbuddéw i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢
uzytkowane ipoddawane remontom oraz rozbudowie, nadbudowie, przy czym dla tych obiektéw ustalenia
szczegblowe nie sa obowigzujace.

3. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
zrozwigzan technicznych Iub ochrony istniejacych waloréw przyrodniczo-kulturowych oraz w przypadku
istniejacego zainwestowania; w strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewngtrznych publicznych (chyba, Ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej). Powyzsze dziatania dopuszcza sig¢ pod warunkiem uzyskania zgody osob, ktorych
interes prawny moze by¢ naruszony.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosSci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala wyodrgbniona 1 strefa
funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu.

1. |[KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Przodkowo 1/3226-23-11/PP/11

2. |PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

3. [Nr STREFY 1.MN,U

POWIERZCHNIA [0,32ha —‘

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone
szczegdtowo w punkcie 8

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.12 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod

opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych
do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.14 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru.

52 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

53 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona,
dziko wystegpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1|Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo.

6.2|Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja
uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegbétowymi.

6.3|W strefie zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktory
podlega ochronie.

6.4|Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych: 1)Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta

Id: WOFIC-NGENZ-HBRLG-KBUEM-AWFNR. Podpisany Strona 3



budynkow, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt otworow

drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej). Materiaty budowlane i kolorystyke stosowaé tradycyjna,
stonowang (paleta ziemi).
2) Dopuszcza sig¢ adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,

wymienionych w pkt. 6.4.1).

6.5

Dopuszcza sig rozbidrke obiektu o walorach historyczno - kulturowych oznaczonego graficznie na rysunku planu tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobg upowazniona.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Dziatania inwestycyjne w obiektach o walorach historyczno — kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu
realizowa¢ na zasadach okreslonych w pkt. 6.

8.2

Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:

8.2.1

Ilo$¢ kondygnacji,
Wysokosé
zabudowy

Max. 2 kondygnacje (ostatnia w formie poddasza). Dopuszcza si¢ dodatkowa
kondygnacjg piwnic.

Wysoko$¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy. Wysoko$¢ posadzki
parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

822

Pow. zabudowy:

Do 50% powierzchni pokrycia dziatki.

823

Dachy

Dachy dwuspadowe.

Kat nachylenia potaci dachowej:

45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m;

22-30°(%5°) przy $ciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

824

Ksztaltowanie
formy
architektonicznej:

Formg architektoniczna nalezy ksztaltowaé na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym
regionalnej — kaszubskiej tradycji budowlanej. Kolorystyka tradycyjna, stonowana
(paleta ziemi).

8.2.5

Zabudowa
o funkcji
towarzyszacej:

Dopuszcza sig¢ zabudowe towarzyszaca zwigzana z funkcja wiodaca z zachowaniem
spojnosci formy architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy
w obrebie dziatki.

8.2.6

Mala architektura:

Dopuszcza si¢ mata architekturg zwiazana z funkcja wiodaca z zachowaniem spojnosci
formy architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.3

Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
budynkow istniejacych oraz ich nadbudowy

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sig¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 o nazwie
»Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2

Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegotowych oraz w zakresie regulacji granic dla sasiadujacych nieruchomosci.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddzialywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr 224
nalezy zabezpieczy¢ przed uciazliwo$cia zwiazana z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen
izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi

oraz stosowanie materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.).

W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach i normach odrgbnych.
Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed uciazliwosciami wynikajacymi
z sasiedztwa z droga wojewodzka nr 224, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcéw prawnych.

11.2

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki budowlane;.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z drogi wojewddzkiej nr 224.

12.2

W granicach witasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci: - min. 1 miejsce
parkingowe / 1 lokal mieszkalny
- min. 4 miejsca parkingowe / 100m2 pow. uzytkowej ustug
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- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca konsumenckie

12.3|Dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej nalezy zapewnié¢ dojazd poprzez wydzielenie dojazdu
wewnetrznego lub zapewnienie stuzebnosci przejazdu i przechodu na nastgpujacych zasadach: 1) Dla dziatki nr 280
zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez dziatkg nr 277. 2) Dla dziatki nr 278 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu
i przechodu przez dziatke nr 277.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego.

Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drog pozarowych.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie czystych wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepta. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplne;.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: | Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta
gmina, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony srodowiska.

Pozostate uzbrojenie — Dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace
w tym teletechnika, uzbrojenie dopuszcza si¢ pozostawi¢ i uzytkowaé, ewentualne usunigcie kolizji z planowana
telewizja kablowa itp. inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

14.|SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

|Nie ustala sie

15. [STAWKA PROCENTOWA
| 15%

16. |INNE USTALENIA PLANU

|Nie wystepuja

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czg$cia uchwaty sa:
1. Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czg$cia graficzna na stronie internetowej Urzgdu Gminy Przodkowo.
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3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentdw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypiséw z planu.

§ 11. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
czerwca 2005r. (Dz.Urz.Woj. Pom.Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, wczesSci objgtej niniejszym planem
miejscowym.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1, ktére wchodza w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Franciszek Rzeszewicz
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
fragmentu wsi PRZODKOWO
gmina Przodkowo

uchwalonego Uchwalg Nr XXI11/225/2005
Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005r.
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 7 dnia 19.01.2006r., poz.101)

S

skala 1:1000
0 10m 50m 100m

MAPA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1V/122/2012
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 25 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dla przedmiotu planu nie wystgpuje koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, gdyz teren przylega do drég publicznych, ktére sa w petni uzbrojone.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/122/2012
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 25 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

W okresie od 10.01.2012r. do 30.01.2012r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Dyskusje publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwiazaniami
przeprowadzono w dniu 24.01.2012r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 13.02.2012r.W okresie tym zlozono
nastgpujace uwagi:

Uwagi Pani Joanny Pietowskiej, zam. Przodkowo — z dnia 10 lutego 2012r. data wplywu 13.02.2012r.:
Uwaga 1 Dotyczyta wykreslenia obiektu-budynku gospodarczego usytuowanego na dziatce Nr 277, ujetego
w zataczniku graficznym jako obiekt o walorach historyczno-kulturowych. Uwaga zostala rozstrzygnigta
pozytywnie. Obiekt wykres§lono i ztozono projekt planu ponownie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory uzgodnit projekt planu.
Uwaga 2 Dotyczyla dopuszczenia mozliwosci zmiany kolorystyki obiektow o walorach historyczno-
kulturowych na tradycyjna, stonowana (paleta =ziemi). Uwaga zostala rozstrzygnigta pozytywnie.
Uwaga 3 Dotyczyla mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych zdachami dwuspadowymi z katami
nachylenia 200-450 bez okre$lania $cianek kolankowych. Uwaga zostala rozstrzygnigta negatywnie. Projekt
planu w I wersji posiadal zapis o parametrach zabudowy w zakresie ksztaltu dachu: cyt.,, Dachy dwuspadowe.
Kat nachylenia potaci dachowej 25°+45°” k.c. Taki zapis nie zostal uzgodniony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw pismem nr ZP.4171/2871/2011 z dnia 26.10.2011r.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr 1V/25/2011 z dnia 29 marca 2011r. Rady Gminy Przodkowo przystapiono do sporzadzenia zmiany
w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, gmina Przodkowo
(uchwalonego uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005r.-Dz. Urz. Woj Pom.
Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101). Na podstawie wyzej wymienionej uchwaty opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu. Wojt, dzialajac zgodnie zart.17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen iw Internecie powiadomit
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
w/w terenu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne iorgany i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzil projekt planu miejscowego,

- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- wystapit o opinie o projekcie planu i o uzgodnienie projektu planu,

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

- oglosit w prasie, atakze poprzez obwieszczenie zawiadomil o terminie wylozenia projektu planu wraz
z zalacznikiem graficznym i prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyl projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 10.01.2012r. do 30.01.2012r.,

- przeprowadzit w dniu 24.01.2012r. dyskusje¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 13.02.2012r.,

- rozpatrzyt wniesione uwagi w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

- wprowadzit zmiang do planu miejscowego wynikajaca z rozpatrzenia ztozonej uwagi i w niezbednym zakresie
ponowil uzgodnienia.

Dla projektu planu Wojt sporzadzit prognoze oddzialywania na srodowisko dokonujac nastgpujacych
czynnosci:

-uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym zakres 1istopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

- podat do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej i obwieszczenie wywieszone na
tablicy ogloszen informacje o przystapieniu do opracowywania prognozy oddzialtywania na S$rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw i uwag do w/w dokumentu,

-uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego,

- w trakcie procedury uzgodnien i opiniowania nie zostaty wniesione zadne uwagi,

- przyjat ostateczny dokument, do ktorego zalaczyt uzasadnienie zawierajace informacj¢ o udziale spoleczenstwa
oraz podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu,

- podal do publicznej wiadomosci informacje o przyjeciu ostatecznego dokumentu i mozliwoscia zapoznania si¢
Z jego trescig oraz podsumowaniem i uzasadnieniem w dniach od 10.01.2012r. do 30.01.2012 r.

Podsumowanie do przyjetego dokumentu prognozy oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany w czgsci miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, gmina Przodkowo (uchwalonego uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005t. - Dz. Urz. Woj Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101)

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.Nr
199, poz.1227, z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Przodkowo informuje:

1) W toku postgpowania, w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, biorac pod uwage rozwiazania
alternatywne przedstawione w dokumencie, uwarunkowania Srodowiskowe zwiazane =z lokalizacja
zaproponowanej funkcji oraz ich potencjale oddziatywanie na §rodowisko, uzasadnionym jest wprowadzone
zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
terenu.

2) Realizacja przyjetych ustalen planu wiazaé si¢ bedzie z korzystaniem ze §rodowiska w zakresie poboru wod,
odprowadzania §ciekow, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, powstawaniem odpadow, zwigkszeniem
emisji hatasu zwiazanym z prowadzona dziatalnoscia oraz obstuga komunikacyjna terenu.

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach - nie odpowiedzial w czasie 21 dni od dnia
udostepnienia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwaza Si¢ za roéwnoznaczne
Z pozytywnym zaopiniowaniem projektu.

4) Projekt planu wraz prognoza na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku uzgodnit
pismem RDOS-Gd- PNII.410.7.29.2011.AS z dnia 06.09.2011r. bez uwag.

5) Do projektu dokumentu nie zgloszono uwag ani wnioskow w zwiazku zudzialem spoleczenstwa
w opracowywaniu dokumentu.

6) W toku postgpowania w prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze dokument nie spowoduje
transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko.

7) W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane przeksztalcenia srodowiska naleza do
typowych nieuniknionych zwiazanych zurbanizacja obszaru. Majac na uwadze zasade zréwnowazonego
rozwoju — uznajac za priorytet zachowanie wartos$ci Srodowiska przyrodniczego a jednoczes$nie racjonalne
inwestowanie dla potrzeb lokalnej spolecznosci - wcelu ograniczenia prognozowanych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko wynikajacych z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opracowanie zawiera rozwiazania eliminujace lub ograniczajace te oddziatywania, aw szczegdlnosci
proponuje:

a) preferencj¢ dla kottowni na paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, drewno,
pompa ciepta, kolektory stoneczne, itp.)

b) rozwiazanie gospodarki wodno — $cickowej w sposédb nie szkodliwy dla srodowiska przyrodniczego

c) maksymalne ograniczenie rozmiaréw palcow budow, aby zminimalizowac przeksztalcenia wierzchniej
warstwy litosfery,

d) zabezpieczenie gruntu i wody w rejonie prac budowlanych przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z praca
sprzgtu mechanicznego,

e) uporzadkowanie 1 przywrocenie do stanu wlasciwego terendw zniszczonych w procesie budowlanym,

f) wlasciwa organizacje placu budow w celu skrocenia czasu trwania prac budowlanych i zwigzanych z nimi
uciazliwo$ci dla srodowiska i ludzi,

g) wykorzystanie zdjgtej w miejscach wykopoéw aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania
terenow zieleni przyobiektowe;,

h) zapewnienie nienaruszalnego przeptywu waod,

1) ochrong powierzchni ziemi przed erozja wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania,

j) ochrong spo6jnosci systemu drenazowego catego obszaru,

k) podczyszczanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
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zastosowanie §rodkow ochrony przed uciazliwoscia akustyczna pochodzaca od drogi wojewodzkiej nr 224,
np. w postaci zieleni izolacyjnej, ekranow akustycznych w postaci budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi, lokalizowanych od strony drogi oraz stosowanie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.).

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt uchwaty, ktérego przedmiotem
sg ustalenia zmiany w cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo,
gmina Przodkowo (uchwalonego uchwata Nr XX11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005r.
- Dz. Urz. Woj Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006r., poz. 101).
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