UCHWALA NR XIV/151/2016
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwala
Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108 z dn.
27.10.2006r. poz. 2210) dla obszaru dzialki nr 7/37 polozonej w miejscowosci Przodkowo, gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo
uchwalonego uchwata Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r. uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr
XXVI1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108 z dn. 27.10.2006r.
poz. 2210) dla obszaru dzialki nr 7/37, polozonej w miejscowosci Przodkowo, gmina Przodkowo, zwang dalej
»planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr VII/72/2015 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27.10.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 108 z dn. 27.10.2006r. poz. 2210) dla obszaru dziatki nr 7/37, potozonej w miejscowosci
Przodkowo, gmina Przodkowo.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢é wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére mogg by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej; linie te nie
dotycza czgséci podziemnych budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wiaczeniem tynkoéw i okladzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i1 przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

4) Powierzchniauzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

6) Wysokos$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do goérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7) Zabudowa — budynki.
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§ 4. 1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosc¢
systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku
napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejscie
poza obreb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3. Istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

4. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac lub dostosowaé do nowych
warunkow zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektoéw i1 urzadzen inzynierskich w
kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i1 urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

6. Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci roéwnej i wyzszej
od 50m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

7. Dopuszcza si¢ budowe budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od potrzeb.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) oraz dla potrzeb regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegbtowych.

9. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo —
wodnego.

10. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

11. Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstweg gleby, w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych.

12. Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi.
§ 5. 1. W granicach planu wyodrebniono 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi:
1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkow, ktore
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
3) Tereny komunikacji:
a) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2.  Kolejnosé¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.

§ 6.
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1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 1

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

1. MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 1.MN,U — 0,25ha.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci
obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

d) ucigzliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani
powodowacé pogorszenia standardow jakosci srodowiska

e) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$é, dojazdow i miejsc postojowych,

5) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowg nalezy realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub charakteryzujacej si¢ zwarta
bryla, zatozona na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementdéw rozcztonkowujacych brylg w postaci
przybudéwek, gankoéw, wnek i podcieni,

b) forma architektoniczna zabudowy winna by¢ spojna w obrebie dziatki budowalnej,

¢) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
d) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy,

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy,

8) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wiecej niz 30%

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigeej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie
wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6m; kat nachylenia potaci 20°+30° przy $ciance
kolankowej o wysokosci od 1,2m do 1,8m;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci 25°+35°,

- kalenica glowna: réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki; dla przebudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych w
momencie wejscia w zycie planu kierunku kalenicy nie okresla sie,

- dla czgséci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski lub
jednospadowy o spadku do 30 °, przy czym powierzchnia jego rzutu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu dachu bryty
gtownej budynku,

i) budynki istniejace w momencie wejscia w zycie planu o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu uznaje si¢ za zgodne
z planem i dopuszcza ich przebudowe, rozbudowe lub nadbudoweg z zakazem rozbudowy lub nadbudowy powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry,

j) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m2,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. n nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami i
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej,

9) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na znaczne spadki
terenu lub wystepowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obiektéw na etapie projektoéw budowlanych konieczne
jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkow posadawiania obiektow budowlanych z analizg stateczno$ci zbocza wraz z
projektem zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem (zgodnie z obowigzujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny
warunkow geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami),

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
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a) nie okresla sig,

11) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) nie okresla sig,

12) ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNELI:

a) dojazd z drogi klasy dojazdowe;j,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca postojowe
w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 4 zatrudnionych,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetnia¢ wymagania
wynikajace z przepisdéw odrebnych,

e) woda: z sieci wodociagowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

g) Scieki technologiczne: wymagaja podczyszczenia w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w
obowiazujacych przepisach,

h) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w stopniu
okreslonym w obowigzujacych przepisach,

i) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta

j) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii,

k) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

1) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy

Im) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

13) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

a) nie okresla sig.

14) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 2

1) PRZEZNACZENIE TERENU

2. KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 2.KDD — 0,002ha.

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej,

5) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy,

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

8) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren 2.KDD obejmuje fragment pasa drogowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 4,0 m oraz wedlug rysunku planu,

9) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na znaczne spadki
terenu lub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych konieczne
jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkow posadawiania obiektow budowlanych z analizg statecznosci zbocza wraz z
projektem zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem (zgodnie z obowigzujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny
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warunkow geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami),

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
a) nie okresla sig,

11) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) nie okresla sig,

12) ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW:

a) nie okresla sig.

14) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, w granicach obj¢tych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 108 z dn. 27.10.2006r. poz. 2210).

§ 9. Uchwatla wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/151/2016
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwala Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108 z dn. 27.10.2006r. poz. 2210)
dla obszaru dzialki nr 7/37 poloZonej w miejscowosci Przodkowo, gmina Przodkowo

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 08.06.2016 r. do 07.07.2016 r. Termin wnoszenia
uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 22.07.2016 r. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu zostata wniesiona jedna uwaga, ktdora zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/151/2016
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego

Uchwala Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108 z dn. 27.10.2006r. poz. 2210)
dla obszaru dzialki nr 7/37 poloZonej w miejscowosci Przodkowo, gmina Przodkowo

1. Na skutek ustalen planu nie wystapia naklady na infrastrukture techniczng.
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UZASADNIENIE

1. Sposobb realizacji w uchwale wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne.
Obszar opracowania planu potozony jest w pétnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Przodkowo.
Przedmiotowy teren potozony jest w otoczeniu terendéw zabudowanych.
Od strony wschodniej graniczy z terenem zabudowanym zabudowg mieszkaniowg. Od strony
potnocnej z terenem rolniczym, za ktérym w odlegtosci ok. 50m, zlokalizowane sg tereny
zabudowy produkcyjnej. Od strony zachodniej graniczy z drogg gminng klasy dojazdowej, za ktorg
znajduje sie teren lesny oraz teren zabudowy produkcyjnej — zaktad kamieniarski.
Od strony potudniowej teren graniczy z drogg gminng klasy dojazdowej, za ktérg znajdujg sie
tereny rolnicze.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w § 6 ust. 1 pkt 3 okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 6 ust. 1
pkt 5 zasady ksztaltowania krajobrazu, w § 6 ust. 1 pkt 4 — zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, a w § 6 ust. 1 pkt 8 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 672) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (4.
Dz.U. z 2015 r. poz. 469, ze zm.). W § 6 ust. 1 pkt 4 plan okres$la zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ponadto, w § 4 ust. 9 plan ustala wymaog ochrony srodowiska gruntowo — wodnego.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg grunty rolne lub le$ne podlegajgce ochronie ha mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909
ze zm.).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1446, ze zm.).
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary ani obiekty o wartosciach historycznych lub
kulturowych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
Plan w § 6 ust. 1 pkt 4, § 6 ust. 1 pkt 12, § 6 ust. 2 pkt 4, § 6 ust. 2 pkt 12, zawiera ustalenia
odnoszgce sie m.in. do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzglednione sgw § 6 ust. 1 pkt 12.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Niniejsze opracowanie pozostawia przeznaczenie terenu jak w planie dotychczas obowigzujgcym,
tj. pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Zmiana dotyczy ustalen
szczegotowych, tj. dopuszczenia lokalizacji warsztatu samochodowego.

7) Prawo wiasnosci
Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty wtasnosci prywatnej.
Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) :Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do :
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1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, (...) jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich;”.

Ustalenia planu uwzgledniajg poszanowanie prawa witasnos$ci i nie naruszajg interesu publicznego
oraz 0sob trzecich.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.
Plan uzyskat pozytywne uzgodnienie od wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
W przedmiotowym planie z zakresu inwestycji stanowigcych cele publiczne wystepuje droga: teren
»2. KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej”.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
Plan w § 4 ust. 3, § 4 ust. 4, § 4 ust. 5, § 4 ust. 6, § 4 ust. 7, § 4 ust. 8, zawiera ustalenia dotyczac
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Wjt gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia 24.11.2015r. w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu,

- dnia 17.11.2015r. na gminnej tablicy ogtoszen wywieszono obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzania planu,

- do soltysa wsi zostato wystane obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu, z
prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen sotectwa,

- dnia 31.05.2016r. w prasie lokalnej ukazato sie ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego
wgladu,

- dnia 24.05.2016r. na gminnej tablicy ogtoszen wywieszono obwieszczenie o wytozeniu planu
do publicznego wgladu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
0 wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- do soltysa wsi zostato wystane obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu, z
prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen sotectwa.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawnos$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie etapow, ktére zwigzane sg z udziatem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Plan w § 6 ust. 1 pkt 12, zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
Teren objetym planem w catosci stanowig grunty wtasnosci prywatne;j.

Do projektu planu nie wptynety wnioski prywatne, ani, na etapie wytozenia planu do publicznego
wgladu, uwagi od 0s6b prywatnych. Plan zostat sporzgdzony w sposéb optymalny rowniez z
punktu widzenia wtascicieli dziatek sgsiednich.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan zostat sporzadzony w uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
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gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Przeznaczenie terenu nie jest sprzeczne ze Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo, zatwierdzone uchwatg Nr XXI11/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Wg ustalen Zmiany Studium, przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym jako:
~tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych”.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dla gminy Przodkowo obowigzuje ,Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
zatwierdzona uchwatg Nr XXX/366/06 Rady Gminy Przodkowo z dnia 25 pazdziernika 2006r. Zgodnie z
punktem ,VIII. Podsumowanie, wnioski” podpunkt 6., sporzgdzone plany miejscowe na terenie gminy
Przodkowo stanowig niewystarczajgcg oferte lokalizacyjng dla nowych inwestycji. Przedmiotowy plan
jest wiec zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ustalenia planu nie spowodujg skutkow finansowych dla gminy tj. nie wplyng na zwiekszenie
dochodoéw ani zwiekszenie wydatkdw Gminy.
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