UCHWALA NR XV/190/2020
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 17 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo
uchwalonego uchwalg Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca
2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016r., Nr XXXVI1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r. uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Czeczewo, gmina Przodkowo, zwany dalej ,,planem”

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr IV/38/2019 Rady Gminy Przodowo z dnia
24 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego Czeczewo, gmina Przodkowo, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow; linie te nie dotycza okapow igzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére mogg by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu stanowia inaczej; linie te
nie dotycza czesci podziemnych budynkow i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchnig dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszgca — zabudowa uzupeiniajgca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.;

6) Wysokos$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gomej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7) Zabudowa — budynki.
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§4. 1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowac¢ lub przelozy¢ zachowujac
spojno$¢ systemu drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy
pozostawi¢ bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy wykonac
ich obejscie poza obreb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem woOd opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych.

4. W zakresie robot kubaturowych zaleca si¢ ograniczenie makroniwelacji do niezbednego minimum.

5. Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych,
w tym w szczeg6lnosci z ustawg o odpadach.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo — wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale

negatywnie oddziatywal na tereny sasiednie (zachowanie istniejacych stosunkow wodnych, podmoktosci,
obszaréw wodno — blotnych).

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
8. Nalezy zachowac¢ zwarte, srodpolne zadrzewienia i zaro$la liniowe.

9. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ dla przedmiotowego obszaru — zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

10. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN-15 kV obowigzuje pas
ograniczen o szeroko$ci 14m — po 7m od osi linii

11. Istniejagce  iprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

12. Kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac lub dostosowac¢ do nowych
warunkow zabudowy.

13. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegdlnym.

14. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw
szczegbtowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia
nieruchomosci sasiednie;.

16. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad poziom
terenu przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja zgloszeniu do wtasciwego organu wojskowego
- Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

17. W przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania
zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw.

18. Zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
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19. W przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub warunkow
technicznych umocnienia skarp

§5. 1. W granicach planu wyodrebniono 12 terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla
poszczegdlnych terendw okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
2) R - tereny rolnicze:
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
3) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
- KDW — teren drogi dojazdowe;j,
- KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Kolejnos¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW Nr 1,2, 3,4,5, 6, 7, 8.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

a) 1.MN —2,29a,

b) 2.MN - 1,33ha,

b) 3.MN - 0,88ha,

c) 4.MN — 1,15ha,

d) 5.MN - 0,23ha,

e) 6.MN —33,11ha,

f) 7.MN — 1,11ha,

g) 8.MN - 0,01ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy wprowadzaé zielen nawigzujacg formg i skladem
gatunkowym do ro$linnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub charakteryzujace;j
si¢ zwarta bryla, zatlozong na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryte
w postaci przybudéwek, gankdéw, wnek i podcieni,
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b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki budowalne;j,
c¢) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 8.MN zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo -
oznaczonym graficznie na rysunku planu,

b) czgéci terenow 3.MN i 6.MN, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow; w przypadku prowadzenia prac
naruszajacych strukture gruntu, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 20%; dla terenu
5.MN: nie wigcej niz 30%, dla terenu 8.MN: nie dotyczy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,4; dla terenu 5.MN: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,9, dla terenu 8.MN: nie dotyczy

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,2, dla terenu 5.MN: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,3, dla terenu 8.MN: nie dotyczy

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m, dla terenu 5.MN: nie wigcej niz 13,0 m; dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej, dla terenu 7.MN: nie dotyczy

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku; dla terenu 3.MN: nie wigcej niz 0,8m od poziomu terenu w miejscu gdzie rzedna
terenu jest najwyzsza, dla terenu 8. MN: nie dotyczy,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 20°+45°
gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadia w stosunku do frontu dziatki;

- dla terenow 3.MN i 5.MN dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia dachowej 20°+45°,

- dla cze¢sci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 25°+35° lub dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, dachy
jednospadowe, kat nachylenia potaci 25°+45°, glowna kalenica rownolegta lub prostopadta w stosunku do frontu
dziatki,

- dla terenu 8.MN: nie dotyczy

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?2,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. i) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j,

k) budynki istniejagce w momencie wejscia w zycie planu o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu uznaje si¢
za zgodne z planem i dopuszcza ich rozbudowe lub nadbudowe z zakazem rozbudowy lub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien;

8) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) dopuszcza sie scalenie dziatek oraz ponowny podzial,
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b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz: 6 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000m?; nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°,
e) powyzsze zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen dla lokalizacji urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla si¢.
11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drog publicznych gminnych lub z drég publicznych gminnych przez drogi wewnetrzne lub z drog
wewnetrznych,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca
postojowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegoétowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepla,
i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW
a) nie okresla sig.
13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 9

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren rolniczy

a) 9.R— 0,06 ha

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo - oznaczonym
graficznie na rysunku planu.

5) WYMAGANIA WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) nie dotyczy.

6) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

a) nie okresla sig,

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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a) nie dotyczy.
8) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie okresla sig,
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
a) dojazdy z drogi publicznej gminnej,
b) woda: nie dotyczy,
c) Scieki sanitarne: nie dotyczy,
d) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,
e) ogrzewanie: nie dotyczy,
f) energia elektryczna: nie dotyczy,
g) telekomunikacja: nie dotyczy,
h) gaz: nie dotyczy,
1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.
11) OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A
TAKZE OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI
a) nie dotyczy.
12) STAWKI PROCENTOWE STANOWIACE PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
a) 0%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 10

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren drogi dojazdowej,

a) 10.KD — 1,09 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 5,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Czeczewo - oznaczonym graficznie na rysunku planu,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow; w przypadku prowadzenia prac naruszajacych
strukture gruntu, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy,

7)  PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

8) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) nie okresla sig.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) nie okresla sig.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) nie okresla sie,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW

a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW Nr 11, 12

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren drogi wewnetrzne;j,

a) 11.KDW - 0,01 ha;

b) 12.KDW - 0,08 ha,

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w pkt 3, 5,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sie,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 11.KDW zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo -
oznaczonym graficznie na rysunku planu,

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

a) nie dotyczy,

7)  PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

8) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) nie okresla si¢.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) nie okresla sig.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) nie okresla sig,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW

a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:
a) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 8. Traca moc, w granicach objetych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 88 z dnia 18.08.2006 r., poz. 1828).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XVv/190/2020
Rady Gminy Przodkowo z dnia 17. czerwca 2020 r.
W sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/190/2020
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo

1. Plan byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

2. Po raz pierwszy, plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 08.11.2019 r. do 09.12.2019 .
Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 24.12.2019 r. W trakcie debaty publicznej zostata
wniesiona jedna uwaga. Uwaga ta zostata uwzglgdniona.

3. Plan byl ponownie wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 20.02.2020 r. do 19.03.2020 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 02.04.2020 r. W trakcie ponownego wylozenia planu do
publicznego wgladu oraz w trakcie biegu terminu na sktadanie uwag wyznaczonego po ponownym wylozeniu
planu do publicznego wgladu, nie wplynely uwagi do planu.

Id: 194F04DA-C437-42A0-8480-35D993529DB3. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/190/2020
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajagcy wysokos¢ 1 przedmiot finansowania. Wspotfinansowanie moze odbywaé sie z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje ipozyczki z funduszy
celowych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XV/190/2020
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 17 czerwca 2020 r.
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Czeczewo,
gmina Przodkowo

1. Opis przedmiotu planu

Teren zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej czgsci obreb ewidencyjnego Czeczewo.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 10,5ha.

Przedmiotowy teren graniczy: od strony potudniowej z centrum wsi Czeczewo, zabudowanym
zabudowa mieszkaniowg, zagrodowa i ustugowa, z pozostatych stron — z terenami rolniczymi i lasami.
Przedmiotowy teren stanowi teren czg$ciowo nieuzytkowany, czgsciowo zabudowany zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

Obecnie, dla przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia
16.03.2006r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Czeczewo w gminie Przodkowo (Dz.Urz.Woj.Pom. nr 72 poz. 1171).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, przedmiotowy obszar potozony jest w terenie oznaczonym jako:

- 2.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 12MN, 13.MN, 14.MN, 16.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 31.R —tereny rolnicze,

- 02.KD - tereny drog dojazdowych,

- 05.KDW — tereny drég wewnetrznych,

- 06.PT — tereny pasoéw technicznych dla przebiegu infrastruktury technicznej i drogowe;j.

2. Sposob realizacji w uchwale wymogoéow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng catos¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, §rodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne.
Teren opracowania przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz drogi
wewnetrzne.
Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych
terenow zawarte sg odpowiednio w § 6 pkt 2 poszczegdlnych kart terenu. Ponadto, w § 6 pkt 7
poszczegolnych kart terenu, zawarte sg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:
Plan w § 6 pkt 2 poszczegolnych kart terenu, okresla zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, w § 6 pkt 3 poszczegolnych kart terenu — zasady ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, a w § 6 pkt 7 poszczegdlnych kart terenu — parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 6, 7 okreslono koniecznos$¢ ochrony rzezby terenu,
srodowiska gruntowo-wodnego oraz ochrony siedlisk i1 stanowisk ochronnych gatunkdow.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1
lesnych:

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj.
Dz.U. z 2018 r. poz. 2268).

W § 6 pkt 3 poszczegdlnych kart terenu, plan okres$la zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Ponadto, w § 4 ust. 6,7 okreslono konieczno$¢ ochrony rzezby terenu, Srodowiska gruntowo-
wodnego oraz ochrony siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg grunty lesne ani grunty rolne podlegajace ochronie na
mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.
1161).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) Tereny 8.MN, 9.R, 11.KDW oraz cz¢$¢ terenu 10.KD zlokalizowane sg w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo.

b) Czesci terenéw 3.MN, 6.MN, 10.KD zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow. Ustalenia dla
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
zawarte sg w §6 ust. 1 pkt 5, §6 ust. 3 pkt 5.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych:

Plan w § 6 pkt 31 § 6 pkt 11 poszczegdlnych kart terenu oraz w § 4 ust. 9 zawiera ustalenia
odnoszace si¢ m.in. do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Plan, ustalajac sposob przeznaczenia terendw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposob optymalny: pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z komunikacjg wewnetrzng. Pod zabudowe przeznaczone sg
obszary przylegajace do terendw obecnie zainwestowanych.

Prawo wtasno$ci:

Na przedmiotowym terenie wystepuja w wigkszosci grunty wlasnosci prywatnej. Plan miejscowy
w swoich ustaleniach, uwzglednia potrzeby wiascicieli terenu przy zachowaniu zgodno$ci z
przepisami prawa.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne. Plan w § 4
ust. 14 zawiera ustalenie dotyczace bezpieczenstwa panstwa.

Plan uzyskal pozytywne uzgodnienie od wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci przeznaczajac pod funkcje
inwestycyjne obszary przylegajace do terendw obecnie zainwestowanych.

Do projektu planu wptynelty wnioski prywatne oraz uwagi, ktore zostalty rozpatrzone.

Zaréwno wnioski jak i uwagi, byly rozpatrywane w taki sposob aby pogodzi¢ interes prywatny
wiascicieli dziatek z interesem wtascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej
spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan w § 4 ust. 10, 11, 12, 13, 14 orazw § 6 pkt 11 poszczegbdlnych kart terenu, zawiera zasady
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modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Wojt gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia 19.03.2019 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania
planu,

- dnia 11.03.2019 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania planu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu,

- dnia 22.10.2019r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego
wgladu,

- na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego
wgladu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
0 wylozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 11.02.2020 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o ponownym wytozeniu planu do
publicznego wgladu,

- dnia 05.02.2020 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o ponownym
wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
0 ponownym wytozeniu planu do publicznego wgladu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Woéjt gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywatl jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktore zwigzane sg z udziatem
spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Plan w § 6 pkt 11 poszczegdlnych kart terenu zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody.
Ponadto, w § 4 pkt 9, zawarty jest zapis nt. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

14) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi:

Teren objety planem stanowig w wickszos$ci grunty wlasnosci prywatne;.

Teren opracowania przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny rolnicze,
droge dojazdowa oraz droge wewnetrznag.

Pod funkcje inwestycyjne przeznaczone zostalty obszary przylegajace do terendw obecnie
zainwestowanych.

Do projektu planu nie wptyngty wnioski prywatne.

W trakcie biegu terminu na sktadanie uwag wyznaczonego po pierwszym wytozeniu planu do
publicznego wgladu, do Woéjta Gminy wptyneta 1 uwaga. W trakcie biegu terminu na sktadanie
uwag wyznaczonego po drugim wylozeniu planu do publicznego wgladu, do Woéjta Gminy nie
wptynely uwagi.

Uwagi byly rozpatrywane w taki sposob aby pogodzi¢ interes prywatny wiascicieli dziatek z
interesem wiascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz z potrzebami lokalnej spotecznosci.
Uwzglednione zostaty te uwagi, ktére byty zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:

a) Wykladnig polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XXII1/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., zmienionego uchwatami Rady
Gminy Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016 z dnia 30
marca 2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016r., Nr XXXVI1/341/2018 z dnia 18
pazdziernika 2018r.

b) Teren opracowania przedstawiony na arkuszu nr 1, zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo
zatwierdzonym uchwatg nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 wrzesnia 2016
r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako: tereny
zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa), tereny
rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych (II.2.MN,U).

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych w
formie lokali wbudowanych lub wolnostojgcych budynkow takich jak nieuciazliwe ustugi
publiczne i komercyjne oraz rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej
1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportowych, boisk.

Jako tereny zabudowy ustugowej rozumie sig:

- ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizyczne;,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

- ushugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w
transporcie kolejowym, drogowym i innym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i
wystawiennicze, dzialalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddow,

- rzemiosto — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujgca wykonywanie lub
naprawianie przedmiotéw uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy
sprzetu rtv, tapicer, piekarz, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska,
jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, itp. oraz
inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyze;j.

Dla terenu o symbolu I1.2.MN,U Studium przewiduje:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych potozone wzdhuz drogi
gminnej nr 156017G: pas terenu o giebokosci okoto dtugosci trzech dziatek budowlanych
z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna.

c¢) Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XXII1/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy
Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca
2016r., Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016r., Nr XXXV1/341/2018 z dnia 18
pazdziernika 2018r.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1) Dla gminy Przodkowo obowigzuje Uchwata Nr XVI/186/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia
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16 listopada 2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy PRZODKOWO oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy PRZODKOWO. Zgodnie z zawartym w
,,Wynikach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo” punktem 5.:
,REKOMENDACJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH” wskazuje si¢ dokonanie zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego podejmowane w wypadku m.in. ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych
prawnie lub faktycznie.

Przedmiotowy plan jest wigc zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1) Ustalenia planu spowoduja wzrost wptywoéw do budzetu.
Przychody do budzetu gminy bedg wplywaty z tytulu: optaty planistycznej, podatkow od gruntéw oraz

budynkow, a takze podatku od czynnosci cywilnoprawnych
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