UCHWALA NR XVI1/186/2016
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 16 listopada 2016 r.

w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy PRZODKOWO oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy PRZODKOWO

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
P0z.446 ze zm.) oraz na podstawie art.32 ust 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2016 roku poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z Wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy PRZODKOWO,
oraz opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno —  Architektonicznej do ,,ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PRZODKOWO za okres od 01.01.2010 do 31.12.2015
r.”, stwierdza si¢ ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalone uchwata
nr XXIII/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009 r. z
pozniejszymi zmianami stracito aktualnos¢ w zakresie niektorych uwarunkowan oraz niektorych ustalonych
kierunkow polityki przestrzenne;.

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy Przodkowo w dniu
podjecia niniejszej uchwaty, zachowuja aktualnos¢.

§ 2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Przodkowo do podejmowania dziatan w sprawie aktualizacji lub zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.

§ 3. ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy PRZODKOWO” (Przodkowo wrzesien
2016 r) stanowig zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo .

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatgcznik do uchwaty nr XVI/186/2016
Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 listopada 2016 r.

GMINA

PrzodkowoO

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
PRZODKOWO.

Przodkowo wrzesien 2016 r.
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1. WSTEP.
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo oraz ocene
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Okresowe sporzadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwala na
uzyskanie aktualnej wiedzy o stanie przestrzeni gminy, zmian jakie zaszty w
zagospodarowaniu terenu, ocene aktualnosci zapisbw obowigzujgcych aktéw
planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miejscowych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do zachodzacego rozwoju przestrzennego oraz zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.
Wykonana Analiza obejmuje okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2015 r., ale niektére
dane statystyczne podano na dzien 30.06.2016 r. jako najbardziej aktualne.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.
Obszar gminy Przodkowo jest atrakcyjny dla rozwoju funkcji nierolniczych takich jak: ustugi,
produkcja, sktady oraz do osiedlania sie ludnosci.
Warunki przyrodnicze (urozmaicona rzezba terenu, lasy i jeziorb) zapewniajg korzystne
warunki dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, turystyki i gospodarstw argoturystycznych.
Tereny zainwestowane koncentrujg sie wokdét miejscowosci Przodkowo oraz wzdtuz
gtéwnych drég przecinajgcych gmine.
W pordéwnaniu z rokiem 2006 r. (wedtug danych statystycznych zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego), nastgpit wzrost liczby
mieszkancow o 25%. W pofowie 2016 roku liczba mieszkancéw gminy wynosita 8764 _
0s6b i przewyzszyta liczbe mieszkancéw prognozowang w Studium na rok 2020, ktdrg
szacowano na 8375 oséb.  Wozrost liczby mieszkaricéw wynika zaréwno z rosngcego
przyrostu naturalnego jaki migracji ludnoscido  gminy.
Najwiekszg pod wzgledem liczby ludnosci miejscowoscig obrebowa jest Przodkowo, w
ktorej zamieszkuje t ok. 30% ogdlnej liczby mieszkaricow Przodkowa.
Kolejne pod wzgledem liczby mieszkancéw to: Szartata - 14% ogodlnej liczby mieszkancow
gminy, Kobysewo i Pomieczyno po ok.8% mieszkancéw gminy, Czeczewo —ok. 6,4%
mieszkancow gminy.
W okresie od roku 2011 do potowy 2016 roku najwiekszy przyrost liczby
mieszkancoéw nastgpit w miejscowosciach: Szartata (wzrost o0 37,6%), Warzenko (wzrost o
33,98%), Kobysewo (wzrost 0 20,5%).

3. RUCH INWESTYCYJNY W GMINIE PRZODKOWO.
Ruch inwestycyjny w gminie Przodkowo oceniono na podstawie analizy wydanych decyzyjni
o warunkach zabudowy, decyzji celu publicznego i pozwolen na budowe wydanych w
latach od 2010 do 2015.
DECYZJE CELU PUBLICZNEGO.
Najwiecej decyzji celu publicznego dotyczyto urzadzen wodociggowych — ok. 48%
wszystkich inwestycji, nastepnie urzgdzen elektroenergetycznych — ok. 31% wszystkich
inwestycji i urzgdzen kanalizacji sanitarnej — ok. 10 % wszystkich inwestycji.
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Najwiecej_decyzji celu publicznego wydano dla obrebu Przodkowo (w tym
znajdujgcych siew  tym obrebie miejscowosci: Kczewo, Kawle, Miynek) - 21,1 %
wszystkich inwestycji. Nastepne pod wzgledem liczebnosci planowanych inwestycji to
miejscowosci: Kobysewo — 12,3 % inwestycji, Warzenko — 10,1 % inwestycji, Szarfata—
9,7 % ogdtu inwestycji.

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY.

Wsrdod wydanych decyzji o warunkach zabudowy dominujg budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktére stanowig 60,4 % wydanych decyzji. Duzg grupe stanowig decyzje
dotyczace budowy zespotdw budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych  —  czyli
podziatéw na dziatki - decyzje te stanowig 30,3% wydanych decyzji.

Dobrym znakiem rozwoju gminy Przodkowo sg zamierzenia budowy budynkow
produkcyjnych, magazyndéw i budynkdéw zwigzanych z gospodarka rolna.

Pod wzgledem rozmieszczenia przestrzennego najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
wydano dla obrebu Przodkowo (w tym znajdujacych sie w tym obrebie miejscowosci:
Kczewo, Kawle, Mtynek)— 19,9 % ogdtu inwestycji.

Nastepne pod wzgledem liczebnosci planowanych inwestycji prywatnych dotyczyto
miejscowosci: Szartata— 14,2 % ogotu inwestycji, Warzenko — 11,0 % ogdtu inwestycji,
Barwik — 7,5% ogotu inwestycji, Kobysewo — 6,8%, Rab — 6,7%.

Po przeanalizowaniu przestrzennego rozmieszczenia decyzji o warunkach zabudowy na tle
terendéw wskazanych do zainwestowania na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Przodkowo mozna stwierdzi¢, ze potowa
wydanych decyzji jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego.

Najwiecej decyzji niezgodnych z kierunkami rozwoju ustalonymi w studium uwarunkowan i
kierunkdw niezagospodarowana przestrzennego gminy Przodkowo dotyczy miejscowosci:
Szartata, Barwik, Zateze, Smotdzino, Mtynek.

Liczba i rodzaj decyzji o warunkach zabudowy nie daje petnego obrazu dla planowanych
inwestycji, poniewaz czes¢ powstaje w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Wedtug obowigzujgcych przepisdw, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie jest wymagana ich zgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Jednakze oba te dokumenty stanowig zapowiedz przysztych inwestycji i majg wptyw na
polityke przestrzenng gminy oraz na przyszte inwestycje publiczne.

W zwigzku z tym wskazane jest uwzglednienie rejondw przysztego rozwoju w aktualizacji
studium uwarunkowan oraz opracowanie dla nich planédw miejscowych co pozwoli na
kompleksowe ustalenie rozwigzan urbanistycznych, uktadu komunikacyjnego, zasad fadu
przestrzennego, uksztattowanie zieleni, ktorych ostateczny ksztatt stanowi o charakterze i
wizerunku przestrzeni publicznej.

POZWOLENIA NA BUDOWE.

Z wydanych pozwolen na budowe ok. 77% dotyczyto budowy i rozbudowy budynkéw a 23
% dotyczyto urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W grupie pozwolen dotyczgcych budynkéw az 511 to jest ok. 65,4 % ogdtu inwestycji
dotyczyto budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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Inwestycje dotyczgce budynkdw ustugowych i mieszkalno — ustugowych to jest 3,7 % ogétu
inwestycji, budynkoéw gospodarczych i garazy —4,0 %, budynkdédw produkcyjnych -
2,0%, budynkow w  siedliskach  rolniczych - 1,7 % ogotu inwestycji.

Wsrdod inwestycji  infrastruktury technicznej dominujg urzadzenia wodociggowe i
elektroenergetyczne.

Najwiekszy ruch budowlany wystepuje w obrebie Przodkowo — skupia sie tu ok. 21%
inwestycji.

Po okoto 10% inwestycji wystepuje w miejscowosciach Kobysewo, Szartatai Warzenko.
Dosy¢ rownomierny rozktad ilosci inwestycji — po ok. 6% wystepuje w miejscowosciach:
Rab, Kosowo, Pomieczyno, Szartata, Tokary.

W obrebie Tokary powstaje osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4, OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.
MIEJSCOWE _PLANY _OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRZODKOWO, KTORY UTRACIt MOC.
Na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. Z
1989 r. Nr 17 poz. 99 z pdzn. zm. dla obszaru gminy Przodkowo sporzgdzony zostat
Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo oraz
miejscowe plany szczegdtowe zagospodarowania przestrzennego dla kilku miejscowosci.
Plany te stracity moc z dniem 01.01.2004 r. ale majg nadal znaczenie dla zagospodarowania
terenu, gdyz zachowaty waznos¢ decyzje dotyczace zgdd na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne wydane dla
obszaréw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe.

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na obszarze gminy Przodkowo do dnia 30 czerwca 2016 r. obowigzywato 188 miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego ktdre tgcznie obejmujg powierzchnie ok. 1556

ha, co stanowi ok. 18 % powierzchni gminy Przodkowo,

w tym:

- 100 MPZP sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu  przestrzennym; powierzchnia objeta tymi planami wynosi ok.
1023 ha,

- 88 MPZP | ZMIAN MPZP sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003
r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; powierzchnia
objeta tymi  planami wynosi ok. 531 ha.

Od 01.01.2010 r do 30.06.2016 r. uchwalono 37 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i zmian plandéw.

Obowigzujgce w gminie Przodkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dostepne sg na stronie internetowej: przodkowo.e-mapa.pl.

W okresie objetym analizg ztozono 61 wnioskdw o zmiane obowigzujgcych MPZP oraz
15 wnioskédw o opracowanie MPZP.

Okoto 33 % tych wnioskdw zostato zrealizowanych. Byly to gtdwnie wnioski dotyczace
rozszerzenia ustalen planu o funkcje ustugowe lub produkcyjne.
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W0jt Gminy Przodkowo realizuje polityke przestrzenng w odpowiedzi na wnioski witascicieli
gruntéw lub z wtasnej inicjatywy jako realizacje zadan z zakresu ksztattowania tadu
przestrzennego. Obecnie w realizacji jest 7 uchwat o przystapieniu do sporzgdzenia MPZP
lub zmian MPZP: 5 jest wykonanych i oczekuje na uchwalenia, 2 uchwaty sg w trakcie
realizacji.

Od momentu uchwalenia obowigzujgcych planéw nastgpito wiele zmian ustawy o dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. Z 2015 r. poz. 199 z p6z. zm.)
oraz w przepisach powigzanych.

Jednakze zaden z wprowadzanych przepiséw prawnych nie ustala obowigzku zmiany czy tez
wymogu sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Pod wzgledem wymogoéw prawnych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg aktualnos¢.

Nie ma tez obowigzku sporzgdzenia nowych planéw miejscowych dla obszardw objetych
planami sporzagdzonymi na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, chociaz zakres tych ustalenn odbiega od obecnych wymogoéw art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wystepujg jednak sytuacje prawne i faktyczne, z ktédrych moze wynika¢ wymadg zmiany

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenia

nowych planéw. Wynikajg one z przepiséw:

a) Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji: jezeli Gmina uchwali Gminnym
Programie Rewitalizacji zaistnieje obowiqzek wskazania obszarow do rewitalizacji
w miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

b) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: jesli
utworzony zostanie na obszarze gminy park kulturowy;

c) Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r prawo geologiczne i gdrnicze: jesli
udokumentowane ztoze koliduje z ustaleniami obowiqzujgcego MPZP;
d) Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:

jesli na obszarze gminy zamierza sie lokalizowac elektrownie wiatrowe o mocy
powyzej 100 kW;

e) Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym: jesli na obszarze gminy zamierza sie
lokalizowac obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

f) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: jesli w ustanowionym dla
obszaru NATURA 2000 obszarze ochronnym zostang podane ograniczenia
wzmagajgce zmiany obowiqzujgcych MPZP;

g) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych: dla gruntow

lesnych, ktdre majq zostac przeznaczone na cele nielesne.

4, OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZODKOWO
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym instrumentem jej polityki przestrzennej zaliczanym do aktéw planowania
ogolnego — o czym stanowi art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, co
oznacza ze nie nalezy do zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa.
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Studium jest aktem wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, wigze organ wykonawczy
gminy przy sporzadzaniu projektdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz rade gminy przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw rewitalizacji.

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy PRZODKOWO sporzgdzone zostato w 2009 r. i uchwalone uchwatg
nr XXI111/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika
2009.

Do obowigzujacego Studium wprowadzono zmiany:

- dla fragmentéw miejscowosci KCZEWO obreb Przodkowo, zmiana obejmuje dwa tereny o
tacznej powierzchni ok. 16 ha - zmiana uchwalona uchwatg nr VIII/96/2015 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 19 listopada 2015 r,;

- dla fragmentu miejscowosci Zateze, zmiana obejmuje teren o facznej powierzchni ok.
0,75 ha - zmiana uchwalona uchwatg nr X/124/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
MARCA 2016 r.;

- dla fragmentu miejscowosci CZECZEWO, zmiana obejmuje teren o tgcznej powierzchni
ok. 7,70 ha - zmiana uchwalona uchwatg nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 wrzesnia 2016 .

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy PRZODKOWO uwzglednia wymagany w okresie jego sporzgdzenia i uchwalenia
zakres zawarty w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres, jest tez zgodne z wymaganiami rozporzadzenia wykonawczego dotyczacego formy
opracowania studium.

Procedura sporzgdzenia studium nie uwzgledniata wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z
pozniejszymi zmianami), do projektu studium nie zostata sporzadzona Prognoza

oddziatywania na $rodowisko.

W okresie OD 01.01.2010 r — 31.12. 2015 r. ztozono 11 wnioskdw o zmiane lub
sporzgdzenie MPZP, ktére wymagajg zmiany studium: cztery wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji eksploatacji zt6z kopalin zrealizowano to jest uchwalono zmiany
studium, do pozostatych nie podjeto dziatan.

Analiza planowanego zainwestowania w oparciu o wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o lokalizacji celu publicznego z uwzglednieniem ich
rozmieszczenia przestrzennego wykazata rozbieznosci pomiedzy ustalonymi w
studium kierunkami rozwoju przestrzennego a planowanym rozwojem
ustalonym w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy.

Tereny, w ktdrych skupiajg  sie planowane inwestycje, przy zmianie lub aktualizacji
Studium winny by¢é wtgczone w rejony przewidziane do zainwestowania.

Wykonana Analiza wykazata nastepujacy stan w zakresie aktualnosci uwarunkowan i
kierunkow rozwoju gminy Przodkowo:
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Stan aktualny uwarunkowan:

wynikajgcych z zagrozen bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia,

wynikajgcych ze stanu prawnego gruntéw,

wynikajgcych z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Stan nieaktualny uwarunkowan:

wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu - zaistniaty zmiany w zagospodarowaniu terendow, nastqpit rozwdj
zainwestowania i rozwdj infrastruktury technicznej; Zwiekszyta sie powierzchnia

terenow objetych MPZP;

wynikajgcych ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony — nastgpit
rozwdj zabudowy poza terenami zwartej zabudowy;

wynikajacych ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej - nieaktualny jest stan faktyczny i prawny dotyczqcy obszaru NATURA
2000; Nieaktualny stan faktyczny i prawny dotyczqcy Kartuskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: brak informacji o Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Gminnym Programie
opieki nad zabytkami wskazana aktualizacja w celu zgodnosci studium z

tymi  dokumentami;

wynikajgcych z warunkow i jakosci zycia mieszkarncéw, w tym ochrony ich zdrowia -
nastgpit wzrost liczby ludnosci, zmiany w warunkach zamieszkania i

wyposazenie w ustugi;

wynikajgcych z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisdow odrebnych — nastgpita zmiana przepiséw ustawy o ochronie

przyrody, przepisow dotyczgcych OCHK i Parkow Krajobrazowych, wyznaczono
obszaru NATURA 2000 PLH220080;

wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zté6z kopalin, zasobéw wdd
podziemnych - wystepuje wiecej udokumentowanych zt6z niz pokazano w Studium),
brak informacji o udokumentowanych kompleksach podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

wynikajgcych z wystepowania terenéw goérniczych - wystepuje wiecej obszaréw niz
wykazano w Studium;

wynikajgcych ze stanu komunikacji i infrastruktury technicznej - nastgpita poprawa
stanu technicznego drdg, rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, gazowej, nastgpity zmiany w odniesieniu do gospodarki odpadami,
powstata aglomeracja sciekowa Przodkowo;

wynikajgcych z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych -

w obowiqgzujgcym Planie zagosp. Przestrzennego wojew.pomorskiego obowiqgzuje
inny wykaz ponadlokalnych zadarn publicznych.

Brak uwarunkowan, wynikajgcych z obecnie obowigzujgcych przepiséw:

wynikajgcych z rekomendacji i wnioskdéw zawartych w audycie  krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,
wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych analizy
spoteczne, ekonomiczne i Srodowiskowe,
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wynikajgcych z wystepowania udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Stan aktualny kierunkéw rozwoju w odniesieniu do:

kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji,

kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszaréw pomnikow zagtady,

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,

terendw zamknietych,

wyznaczenia obszaréw, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Stan nieaktualny kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do:

kierunkow rozwoju zainwestowania - ustalone kierunki rozwoju przestrzennego sg
nieaktualne, planowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
zabudowa wystepuje rowniez w rejonach potoZzonych poza wskazanymi w studium
rejonami rozwoju. Wskazana aktualizacja terendw wskazanych do rozwoju
zabudowy;

obszardw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu - stan nieaktualny z uwagi na zmiane przepiséw:ustawy o
ochronie przyrody,przepisow dotyczqcych OCHK i Parkow Krajobrazowych,
wyznaczenia obszaru NATURA 2000 PLH220080;.

obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej — brak informacji o GEZ i Gminnym Programie opieki nad
zabytkami;

kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej —nastqpit rozwdj sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, nastgpity zmiany w gospodarce odpadami, i zasadach
odprowadzenia sciekow;

obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
w obowiqzujgcym Planie zagosp. Przestrzennego wojew.pomorskiego obowiqzuje
inny wykaz ponadlokalnych zadan publicznych;

obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — wykaz wymaga aktualizacji zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami.

bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,

odniesienia do obszaréw do remediacji i do obszaréw zdegradowanych.

odniesienia do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,

odniesienia do obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
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W wyniku analizy obowigzujacych przepisow odnoszacych sie do zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono:

a) Wymag sporzadzenia zmiany studium w celu okreslenia granic
udokumentowanych zt6z  kopalin: KOSOWO I,lLlII, IV, TOKARY. TOKARY I.
Jednakze zgodnie z art. 96 ust.1. ustawy Prawo geologiczne i gornicze, jesli organ

gminy nie wprowadzi do studium w ciggu 2 lat udokumentowanych ztéz kopalin:
Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego ztoza kopaliny
albo obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarzqdzenie zastepcze.

b) Sytuacja wymogu zmiany studium moze nastgpi¢ w wypadku:
- uchwalenia Gminnego Programu Rewitalizacji i braku jego zgodnos$ci Gminnego
Programu Rewitalizacji ze Studium — poniewaz brak zgodnosci moze skutkowac

nie MozZnoscia uchwalenia tego programu;

- wydania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Zarzadzenia
dotyczacego obszaru NATURA 2000 PLH220080 i zawarcia w nim wymagan
dotyczacych zmiany studium.

c) Wszelkie zmiany oraz aktualizacja dokumentu studium muszg uwzgledniaé stan
prawny obowigzujgcy w okresie sporzadzenia studium, w tym wymogi przepisow
opisanych powyze;j.

Zasadnicze zmiany obowigzujgcych przepiséw odnoszg sie do zawartosci studium, w

tym do:

- zakresu uwarunkowan rozwoiju,

- zakresu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

- wymogu wykonania analiz, studiéw i diagnoz uzasadniajacych kierunki
rozwoju przestrzennego.

5. REKOMENDACJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH.
Na obszarze gminy Przodkowo czes¢ — ok 20% powierzchni terendw wyznaczonych w
obowigzujgcym studium jako tereny rozwojowe jest objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Dla obszaréw nie objetych planami miejscowymi inwestowanie — zabudowa na dziatkach
budowlanych i rolnych wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
Muszg jednak zostaé spetnione wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, takie jak: zabudowa na sgsiedniej dziatce, dostep do drogi publicznej, uzbrojenie
terenu, zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z tym, nie zawsze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Ponadto z uwagi na:
- dtugi proces dziatan formalno-prawnych zwigzanych z wydawaniem decyzji o

warunkach zabudowy, szczegdlnie na obszarach objetych ochrong prawng,
- brak skutecznych prawnie potwierdzonych zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
- brak skutecznych zasad ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
wskazane jest sukcesywne obejmowanie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszaréw wskazanych w obowigzujgcym studium do zabudowy, w ktérych
wystepuje duze zainteresowanie inwestorow realizacjg inwestycji.
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Sporzadzenie planéw miejscowych pozwoli na ustalenia rozwigzan kompleksowych rozwigzan
urbanistycznych, koordynacje dziatan w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Dodatkowo, celem sporzadzenia planéw winna byé realizacja wymogéw wprowadzonych do
ustawy o planowaniu przestrzennym ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz
ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, dotyczgcych wskazania obszaréw do rewitalizacji i krajobrazéw priorytetowych
— to jest potozenie wiekszego akcentu na poprawe jakosSci przestrzeni wiejskiej, ograniczenie
rozpraszania zabudowy oraz ochrone przed zabudowg obszaréw o szczegdlnych walorach
krajobrazowych w tym wyjatkowych pod wzgledem krajobrazowym dolin rzecznych.

Biorgc powyzsze pod uwage, rekomenduje sie do objecia planami miejscowymi:

a) terendéw rozwojowych okreslonych w studium lub ich czesci, w obrebie ktdérych nastepuej
duzy ruch inwestycyjny: PRZODKOWO — MLYNEK, SMOtDZINO — ULICA KARTUSKA -
WSCHOD, KAWLE DOLNE — ULICA NA SZLAKU;

b) rejondw o szczegdlnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych obejmujacych doliny
rzeczne,ktore wskazane sg w obowigzujagcym studium do objecia ochrona jako Zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe, w celu ograniczenia w tych terenach zabudowy i dla
stworzenia podstawy prawnej zakazu zabudowy w szczegdlnie waznych rejonach;

Nalezy zaznaczy¢ iz ochrona tych terendéw stanowitaby realizacje celdw okreslonych w
Strategii rozwoju gminy Przodkowo w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zainwestowania w sposob zrownowazony.

Rekomenduje sie do zmiany obowigzujgce MPZP obejmujacych historyczne centra wsi, w ktérych
wystepujg zabytkowe uktady wurbanistyczne i dla ktérych wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wpisane do Rejestru Zabytkdw Nieruchomych.

W obowigzujgcych planach dla terendw objetych strefami ustalono wymdg uzgadniania wszelkich
inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest to
nadmierna regulacja, ktére nie ma potwierdzenia w obowigzujgcych przepisach a stanowi
ograniczenie w inwestowaniu. Dotyczy centrum miejscowosci: Czeczewo, Ktosowo, Kosowo,
Pomieczyno, Przodkowo.

Wskazuje sie dokonanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisdw czy zmiany uwarunkowan.

Kolejnos¢ sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian
okreslona w wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym w
szczegblnosci:

- kondycjg budzetu Gminy,

- koniecznoscig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestoréw prywatnych,

- liczbg wnioskéw o zmiane lub sporzgdzenie planéw miejscowych.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Burmistrza Gminy
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzany
jest kazdorazowo wykonaé Analize dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu z
uszczegdtowieniem granic obszaru objetego planem oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
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rozwigzan z ustaleniami Studium, przygotowac¢ materiaty geodezyjne niezbedne do sporzgdzenia
planu oraz ustali¢ niezbedny zakres prac planistycznych.

Opracowano na podstawie:

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PRZODKOWO.

CZ§§C A. WSTEP. CZ§§C B. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
PRZODKOWO ZA LATA: 2010 R. — 2015 R., OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZODKOWO | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. CZESC C. WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY PRZODKOWO. CZESC D. WNIOSKI DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU
SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

mgr inZ arch. GABRIELA SIENIAWSKA , mgr inZ arch. JAKUB SIENIAWSKI
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.
U. Z 2016 r. Poz. 778 ze zm. ) w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Wéjt Gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.
Wyniki analizy po zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng przekazuje
Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, biorgc pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnos¢ z wymogami
art. 10 ust.1i 2 oraz art. 15i 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt  Gminy Przodkowo sporzadzit ,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY PRZODKOWO za okres od 01.01.2010 do 31.12.2015 r”, w

ktorej ocenit postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzony dokument w dniu 30.10.2016 r. uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej w Przodkowie.

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo
wynika, iz obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone uchwatg nr nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. Rady Gminy Przodkowo z dnia
22 pazdziernika 2009r. ze zmianami, stracito aktualno$¢ w zakresie niektorych uwarunkowan i
kierunkow rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zmiana Studium wymagana jest tylko w jednym
przypadku: wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin w Kosowie i Tokarach. Jednakze nie jest
to wymog bezwarunkowy, poniewaz zgodnie z art. 96 ust.1. ustawy Prawo geologiczne i
gornicze, jesli organ gminy nie wprowadzi do studium w ciggu 2 lat udokumentowanych ztéz
kopalin Wojewoda wprowadza do Studium te obszary.

Obowigzujace na obszarze gminy Przodkowo miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na dzien podjecia uchwaty pozostajg aktualne, gdyz ich forma oraz zakres
ustalen sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami i umozliwiajg prowadzenie skutecznej  polityki
przestrzennej na obszarze gminy.

Jednak ze wzgledu na zawarty w planach zakres ustalen dotyczacy obiektow i obszaréw
zabytkowych, zmian mogg wymaga¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zwartych
obszarow wsi, w ktorych wystepuje nagromadzenie obiektéw zabytkowych w celu wtasciwej ochrony
wartosci kulturowych.

Ponadto moze zachodzi¢ potrzeba zmiany lub sporzadzenia nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ztozone wnioski dla realizacji uzasadnionych potrzeb oséb
fizycznych i celéw publicznych, oraz dla obszarow wymagajgcych uksztattowania tadu przestrzennego,
kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, komunikacyjnego i obstugi infrastrukturg techniczng,
ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych a takze uksztattowania wizerunku gminy.

Decyzje w sprawie zmian obowigzujgcych plandéw i przystgpienia do sporzgdzenia nowych planéw
nalezg do Wdjta Gminy Przodkowo oraz do Rady Gminy.
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