UCHWALA NR XXVII1/286/2017
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przodkowo dla cze$ci wsi Kobysewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 .
poz. 1875) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sic do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo
dla czesci wsi Kobysewo.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Obszar objety projektem planu miejscowego zajmuje powierzchnie okoto 12,6 ha.
§ 4. W zakresie terenu, objetego projektem planu miejscowego, znajduja si¢ obowiazujace plany miejscowe.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX VIII/286/2017
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 21 grudnia 2017 r.

WOJT GMINY PRZODKOWO

ANALIZA ZGODNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ]
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI
KOBYSEWO

Zgodnie z art. 3. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z2017r. poz. 1073) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjeciem uchwaty, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wojt,
wykonuje analizy dotyczace =zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiz¢ przeprowadzono na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo przyjetym Uchwalg Nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 wrze$nia 2016 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przodkowo.

Granice terenu objetego analiza wygladaja nastgpujaco:
sgranica zachodnia linia rozgraniczajaca teren dziatki 130/5,

sgranica poinocna obejmuje tereny od dziatki 130/5, przez linie rozgraniczajace tereny dziatek 130/4, 130/3,
130/2, 130/1, nastepnie przecina teren drogi gminnej nastgpnie przebiega po liniach rozgraniczajacych teren
dziatek nr ewid. 189/1 1189/2, oraz graniczacych bezposrednio z ciekiem wodnym oraz ciggiem drogi
powiatowej (w tym dziatkami wydzielonymi pod jej docelowy przebieg) az do dziatki nr ewid. 231/2,

egranica wschodnia to tereny dziatek graniczacych z drogg gminng od pdéinocno-wschodniego naroznika
dziatki 231/2 przez linie rozgraniczajace dzialek nr ewid. 175/20, 175/21, 175/13, 175/12, 175/10, 175/5, 175/6,
175/3, oraz fragment dziatki 181,

egranica potudniowa obejmuje fragment dziatki 181, oraz kolejne dziatki zlokalizowane wzdluz drogi
gminnej, nastgpnie przecinajac ja obejmuje cz¢s¢ dziatki nr ewid. 130/6 konczac na dziatce 130/5.

Obszar opracowania zlokalizowany jest przy potudniowej czgsci gminy Przodkowo. Zakres opracowania
przedstawiono na zataczniku nr 1 do analizy.

Teren ten stanowi obszary rolne, oraz w czgsci tereny zainwestowane w zakresie funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w tym na terenach gdzie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kobysewo — zgodnie z Uchwata Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006r. (Dz. Woj. Pom. z dnia 13.10.2006 r., Nr 104, Poz. 2103) oraz z uwagi na obowigzujacy plan miejscowy
w jego granicach obiektami mieszkalnymi z funcjg agroturystyki — zgodnie z Uchwalg Nr VII/88/2003 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo (dziatki nr cz. 226/4, cz. 175/4) w gminie Przodkowo (Dz. Woj. Pom.
z dnia 12.11.2003 r., Nr 140, Poz. 2492).

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo
przyjetym Uchwala Nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo zdnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo, kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru analizowanego stanowia:

stereny zainwestowane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej;

stereny uzytkowane rolniczo, oraz rolnicza przestrzen produkcyjng gdzie kierunki dopuszczaja realizacje
zabudowy;
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*jednostke V.4.MN — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czgséci potudniowej wsi wzdtuz
drogi gminnej nr 156036 G oraz czesci poinocnej wsi,

stereny korytarza ekologicznego gminy oraz tereny polozone pomigdzy krawedziami dolin rzecznych gdzie
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw i obiektéw budowlanych w obszarach wskazanych pod zabudowe
w studium 1 jednocze$nie wchodzacych w sktad osnowy ekologicznej (proponuje si¢ uwzglednienie potozenia
w sposobie zagospodarowania dziatek budowlanych — duza powierzchnia terenu biologicznie czynnego),
dopuszcza si¢ jedynie lokalizacjg inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych m.in. z funkcja ustug
turystycznych z mozliwos$cig lokalizowania obiektow turystycznych i z wykluczeniem dokonywania znacznych
niwelacji i przeksztalcen rzezby terenu, dopuszczenie sytuowania nowych budynkoéw i obiektow budowlanych
na dziatkach z istniejgcg obecnie zabudowa — dopuszczenie rozwoju istniejacej obecnie funkcji.

Studium przewiduje w obszarach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszczenie realizacji ustug
nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych Iub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi
publiczne i komercyjne oraz rzemiosto.

Na terenach rolniczych Studium przewiduje zabudowe zwiazang z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz zabudowe¢ zagrodowa (z dopuszczeniem wykorzystania jej dla
potrzeb funkcji agroturystycznej), zabudowe mieszkaniowsa, ustugowa oraz techniczno-produkcyjng (w tym
przemystowa) oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ poza wyznaczonymi
w studium terenami rozwojowymi.

Studium wskazuje na ograniczenia mozliwosci lokalizowania zabudowy w czes$ci opisanych powyzej
obszaro6w z uwagi na wyznaczenie korytarza ekologicznego, w ktorym obowigzuja obostrzenia i wytyczne
dotyczace zagospodarowania przestrzennego, a takze na terenach zwigzanych ze strefg techniczng od gazociagu
wysokiego cis$nienia relacji Pepowo-Grzybno a takze wskazuje na koniczno$¢ ograniczenia zainwestowania
w zakresie uwarunkowan kulturowych z uwagi na obecno$¢ stanowiska archeologicznego nr 93.

Z uwagi na postepujace presje zainwestowania terendw objetych analiza (w tym pojawienie si¢ znacznej
ilosci wtornych podziatéw) oraz stopniowe zagospodarowywanie terendw sasiednich, gdzie obowiazuja
dokumenty plandéw miejscowych, rekomenduje si¢ wyznaczenie spdjnych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanego obszaru wsi Kobysewo, biorgc pod uwagge kierunki wyznaczone w Studium,
w tym uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z ograniczen w zainwestowaniu poprzez wlasciwe okreslenie
poszczegdlnych funkcji i wskaznikdbw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu takze do juz
istniejgcego zagospodarowania.

Sporzadzenie planu jest w petni uzasadnione.

Zalacznik graficzny do analizy przedstawia granice terenu proponowanego do objgcia planem miejscowym
zuwzglednieniem uchwaly obowiazujacej Nr VII/88/2003 i Nr XXVI1/277/2006 oraz okresla przyblizona
lokalizacj¢ terenu w granicach gminy i zawiera wyrys ze Studium.

Wojt Gminy Przodkowo
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UZASADNIENIEDO UCHWALY NR XXVII1/286/2017
RADY GMINY PRZODKOWO
z dnia 21.12.2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Kobysewo

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o
powierzchni ok. 12,6 ha, potozonego we wsi Kobysewo. Dla czgsci terendw polozonych w obszarze
przystapienia do sporzadzenia planu obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata Nr VII/88/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo (dzialki nr cz. 226/4, cz.
175/4) w gminie Przodkowo (Dz. Woj. Pom. z dnia 12.11.2003 r., Nr 140, Poz. 2492), dla ktérego
przeznaczenie to: MN+UT — zabudowa mieszkaniowa z funkcjg agroturystyczng oraz Uchwala Nr
XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006r. (Dz. Woj. Pom. z dnia 13.10.2006 r., Nr
104, Poz. 2103), ktorej fragment w granicach nowego opracowania dotyczy przeznaczenia MN — zabudowa
mieszkaniowa i KXPW — tereny ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego.

Wiaczenie terendw objetych uchwatg Nr VII/88/2003 do opracowywanego dokumentu jest zasadne
z uwagi na niewielkie arealy, ktore obejmuje obowigzujacy plan, a ktore stanowig spdjng catos¢ z obszarem
objetym nowa uchwatg. W przypadku terenu, ktéry znajduje si¢ w granicach uchwaty Nr XXV1/277/2006
zmiana dotyczy¢ ma przede wszystkim linii zabudowy, ktora w poprzedniej procedurze znacznie ograniczata
mozliwo$¢ zainwestowania.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo przyjetym Uchwatg Nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przodkowo, kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objg¢tego przystapieniem do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

e tereny zainwestowane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowe;j,
zagrodowej;

e tereny uzytkowane rolniczo, oraz rolnicza przestrzen produkcyjng gdzie kierunki dopuszczaja
realizacj¢ zabudowy;

e jednostke V.4.MN — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czgsci potudniowej wsi
wzdhuz drogi gminnej nr 156036 G oraz czgsci poétnocnej wsi,

e tereny korytarza ekologicznego gminy oraz tereny potozone pomiegdzy krawe¢dziami dolin rzecznych
gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw i obiektow budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowe¢ w studium i jednocze$nie wchodzacych w sktad osnowy ekologicznej (proponuje si¢
uwzglednienie potozenia w sposobie zagospodarowania dzialek budowlanych — duza powierzchnia
terenu biologicznie czynnego), dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje inwestycji z zagospodarowaniem
dziatki zwigzanych m.in. z funkcjg ushug turystycznych z mozliwos$cig lokalizowania obiektow
turystycznych i z wykluczeniem dokonywania znacznych niwelacji i przeksztatcen rzezby terenu,
dopuszczenie sytuowania nowych budynkéw i1 obiektow budowlanych na dzialkach z istniejgca
obecnie zabudowg- dopuszczenie rozwoju istniejacej obecnie funkceji

Studium przewiduje w obszarach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszczenie realizacji ushug
nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ustugi
publiczne i komercyjne oraz rzemiosto.

Na terenach rolniczych Studium przewiduje zabudowg¢ zwigzang z obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz zabudowe¢ zagrodowa (z dopuszczeniem
wykorzystania jej dla potrzeb funkcji agroturystycznej), zabudowg¢ mieszkaniowg, uslugowa oraz
techniczno-produkcyjna (w tym przemystowq) oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢
lokalizowaé poza wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi.

Studium wskazuje na ograniczenia mozliwosci lokalizowania zabudowy w cze$ci opisanych
powyzej obszaréw z uwagi na wyznaczenie kKorytarza ekologicznego, w ktorym obowigzuja obostrzenia i
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wytyczne dotyczace zagospodarowania przestrzennego, a takze na terenach zwigzanych ze strefg techniczna
od gazociagu wysokiego cisnienia relacji Pepowo-Grzybno a takze wskazuje na koniczno$¢ ograniczenia
zainwestowania w zakresie uwarunkowan kulturowych z uwagi na obecno$¢ stanowiska archeologicznego
nr 93.

Granice planu wyznaczone zostaly w nastgpujacy sposob, przedstawia je zatgcznik do uchwaty:

e granica zachodnia linia rozgraniczajaca teren dziatki 130/5,

e granica poinocna obejmuje tereny od dzialki 130/5, przez linie rozgraniczajace tereny dziatek 130/4,
130/3, 130/2, 130/1, nastgpnie przecina teren drogi gminnej nast¢pnie przebiega po liniach
rozgraniczajacych teren dziatek nr ewid. 189/1 i1 189/2, oraz graniczacych bezposrednio z ciekiem
wodnym oraz ciggiem drogi powiatowej (W tym dziatkami wydzielonymi pod jej docelowy przebieg)
az do dziatki nr ewid. 231/2,

e granica wschodnia to tereny dzialek graniczacych z droga gminng od pétnocno-wschodniego naroznika
dziatki 231/2 przez linie rozgraniczajace dziatek nr ewid. 175/20, 175/21, 175/13, 175/12, 175/10,
175/5, 175/6, 175/3, oraz fragment dziatki 181,

e granica potudniowa obejmuje fragment dziatki 181, oraz kolejne dziatki zlokalizowane wzdtuz drogi
gminnej, nastepnie przecinajac ja obejmuje cze¢s¢ dziatki nr ewid. 130/6 konczac na dziatce 130/5.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja dyspozycji Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i przeznaczenie wskazanych w
Studium terendéw pod =zabudowg, przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych, racjonalnego
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wynikajacych z postepujacego zainwestowania terendw w granicach
objetych planem oraz terenéw sgsiednich.

Woéjt  Gminy  Przodkowo, zgodnie z  wytycznymi art. 14 ust. 5  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonat Analize zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo dla czesci wsi
Kobysewo 1 stopnia zgodnoséci przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami Studium Analiza
wykazala, ze podjecie uchwaty jest w petni zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Przodkowo

Dariusz Toporek
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