UCHWALA NR XXXI1/414/2010
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 3 listopada 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czeczewo,
uchwalonego uchwala Nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.03.2006 roku, dotyczy dzialki Nr 80/1

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
72002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) w zw. z art. 14 ust. §, art.15, art. 16 ust. 1, art.20, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319)

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 roku .
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czeczewo gm. Przodkowo,
uchwalonego uchwata Nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16.03.2006 roku — dotyczy dziatki Nr 80/1

§ 2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czeczewo dotyczy dziatki
Nr 80/1.Zmiana polega¢ ma na zmianie czgsci ustalen dotyczacych symbolu 14 MN I 30R na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego terenu obj¢tego zmiang planu .

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
KDW - Tereny drég wewnegtrznych
KD - Tereny poszerzenia drogi gminne;j
2. oznaczenia graficzne obowiazujace:
- granice opracowania planu
- linie zabudowy nieprzekraczalne
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
a) linie podziatu wewngtrznego orientacyjnie
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu

KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI CZECZEWO — DZIALKA NR 80/1

Powierzchnia: 2.6246 ha
Wilasno$¢: prywatna

Ustalenia dla terenu objgtego zmiana planu jest karta terenu:

1. |[KARTA TERENU Nr 1

2. |Przeznaczenie terenu:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |Nr strefy
I MN, 2 MN

4. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- Dziatania inwestycyjne realizowac, poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone w sposob ustalony poprzez ksztattowanie zabudowy okreslonej w pkt
8 ze szczegdlowym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch , gabarytu , oraz uktadu urbanistycznego.

5. |Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego
- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwagg
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uwarunkowania terendow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru

- Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
Dopuszcza sig regulacjg oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

- Wiasciciele terendw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich wiasnos¢ oraz maja obowiazek
zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i cieckow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

- Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

- nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej tj. nieutwardzonej 30 %

- Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy
Przodkowo.

- przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglgdnienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin , zwierzat i grzybow

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
- fragment strefy znajduje si¢ w zasiggu strefy archeologicznej . Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
- nie wystgpuja

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

w tym linie zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej , gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy
oraz geometrie dachu :

- linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng KDW i KDW1
- wielko$¢ powierzchni zabudowy- maksymalnie 30%, w tym wolnostojacy garaz, budynek

gospodarczy

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

- intensywno$¢ zabudowy: 30%

- wysoko$¢ zabudowy:- maksymalnie 9,0m od najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy

- wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 mod poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza sig

podpiwniczenie budynku,

- ksztatt dachu- dachy dwuspadowe w wylaczeniem dachéw mansardowych ,

- kat nachylenia dachu : potaci dachowych ok. 30-45 stopni,

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub betonowa, dopuszcza sig pokrycie blachodachéwka

- ogrodzenie - zakaz stosowania ogrodzen petnych betonowych oraz betonowych azurowych

prefabrykowanych

- parkingi - przewidzie¢ min dwa miejsca postojowe na terenie whasnej dziatki

Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

- powierzchnia projektowanych dziatek min 800 m?i max 6000 m?

- dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych

- dopuszcza sig scalenie dziatek

- szerokos$¢ frontu dziatki min 20,00 m max- nie okresla si¢

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90 °© z tolerancja 30 °©

10.

Zasady dotyczace systeméw komunikacji
1. Dostgpnos¢ drogowa dla terenu - z drogi gminnej Nr 156017 G

11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

- nie wystepuja

12.

Infrastruktura techniczna :

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej

3) miejsca postojowe przewiduje sig na terenie projektowanych dziatek

4) odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego, wody z powierzchni utwardzonych o powierzchni
powyzej 50m? w obrebie 1 nieruchomosci nalezy podezysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych
5) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

8) gospodarka odpadami: wywoz na sktadowisko odpadow

9) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala si¢

10) dojazd z drég lokalnych i dojazdowych

13.

Ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej:
- nie wystgpuje

14.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowania

1) Dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych zlokalizowanych w tylnej cze$ci dziatek o powierzchni zabudowy do 70m?

2) Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca, zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych zelbetowych

3) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow stuzacych reklamie i reklam wbudowanych / z wyjatkiem billbordow/.

4) Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych .

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug wbudowanych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa oraz zawodem wiasciciela lub najemcy / biuro, biuro rachunkowe,
lekarz. Ucigzliwo$¢ musi sig ograniczy¢ do granic wiasnosci.

6) Dopuszcza si¢ dowolng kolejnos¢ realizacji funkcji

15.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej

16

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji
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Nie dotyczy

17.

Stawka procentowa
15%

18.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
Nie dotyczy

19.

Inne ustalenia planu
Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzglgdu na wystgpowanie gruntow stabonos$nych, wysoki poziom wod gruntowych, znaczne
spadki terenu, na etapie projektow budowlanych nalezy sporzadzi¢ oceng warunkow geologiczno — inzynierskich.

20.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

1) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”

2) zaleca si¢ stosowanie dachéw w kolorze czerwonym lub brazowym z dopuszczeniem dachow grafitowych

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachoéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

4) zaleca sig stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow i miejsc postojowych na dziatkach

KARTA DROGOWA ZMIANY MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI CZECZEWO — DZIALKA NR 80/1

1. [NUMER 2 |
2. |KLASA INAZWA ULICY
oznaczenie |KDW |Dr0gi wewnetrzne
3. |Parametry i wyposazenie
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu
2) predkos¢ projektowa: 30 km/h
3) przekroj: jedna jezdnia , dwa pasy ruchu lub przekroj jednoprzestrzenny
4) dostegpnosé do terendéw przylegtych: bez ograniczen
5) wyposazenie: chodnik lub chodniki
4. |Powigzania z ukladem zewng¢trznym
Poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa
5. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej
W przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne podczas prowadzenia robot budowlanych nalezy fakt ten niezwtocznie zgtosi¢ do Muzeum
Archeologicznego w Gdansku , a projekt budowlany uzgodnic.
6. |Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
Stosuje si¢ zasady ogdlne
7. |Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji
Nie dotyczy
8. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu
Nie ustala si¢
9. |Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) mata architektura: wyklucza sig
2) nosniki reklamowe: wyklucza sig
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig
5) zielen: dopuszcza si¢
10. [Stawka procentowa
Nie dotyczy
11. [Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow
Nie dotyczy
12. [Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu
Nie ustala sie
13. |Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych
1) Zaleca si¢ nawierzchnig potprzepuszczalng
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”
KARTA DROGOWA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI CZECZEWO — DZIALKA NR 80/1
1. [NUMER E | |
2. |KLASA INAZWA ULICY
oznaczenie |KD |Teren drogi publicznej —poszerzenie drogi gminnej
3. |[PARAMETRY I WYPOSAZENIE
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,5m —na poszerzenie drogi gminne;j

2) predkos¢ projektowa: 30 km/h

3) przekroj: Jedna jezdnia , dwa pasy ruchu lub zaleca sig¢ przekroj jednoprzestrzenny z nawierzchnia
potprzepuszcezalng

4) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen

5) wyposazenie: dopuszcza sig¢ chodniki

4. [POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
Poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa

5. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne podczas prowadzenia robot budowlanych nalezy fakt ten niezwtocznie zgtosi¢ do Muzeum
Archeologicznego w Gdansku , a projekt budowlany uzgodni¢

6. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Stosuje si¢ przepisy ogdlne

7. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

8. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sig

9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig

2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig poza obrgbem skrzyzowan

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: |wyklucza sig

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig

5) zielen: dopuszcza sig
10. [STAWKA PROCENTOWA

Nie dotyczy

11. |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

12. [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala si¢

13. |ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
Nie ustala si¢

§ 3. Zalacznikiem do niniejszej uchwatly, stanowiacym jej integralna czgsci jest:

1. Czg$¢ graficzna - rysunek zmiany planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi wsi Czeczewo — dziatka nr
80/1 w gminie Przodkowo) w skali 1 : 2000 (zatacznik nr 1),

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 4. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1. Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnos$ci z prawem,

2. Publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Przodkowo.

§ 5. Traca moc ustalenia terenu oznaczonego symbolem 14 MN i 30 R /dla dziatki Nr 80/1/ uchwalonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czeczewo Uchwatg Nr XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 marca 2006 roku

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
z wyjatkiem § 7, ktory wehodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Uzasadnienie
1. Podstawa i cel opracowania

Do opracowania planu przystapiono w celu realizacji uchwaty Nr X1/227/2008 Rady Gminy Przodkowo z dnia 03 lipca
2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Czeczewo, dziatka Nr 80/1

2. Potozenie
Obszar opracowania potozony jest we wsi Czeczewo, w gminie Przodkowo przy drodze gminne;.
3. Ustalenia obowiazujacych opracowan planistycznych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalone Uchwata Rady
Gminy Przodkowo Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 roku Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czeczewo /Uchwata nr XX VI /275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia
16 marca 2006r. Dz. Urz. Woj. Pom Nr. 88, poz. 1828 z dnia 18 sierpnia 2006 roku — obszar objgty zmiana planu
przeznacza na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

4. Stan istniejacy

Obszar opracowania obejmuje wydzielone zgodnie z ustaleniami planu obowiazujacego dziatki budowlane, dziatke
stanowiaca drogg wewngetrzna.

5. Gléwne ustalenia projektu planu

Zmiana planu polega na zmianie parametréw urbanistycznych projektowanej zabudowy, w tym powierzchni zabudowy
dziatki, wysokoSci budynkow, ksztattu dachow, mozliwosci zlokalizowania garazy wolnostojacych o powierzchni
zabudowy do 70m?2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej

Teren objety planem obslugiwany jest przez komunikacj¢ zewngtrzna: droge gminna oraz przez wydzielona droge
wewngetrzng. Obszar planu bedzie zaopatrywany w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego do celéow socjalno-
bytowych, wody opadowe bgda zagospodarowane na terenie, z placow i drog utwardzonych przez osadnik i separator do
gruntu. Teren objety opracowaniem zaopatrywany bedzie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci NN i SN. Zaopatrzenie
w ciepto w tym rowniez do celow technologicznych indywidualnie z wykorzystaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta.

7. Skutki ekonomiczne projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu pozwoli w sposob intensywny iracjonalny wykorzysta¢ teren. Obszar objety
opracowaniem stanowia grunty wlasnosci prywatne;.

8. Procedura

Projekt planu byt wyktadany wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu do publicznego wgladu.
w dniach 23 czerwca 2010 roku do 15 lipca 2010 roku , dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 05 lipca 2010 roku

Rozwiazania planistyczne sa zgodne zpolityka przestrzenna gminy Przodkowo odzwierciedlona w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo” Uchwala Rady Gminy Przodkowo Nr
XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 roku

Glowny projektant arch. Kazimierz Januszkiewicz G-038/2002
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX11/414/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach 23 czerwca 2010 roku do 15 lipca 2010 roku - uwag nie
whiesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX11/414/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 3 listopada 2010 r.

Tytul

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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