UCHWALA NR XXXI11/329/2018
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 19 lipca 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dzialki nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 .
poz. 994) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo, zwanego dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty stanowi zatacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru objetego planem.

§ 3. Zakres planu obejmuje ustalenia obowigzkowe zawarte wart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI111/329/2018
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 lipca 2018 .

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru dzialki nr 342/1, obre¢b ewidencyjny Pomieczyno,
gmina Przodkowo

ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru dzialki nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno,
gmina Przodkowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu 1istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej czesci obrgbu ewidencyjnego
Pomieczyno, w niewielkiej odlegtosci od centrum wsi. Obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha.

Granice przedmiotowego terenu wygladaja nastgpujaco:
- potudniowa granice stanowi droga publiczna gminna — ul. Spacerowa,
- od strony pétnocnej, wschodniej i zachodniej teren graniczy z lasem
Przedmiotowy teren zabudowany jest zabudowa produkcyjno-ustugows.

Aktualnie obszar dziatki 342/1 w Pomieczynie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwala nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 wrze$nia 2016 r.
w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny rozwojowe funkcji ushugowych i mieszkaniowych (VII.6.MN,U).
W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nicucigzliwych w formie lokali
wbudowanych lub wolnostojacych budynkow takich jak nieucigzliwe ustugi publiczne ikomercyjne oraz
rzemiosto,

- wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej 1000m2,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk.

W terenach rozwojowych funkcji ustugowych Studium dopuszcza:
- tereny z zabudowg ustugows i mieszkaniowg jednorodzinna,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow sportowych, boisk,
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- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej 1000 m2.
Dla terenu o symbolu VII.6.MN,U Studium przewiduje:

- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych iustugowych potozonych w czeéci wschodniej wsi, przy
drodze gminnej nr 156008 G w kier. Rebu.

Obecnie w sasiedztwie terenu obowiazuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na polozenie przedmiotowego terenu w niewielkiej odleglo$ci od centrum wsi, gdzie
zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabytkowy kos$ciot, w trosce o dobro spoteczne
i gospodarowanie przestrzenia w sposob zgodny z ogélnie przyjetymi zasadami gospodarki przestrzennej
Woéjt Gminy postanowil przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu dla
przedmiotowej dziatki.

Ze wzgledu na potozenie przedmiotowej dziatki w otoczeniu obszarow produkcyjno — ustugowych iw
niewielkiej odlegto$ci od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co moze rodzi¢ ewentualne
spory wynikajace z charakteru dziatalnosci, a takze zgodno$¢ proponowanego przeznaczenia ze Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, rekomenduje si¢
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu.

Plan miejscowy winien wyznaczaé spojne warunki zagospodarowania terenéw, biorgc pod uwage kierunki
wyznaczone w Studium, w tym uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z ograniczen w zainwestowaniu
poprzez wlasciwe okreslenie poszczegolnych funkcji oraz parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zatacznik graficzny do niniejszej analizy przedstawia granicg terenu proponowanego do objecia planem
miejscowym, orientacyjng lokalizacje przedmiotowego terenu na obszarze gminy oraz wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.
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UZASADNIENIE
Do uchwaly nr XXXII1/329/2018

Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 lipca 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzaniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki nr 342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w poludniowo - wschodniej czeSci obrebu ewidencyjnego
Pomieczyno, w niewielkiej odlegtosci od centrum wsi.
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha.

Granice przedmiotowego terenu wygladaja nastepujaco:
- poludniowa granice stanowi droga publiczna gminna — ul. Spacerowa,
- od strony potnocnej, wschodniej i zachodniej teren graniczy z lasem.

Przedmiotowy teren zabudowany jest zabudowg produkcyjno-ustugowa.

Aktualnie obszar dzialki 342/1 w Pomieczynie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XIV/154/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.
w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:

- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych (VIL.6.MN,U).

W terenach rozwojowych funkcji mieszkaniowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w formie lokali
wbudowanych lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieucigzliwe ushugi publiczne i komercyjne oraz
rzemiosto,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnig sprzedazy powyzej 1000m2,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportowych, boisk.

W terenach rozwojowych funkcji ustugowych Studium dopuszcza:

- tereny z zabudowg uslugowg i mieszkaniowg jednorodzinng,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportowych, boisk,

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej 1000 m2.

Dla terenu o symbolu VII.6.MN,U Studium przewiduje:
- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozonych w czesci wschodniej wsi, przy
drodze gminnej nr 156008 G w kier. Rebu.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja dyspozycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo i przeznaczenie terenéw pod zainwestowanie zgodnie
z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

Woéjt gminy Przodkowo zgodnie z wytycznymi art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) wykonat ,,Analiz¢ zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr
342/1, obreb ewidencyjny Pomieczyno, gmina Przodkowo”. Analiza wykazala, ze przystgpienie do
sporzadzania planu dla przedmiotowego obszaru jest w pelni zasadne.
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