UCHWALA NR XXXVI1/321/2014
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo
oraz zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo
uchwalonego uchwala nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.)

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U.z2013 r., poz.594 ze zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII/325/09 z dnia
22 pazdziernika 2009r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czeczewo oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo
uchwalonego uchwatg nr XXV1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.) obejmujace fragmenty wsi Czeczewo w obszarach ustalonych zgodnie
z zalacznikami nr 11 2 do Uchwaty nr XXIII/227/2013 Rady Gminy Przodkowo z dnia 19 wrze$nia 2013r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czeczewo oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo
uchwalonego uchwatg nr XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.) obejmujacego tereny 17.MN, czes¢ terenu 06.MN i czg$¢ terenu 28.R

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi),

2) dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do nigj
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu- budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

4) budynek mieszkalny jednorodzinny- budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowite] nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku,

5) wysokos$¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajgcej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe- dachy skltadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
polaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych lub wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.)

7) wysokos¢ $cianki kolankowej - wysoko$¢ $Sciany mierzona od poziomu stropu kondygnacji poddasza do
gbérnego poziomu murtlaty,
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8) obiekt malej architektury - niewielkie obiekty, a w szczego6lnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski iinne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki,

9) zagospodarowanie tymczasowe- zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze,

11) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

12) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym
przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie powodow s$rodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych
skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci),
lokalne powiagzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana
przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w
sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania
1 wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze irowerowe, mala architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez miejsc postojowych - w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu wraz z okresleniem warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja);

13) nos$nik reklamowy - rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach,

14) kondygnacja- rozumie si¢ przez to poziomg, nadziemng lub podziemna czg¢s¢ budynku zawarta miedzy
podloga na stropie lub warstwa wyrdéwnawcza na gruncie a gorng powierzchnia podlogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad tg czescia, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢ budynku stanowiagca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos$¢ w Swietle wigksza niz 1,9 m, przy czym za kondygnacjg
nie uznaje si¢ nadbuddéwek nad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

15) kondygnacja podziemna — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej wigcej niz potowa wysokosci w $wietle,
ze wszystkich stron budynku, znajduje si¢ ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacja.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- budynek mieszkalny lub zespot takich budynkéw na jednej lub wielu dziatkach,
wraz z zabudowa towarzyszaca np.: budynkami garazowymi i gospodarczymi

a) W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza si¢:

- ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 30% powierzchni
uzytkowej.

- budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom rencistow, dom
zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich,

- zabudowg towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
- obiekty matej architektury,
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- lokalizacje drog wewngtrznych, sieci i obiektow infrastruktury.

b) W terenach mieszkaniowych wyklucza sie: lokalizacje warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, stolarni, itp. KDW — tereny drog wewnetrznych

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialow innych niz ustalono w poszczegdlnych kartach terenow, w celu
regulacji granic dziatek, drog oraz infrastruktury techniczne;.

2. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac 1 lokalizowa¢ w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

3. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Wszelkie istniejagce urzadzenia isieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowang zabudowa
nalezy przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

5. Na catym obszarze planu stosowaé kolorystyke dachu w kolorach zblizonych do naturalnych dachowek
ceramicznych /ceglastych i brazowych/ z dopuszczeniem dachow grafitowych.

6. Na obszarach zieleni do maksymalnego zachowania i pielggnacji dopuszcza si¢ niezbgedng wycinke drzew
zwigzang z procesami inwestycyjnymi na terenie dziatki, zgodnymi z pozostatymi ustaleniami planu.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej iuslugowej dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca typu garaz
wolnostojacy, budynek gospodarczy itp. iobiekty matej architektury jako obiekty o wysokosci do 6,0m,
charakterem i skalg dostosowanych do wygladu budynkéw pozostatych, istniejagcych lub projektowanych na
dzialce (obiektow tych nie dotycza podane w kartach katy nachylenia potaci dachowych).

8. Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

9. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszych dziatek, niz ustalono dla poszczegolnych
terendow na poprawe warunkow mieszkaniowych, uregulowanie standéw prawnych lub poszerzenie drogi, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

10. Zaleca si¢ czyszczenie rowdw melioracyjnych w celu zachowania ich drozno$ci.
11. Dopuszcza si¢ legalizacje istniejacych obiektow.

12. W przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych.
13. Kolejnos¢ realizacji inwestycji dowolna.

§ 5. Ustala si¢ podzial terenu na dwie czgséci oznaczone symbolami literowymi A i B.
CZESC A
1. Ustala si¢ podzial cze$ci A na cztery tereny o tacznej powierzchni okoto 1,02 ha, oznaczone symbolami
dwucyfrowymi od 17a do 17¢ oraz 03.
2. Dla kazdego z w/w terenow okre$la si¢ ustalenia szczegdélowe ujete w kartach terenow.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLAMI A.17a.MN, A.17b.MN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZECZEWO,
GMINA PRZODKOWO

1. NUMER: A.17a; A.17b.
2. POWIERZCHNIA:

1) A.17a- 0,46 ha;

2) A.17b- 0,41ha.

3. FUNKCJA : MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nie kolidujacych
z funkcjg mieszkaniowa.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 8,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych (przeset), itp,

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg ograniczone do powierzchni 1 m?’.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej A.03.KD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej A.17¢c.KDW,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
a) maksymalnie 20% pow. dziatki budowlane;j,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna - 0, maksymalna 0,5,

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m - dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysoko$¢ posadzki
parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

6) ksztalt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszong $ciankg kolankowa (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30°,

¢) kalenice réwnolegle lub prostopadle do frontu dzialtki,
7) wielkosé¢ terenu: dla nowych podziatéw minimalna wielko$¢ dziatki 900m?, maksymalna- nie ustala sie,
8) inne gabaryty: dowolne,
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) przy ksztattowaniu zabudowy nalezy bra¢ pod uwage wymogi krajobrazu kulturowego wsi Czeczewo
i gminy Przodkowo oraz kontynuacj¢ miejscowej tradycji przestrzennej i budowlanej,

b) poziom posadowienia parteru do 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
¢) elewacje z uzyciem materiatow naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno,

d) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachow w kolorach zblizonych do
naturalnych,

e) obiekty malej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materialami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI nie dotyczy.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu:
a) A.17a:
- z drogi dojazdowej A.03.KD,
- z drogi wewnetrznej A.17¢.KDW,
b) A.17b:
- z drogi dojazdowej A.03.KD,
- z drogi wewnetrznej A.17¢. KDW
2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlanej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢ .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - tereny A.17a.MN i A.17b.MN potozone
w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego oznaczonego na rysunku planu.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych,

2) zielen do wprowadzenia i1 utrzymania (wysoka, $rednia, niska) oznaczona na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - zakaz
zagospodarowania tymczasowego.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURYTECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej typu garaz, budynek
gospodarczy.

16. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu poézniejszego ich wykorzystania;

2) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska™;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw i miejsc
postojowych na dziatkach;

4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.17¢.KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZECZEWO, GMINA
PRZODKOWO

1. NUMER - A.17c.

2. POWIERZCHNIA - 0,09 ha.

3. KLASA I NAZWA DROGI - KDW - teren drogi wewngtrzne;.
4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
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1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu 9,0m - 25,1m w rejonie skrzyzowania
z droga A.03.KD,

2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wydzielania jezdni i chodnika,
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie z droga dojazdowa A.03.KD.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - Teren potozony w strefie ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego oznaczonego na rysunku planu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogélne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe imodernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna;

5) zielen: zakaz lokalizacji.
11. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.03.KD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZECZEWO, GMINA
PRZODKOWO

1. NUMER - A.03.
2. POWIERZCHNIA- 0,03 ha.
3. KLASA I NAZWA DROGI - KD - teren drogi lokalnej — fragment drogi gminnej, dz. nr 90/3.
4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu minimum 3,0m;
2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 1416G
poza granicami planu.
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6.6.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ -teren potozony w strefie ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego oznaczonego na rysunku planu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogélne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie¢.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;

5) zielen: zakaz lokalizacji.
11. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. ZALECENIA [ITINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP 111 ,Subniecka Gdanska”.

CZESCB
1. Ustala si¢ podziat czesci B na trzy tereny o tacznej powierzchni ok. 0,66 ha oznaczone symbolami
dwucyfrowymi od 06a do 06c¢.
2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegoétowe ujete w kartach terendw.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLAMI B.06a.MN, B.06b.MN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZECZEWO,
GMINA PRZODKOWO

1. NUMER: B.06a.MN; B.06b.MN
2. POWIERZCHNIA:

1) B.06a.MN - 0,33 ha;

2) B.06b.MN - 0,20ha.

3. FUNKCJA : MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nie kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 8;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych (przgsel), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane i szyldy zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg ograniczone do powierzchni 1 m?’.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci:
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a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej B.06c.KDW,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dz. 90/3 poza granicami planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) maksymalnie 20% pow. dziatki budowlane;j,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% pow. dziatki budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,5,

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysoko$¢ posadzki
parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

6) ksztalt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszong $ciankg kolankowa (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30°,

¢) kalenice rownolegle lub prostopadte do frontu dziatki.
7) wielko$¢ terenu: dla nowych podziatow minimalna wielko$¢ dziatki 900m?, maksymalna — nie ustala sie,
8) inne gabaryty: dowolne,
9) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) przy ksztattowaniu zabudowy nalezy bra¢ pod uwage wymogi krajobrazu kulturowego wsi Czeczewo
i gminy Przodkowo oraz kontynuacj¢ miejscowej tradycji przestrzennej i budowlane;j,

b) poziom posadowienia parteru do 0,6 m powyzej poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
¢) elewacje z uzyciem materiatow naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno,

d) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachow w kolorach zblizonych do
naturalnych,

¢) obiekty malej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materialami do istniejgcej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI nie dotyczy.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa dla terenu:
a) B.06a.MN z drogi wewngtrznej B.06c.KDW,
b) B.06b.MN z drogi wewngtrznej B.06c.KDW.
2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlanej minimum jedno miegjsce postojowe na jedno mieszkanie;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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1) czgs¢ terenu B.06a.MN oznaczona na rysunku planu polozona w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo.

2) wszelkie inwestycje w strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie prace budowlane wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza sie utrzymanie, remont, rozbudowe imodernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej typu garaz, budynek
gospodarczy.

16. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pozniejszego ich wykorzystania;

2) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska”;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw i miejsc
postojowych na dziatkach;

4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.06c.KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZECZEWO, GMINA
PRZODKOWO

1. NUMER - B.06c¢.
2. POWIERZCHNIA - 0,11 ha.
3. KLASA I NAZWA DROGI - KDW - teren drogi wewngtrzne;.
4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 8,9m - 13,0m;
2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wydzielania jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie z drogg gminng, dz. nr 90/3
poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - odcinek drogi oznaczony na rysunku planu
potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Czeczewo.
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogolne.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe¢ imodernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: zakaz lokalizacji;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;

5) zielen: zakaz lokalizacji.
11. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiegu strefy ochronnej glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP 111 ,Subniecka Gdanska”.

§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1. Czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czeczewo, gmina Przodkowo w skali 1 : 1000: zatacznik 1A, zatacznik 1B.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2).

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 12. Traci moc we fragmentach objetych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo uchwalony uchwata nr XXVI/275/2006 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.)

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Ireneusz Drazkowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/321/2014
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo,
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo

uchwalonego uchwalg nr XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/321/2014
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo,
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo
uchwalonego uchwalg nr XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo oraz zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo uchwalonego uchwatg nr
XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia
18.08.2006 r.) obejmujgcego tereny 17.MN, czg$¢ terenu 06.MN i cze$¢ terenu 28.R byl wylozony wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 01 lipca 2014 r. do 30 lipca
2014 r.

W ustawowym terminie, w dniu 07.08.2014 r. do projektu planu uwage wniost Pan Pawet Szwedowski
zamieszkaly w Gdansku. Uwaga dotyczyta zmiany stawki procentowej z 15% na 0% w zakresie dziatki bedacej
jego wilasnoscig nr 102/8 w Czeczewie (teren B.06.MN)

Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust. 2 pkt 12 w planie
miejscowym obowigzkowo nalezy ustali¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ww. ustawy.
Natomiast art. 36 ust. 4 mowi:

»Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowa optate ustalong wtym planie, okreSlong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Zgodnie z art. 37 ust 31 4 ww. roszczenia Gminy wobec osoby zbywajacej teren, ktorego warto$¢ zostala
zwickszona w wyniku ustalen planu, wygasajg po uplywie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu.

Ustalona na poziomie 15% optata za wzrost warto$ci nieruchomosci wynika z polityki prowadzone;j
w Gminie potwierdzonej uchwatami Rady Gminy Przodkowo. W uzasadnionych przypadkach Rada Gminy
moze odstapi¢ od naliczenia przedmiotowej oplaty. Wzrost warto$ci ustala si¢ na podstawie szacunku
wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje mozliwosci ustalenia ww. stawki na
poziomie 0%. W przypadku, gdy nie ma wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, lub gdy
warto$¢ nieruchomosci zostata obnizona stosuje si¢ zapis: ,,nie dotyczy”.

Proponuje sie uwage odrzucié¢ nie znajdujac podstaw do jej przyjecia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/321/2014
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo,
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czeczewo

uchwalonego uchwalg nr XXVI1/275/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 88, poz. 1828 z dnia 18.08.2006 r.)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Projekt zmiany planu nie zaktada realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych
przez gming jako jej zadanie wlasne.
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