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ZRODLA:

1. Inwentaryzacja wtasna — grudzien 2007 r., marzec 2008 r.

2. dane statystyczne — ze strony internetowej GUS: www.stat gov.pl oraz uzyskane z U. G.
Przodkowo.

3. materiaty i informacje uzyskane od pracownikéw U.G. Przodkowo, m.in.:

e Zalozenia strategii rozwoju Gminy Przodkowo do 2015 roku”, listopad 1998r. Fundacja
Agencja Rozwoju Regionalnego,

e Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
dlagminy Przodkowo. Streszczenie.” Gdansk, luty 2001r., Baltycka Agencja
Poszanowania Energii SA.

4. informacje ze stron U.G. Przodkowo- www.przodkowo.pl , BIP- www.bip.przodkowo.pl,

5. Internet, m.in. www.pf.pl, strona internetowa Panoramy Firm.

6. stadium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmina Przodkowo,
uchwalonego uchwatg nr XIX/201/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 07 grudnia 2000,
a zmienionego uchwatg nr XXI1/227/205 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005r.
przygotowane przez Przedsiebiorstwo Projektowo-realizacyjne DOM sp. z 0.0.

7. Analiza aktualnosci studium ... oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
kwiecien 2005r., przygotowane przez Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne DOM sp. z
0.0.

ZMIANA | i ZMIANA II.

8. Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego uchwalony Uchwatg nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 26 pazdziernika 2009 r.

9. Strategia rozwoju gminy Przodkowo na lata 2012 — 2020.

10. Whnioski ztozone do zmiany studium.

11. Mapy topograficzne w skali 1:10 000.

12. Mapa ewidencji gruntow gminy dla fragmentu wsi KCZEWO w skali 1: 5000.

13. Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Gminy w Przodkowo dotyczgce zmiany
studium (wnioski, pisma itp.).

14. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo.

15. Obowigzujgce przepisy.

16. STRATEGIA rozwoju gminy Przodkowo 2012 — 2020.
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I UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM
UCHWALONEJ UCHWALA RADY GMINY PRZODKOWO
NR XXII1/325/09 Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2009 R.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo jest sporzgdzany w jej granicach administracyjnych, zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Przodkowo nr 1V/82/07 z dnia 27 lutego 2007r. Projekt studium przygotowuje zespot
projektantow Biura Urbanistycznego PPP sp. z 0.0. na podstawie umowy nr 3329/103/07 z dnia
30 pazdziernika 2007 r.

Jest to zmiana obowigzujgcego studium gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg nr
XIX/201/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 07 grudnia 2000 r., a zmienionego uchwatami:

1) nr XXII/227/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 r., (zmiana dotyczaca
pieciu fragmentéw terenu w gminie- jedna we wsi Czeczewo, jedna we wsi Kosowo, trzech w
Kobysewie),

2) nr XXIII/236/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 15 wrze$nia 2005r., (zmiana dot.
okreslenia liczby zatgcznikdw- rysunkoéw oraz skali opracowania),

3) NrVI/120/2007 Rady Gminy Przodkowo z dn. 28.06.2007 r. (zmiana dot. wykreslenia jednego
z terenéw w Kobysewie objetego zmiana studium uchwatg nr XXI1/227/2005).

Na podstawie analizy aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wykonanego w kwietniu 2005 r. przez Przedsigbiorstwo
Projektowo- Realizacyjne Dom sp. z o0.0., Wiadze gminy Przodkowo podjety decyzje o
przystgpieniu do zmiany studium. Na te decyzje miaty wptyw:

1) ztozone wnioski dotyczgce zmiany ustalen obowigzujgcego studium, a ktore Woéjt Gminy
Przodkowo zdecydowat sie uwzglednic,

2) tendencje rozwoju gminy ocenione na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére nie musza by¢ zgodne w Swietle obowigzujacych przepisow, z
obowigzujgcym studium gminy,

3) wymog dostosowania problematyki do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.) i aktualnych innych
przepisdw zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.

Obecnie obowigzujgce studium gminy Przodkowo uchwalone uchwatg nr XI1X/201/2000 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 07 grudnia 2000r. zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. ( z pézn. zmianami), a uchwalone pézniej
zmiany studium dotyczyly niewielkich fragmentéw terenéw potozonych w gminie Przodkowo.
Niniejsza zmiana studium jest w rzeczywistosci nowym dokumentem studium, poniewaz dotyczy
obszaru catej gminy i wykonana jest wedtug przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.).

PODSTAWY PRAWNE, PROCEDURA SPORZADZANIA | ZAKRES STUDIUM
Procedure sporzadzania oraz zakres studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego okreslaja:
a) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U.
nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.),
b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
nr 118 poz 1233 z dnia 26 maja 2004 r.)

CHARAKTER STUDIUM JAKO DOKUMENTU:
Art.9 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz.U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. :
1. W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
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sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej "studium”.

(...)

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandow
miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
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Il. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UCHWALONEJ
UCHWALA RADY GMINY PRZODKOWO NR XXIil/325/09 Z DNIA 22
PAZDZIERNIKA 2009 R.

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1.1. POLOZENIE GMINY PRZODKOWO W REGIONIE ORAZ KROTKA CHARKATERYSTYKA
GMINY

Gmina Przodkowo potozona jest na obrzezu Aglomeracji Gdanskiej, na trasie Trojmiasto
(droga krajowa nr 20) — Kartuzy, w krainie Kaszub — Pojezierze Kaszubskie. Teren gminy
Przodkowo nalezy do powiatu kartuskiego- Jest po gminie Chmielno najmniejszg gming powiatu
kartuskiego.

Od strony poétnocnej graniczy z gming Szemud (powiat wejherowski), od strony zachodniej i
potudniowej z gming Kartuzy, od strony wschodniej z gming Zukowo.

Gmina Przodkowo jest potozona w Trojmiejskim Regionie Metropolitalnym, na jego
zachodnim obrzezu. Potozona jest na trasie Trojmiasto- Kartuzy (droga wojewddzka 224 relacji
Tczew- Wejherowo, droga powiatowa 1900 G relacji Przodkowo-Miszewo-Lezno). Od centréw
miast sgsiedzkich dzieli wie$ Przodkowo w linii proste;j:

e od m. Kartuzy- 7,5 km,
od m. Zukowo- 6 km,
od m. Wejherowo- 25 km,
od m. Gdynia -22,5 km,
od m. Sopot- 20 km,
e od m. Gdansk 25 km.
Od portu lotniczego Tréjmiasto w Rebiechowie dzieli wies Przodkowo odlegtosé ok. 11 km.

Powierzchnia terenu wynosi 8539 ha (dane z UG luty 2008r.), a liczba ludnosci wynosi
6975 oséb (dane wg GUS 2006r.) Przodkowo jest gming rolniczo-turystyczng, gdzie powierzchnia
gruntéw rolnych stanowi 76,44 %, zas$ grunty lesne i parki - ok.11% powierzchni gminy.
Uksztattowanie terenu jest zréznicowane i wyjatkowo atrakcyjne pod wzgledem krajobrazowym.
Na terenie gminy znajdujg sie jeziora: Tuchomskie, Czarne, Kczewskie, Debickie, Ksieze oraz
rzeki: Trzy Rzeki, Czarna Struga, Klasztorna Struga, Mata Supina.

Najwieksza wie$ Przodkowo to siedziba wtadz gminy oraz skupienie podstawowych ustug dla
ludnosci. Pozostate wieksze wsie to Pomieczyno, Czeczewo, Warzenko, Zateze, Kosowo,
Kobysewo, Smotdzino.

1.2. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z ROZNYCH DOKUMENTOW |
OPRACOWAN REGIONALNYCH | PONADREGIONALNYCH- informacje, ustalenia i wnioski
otrzymane od Zarzadu Wojewoédztwa Pomorskiego

Informacje, ustalenia i wnioski otrzymane zostaty od Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego,
a przygotowano je na podstawie m.in.: Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego uchwalony Uchwatg Nr 639/XLV1/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30
wrzesnia 2002 r., innych dokumentdéw uchwalonych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego, w
ktorych ustalone sg zadania samorzgadu wojewodztwa
(m.in. programy operacyjne, Strategia Rozwoju wojewddztwa pomorskiego), materiatow i
opracowan, prowadzonych analiz i studiéw oraz opracowywanych koncepcji i programow:
1) Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa:

Informacje:
Gmina Przodkowo potozona jest w wielofunkcyjnej Stefie pojeziernej z preferencjami do rozwoju
rolnictwa ekologicznego i turystyki w zasiegu oddziatywania metropolii Tréjmiasta (strefa
podmiejska)
Gmina lezy w dwdch naktadajgcych sie obszarach funkcjonalnych: obszarze ksztattowania sie
metropolii Trojmiasta oraz zlewni rzeki o podwyzszonej wrazliwosci (Radunia), stanowigcych
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jednoczesnie dwa wydzielone w Planie obszary problemowe. Jednoczes$nie teren gminy znajduje
sie w obrebie urbanizujgcego sie pasma ksztattowanego przez pojezierny korytarz transportowy.
Ustalenia i wnioski:
Obszar gminy znajduje sie w przewidywanej strefie aktywizacji rozwoju zwigzanej z
oddziatywaniem Tréjmiasta oraz m. Kartuzy (osrodka powiatowego) Wedtug planu dynamizacja
oddziatywania metropolii tréjmiejskiej na caty region metropolitalny ksztattowa¢ powinna otwarty
system wspotdziatania funkcjonalno-przestrzennego.
2) Rola w sieci osadniczej:
Informacje:
W systemie osrodkéw ustugowych wie$ Przodkowo stanowi¢ bedzie jednostke gminng z
ustugami ponadgminnymi. Pozostate wsie nie petnig istotnej roli w strukturze osadniczej regionu.
Ustalenia i wnioski:
Zgodnie z prognozg do roku 2015 prawdopodobny przyrost liczby mieszkancéw nastgpi w
wiejskich i miejskich jednostkach osadniczych gmin otaczajgcych aglomeracje trojmiejska.
Szczegolnie dynamicznie bedg sie rozwijaty wiejskie jednostki osadnicze potozone w strefie
podmiejskiej aglomeracji (gmina Przodkowo).
Do najwazniejszych kierunkéw dziatah dotyczacych ksztattowania metropolii i rownowazenia jej
struktury przestrzennego w tej strefie nalezy m.in. strukturalizacja (krystalizacja) sieci osadniczej
tak, by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe fgcznie z istniejgcymi tworzyty skupione jednostki
osadnicze wyposazone w osrodki ustugowe (przynajmniej poziomu podstawowego) o racjonalne;j
do nich dostepnosci. Zespoty takich jednostek- miejscowosci, osiedli powinny tgczy¢ sie , tworzgc
uktady przestrzenne o lokalizacji i geometrii respektujgcych uwarunkowania ekofizjograficzne,
cechy krajobrazu i walory kulturowe oraz wzgledy ekonomiczne i funkcjonalne- racjonalnosé
budowy (efektywno$¢ i koszty) lub rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej i przysztego
funkcjonowania (dojazdy do pracy i ustug, realizacja kontaktow spotecznych). Do najbardziej
racjonalnych struktur nalezg uktady pasmowe, ale lokalne warunki mogg uzasadnia¢ i inne
struktury.
3) Infrastruktura transportowa:
Informacje
Gmina Przodkowo potozona jest w obrebie pojeziernego korytarza transportowego (Trojmiasto —
Koscierzyna- Bytow- Miastko). W sktad korytarza wchodzg m in. droga krajowa nr 20 i linia
kolejowa nr 201 (obie trasy biegng poza obszarem gminy). Teren gminy przecina droga
wojewoddzka nr 224 Sopieszyno-Nowa Karczma-Kartuzy- Skarszewy- Tczew.
Ustalenia i wnioski:
Do gtéwnych celow i kierunkéw rozwoju infrastruktury transportowej woj. zapisanych w Planie
wojewddztwa, naleza:
a) poprawa dostepnosci transportowej wojewodztwa, zwtaszcza jego obszarow stuzgcych
konkurencyjnosci regionu (porty, centra gospodarcze, obszary rekreacyjne),
b) poprawa spéjnosci regionu — zmniejszenie czasu dostepnosci do obszaru metropolitalnego
oraz centrow podregiondw poprzez:
— modernizacje drog dojazdowych do duzych osrodkéw koncentrujgcych miejsca pracy i
ustug ponadlokalnych, w szczegdlnosci do aglomeracii tréjmiejskiej,
— integracje infrastrukturalng i organizacyjng regionalnego transportu pasazerskiego,
c) poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenia ucigzliwosci oraz szkodliwego
oddziatywania na otoczenie poprzez:
— tworzenie zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych i miejskich,
— tworzenie struktur przestrzennych minimalizujgcych ryzyko wystepowania konfliktow
pomiedzy réznymi uzytkownikami infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i
niezmotoryzowanymi.
Planowana klasa techniczna drogi wojewddzkiej nr 201- droga zbiorcza.
4) Infrastruktura techniczna:
Informacje:
Przez teren gminy przebiegaja:
— lina elektroenergetyczna 400 kV Zarnowiec- Gdansk | Btonia,
— gazocigg wysokiego cisnienia
— dalekosiezny kabel telefoniczny
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Wschodnia czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu obstugi planowanych scentralizowanych
ponadlokalnych systemdéw odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.
Wedtug Studium mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej w woj. pom., pin.- zach. fragm. obszaru
gminy nalezy do preferowanych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ustalenia i wnioski:
W Planie wojewddztwa przewiduje sie:
— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng- budowe drugiej linii elektroenergetycznej 400
kV Zarnowiec- Gdansk I-Btonia. (réwnolegle do istn.)
— w zakresie zaopatrzenia w wode- z uwagi na potrzeby w zakresie modernizacji i rozbudowy
wodociggdw konieczna jest intensyfikacja zwigzanych z tym dziatan
— w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw- na obszarze gminy konieczna jest rozbudz.
i modernizacja urzadzen kanalizacyjnych (grupa miast i gmin przewidzianych do dziatan w
pierwszej kolejnosci zakresie uwagi na ochrone waéd rzeki Raduni)
— w zakresie unieszkodliwiania odpadow komunalnych- w Wojewddzkim planie gospodarki
odpadami dla woj. pom. Przewiduje sie , ze obszar Gm. Przodkowo bedzie nadal obstugiwany
przez ZU Szadokki.
5) Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Informacje:
Przewazajgca czes¢ obszaru gminy lezy w zlewni rz. Raduni, w dorzeczu Wisty, jedynie jej pin.-
zach. czes¢ znajduje sie w zlewniach rz. Leby i Redy.
Potudn.- wsch. fragm. terenu lezy w obrebie Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zas
pin.-zach. fragm. — w obrebie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Struktura
ekologiczna na terenie gminy uzupetnia wyrézniony w koncepcji sieci ekologicznej wojewodztwa
— ptat ekologiczny Stezyco- kartuski rangi regionalnej. Obszary tworzgc sie¢ ekologiczna petnig
role waznych weziéw stabilizujgcych funkcjonowanie s$rodowiska i ksztattujgcych warunki
ekologiczne zycia mieszkancow. Na obszarze gminy znajdujg sie proj. formy ochrony przyrody
(lub ich czesci): zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: Tokarskie Pnie, Martenki, Rynna Jeziora
Orzechowskiego, Rynna Kczewsko-Tuchomska, Kczewo (proj. ZPK Kczewo- obszar wskazany
do objecia ochrong przez Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody wynikajacy z ,Inwentaryzacii i
waloryzacji przyrodniczej gminy Przodkowo” wykonanej w 1993 r. oraz pokrywa sie w swych
granicach z granicami dwéch obszaréw proponowanych do ochrony prawnej przez Zarzad
Wojewoddztwa Pomorskiego w sierpniu 2008 r.- jako uzytek ekologiczny ,Kczewskie Turzyce” oraz
jako Zespdt Przyrodniczo Krajobrazowy Rynna Kczewsko- Tuchomska).
Teren gminy potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111- ,Subniecka
Gdanska”.
Na obszarze gminy wystepujg ztoza kruszywa naturalnego- Kosowo, Kosowo |, Kobysewo I,
Warzenko i Czeczewo (sgfo nieaktualne informacje; aktualne dane dotyczgce zt6z kopalin
uzyskane od Starosty Kartuskiego zostaly zawarte w: czesci I. Uwarunkowania, pkt. 3.11.1. p.t.:
“Udokumentowane ztoza kopalin” oraz pkt. 3.12 p.t.: ,Tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych”, w czesci ll- Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt. 2.3.1.1. p.t.:
LZtoza kopalin i ich eksploatacja”) oraz grunty rolne i leSne chronione prawem.

Ustalenia i wnioski:
Plan wojewddztwa przyjmuje koncepcje spéjnej i rwnorzednej ochrony waloréw przyrodniczych i
kulturowych i krajobrazu, formutujgc kierunki i dziatah w zakresie ochrony zasobdéw i waloréw
srodowiska przyrodniczego wojewddztwa pomorskiego.
Zasadnicze kierunki dziatan polityki przestrzennej:
— zachowanie i podtrzymanie trwatosci pozostatych fragmentéw osnowy ekologicznej w postaci
izolowanych kep roslinnosci, nieuzytkow, zatozen parkowych lub skwerdw, z poszukiwaniem
mozliwosci odtworzenia powigzan lub ,obejscia” stref zainwestowanych,
— wprowadzenia zalesien jako uzupetnien przestrzennych w obszarach i przy granicach korytarzy
i ptatdw ekologicznych — wzmacniajgcych wewnetrzng spojnos¢ catej sieci oraz jako elementu
podnoszgcego zawartos¢ przestrzenng zbiorowisk le$nych,
— utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych laséw ochronnych w
gospodarce lesnej wraz ze wzmacnianiem dziatahn proekologicznych na tych obszarach i
uwzglednieniem ich w opracowaniach planistycznych,
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— wsparcie procesu przeznaczania gleb o najnizszych klasach przydatnosci rolniczej na cele
zalesien- szczegdlnie na obszarach pojezierzy,
— przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapiséw w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i leSnych (w opracowaniach ekofizjograficznych do mpzp i studium uikzp
— odtworzenie, wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref brzegowych ciekow
ograniczajgcych sptyw zanieczyszczen i odtwarzajgcych naturalne korytarze ekologiczne,
— opracowanie i wdrozenie technicznych zasad ochrony GZWP i obszaréw zasilania zbiornikéw,
— wyznaczanie obiektéw stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych i prowadzenie lokalnego
monitoringu na koszt wiascicieli tych obiektow,
— zmniejszenie zanieczyszczen ze zrédet obszarowych i punktowych,
— wprowadzenie elementéw izolacji technicznej i biologicznie ciggdw komunikacyjnych w
obszarach zabudowy mieszkaniowej,
— modernizacje i przebudowy ciggdw komunikacyjnych w celu komunikacyjnych w celu
zmniejszenia wibracji wywotywanych ciezkim transportem samochodowym
— objecie rekultywacjg obszarow zdegradowanych w wyniku eksploatacji surowcéw naturalnych
oraz okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego takich dziatan, ktére
zapewniajg ochrong zi6z.
6) Ochrona Srodowiska kulturowego:

Informacje:
Gmina jest potozona w obrebie historyczno-kulturowego wybitnych wartosciach kulturowych ziemi
kartusko-zukowskiej, w sktad ktérej wchodzg mikroregiony: ziemia kartuska (zach. cze$¢ gminy)
oraz ziemia zukowska (cz.wsch. gminy) Ziemia kartuska jest obszarem kulturowym
0 najwyzszej , ponadregionalnej randze i wybitnych walorach dziedzictwa kulturowego, zatem
zach. czes¢ terenu gminy nalezy do obszaréw szczegdlnie predysponowanych do utworzenia
Parku Kulturowego Kartusko- Mirachowskiego.

Ustalenia i wnioski:
Wg Planu, zasadnicze kierunki rozwoju w zakresie dziedzictwa kulturowego to utrwalenie
wielowiekowej tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem lokalnych odrebnosci oraz
wykorzystanie zasobow  dziedzictwa  kulturowego jako waznego elementu  rozwoju
gospodarczego i promocji wojewodztwa.
Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobow i waloréw $rodowiska odnoszgce sie
do terenu gminy:
— ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach kulturowych i
krajobrazowych wojewddztwa poprzez ustalenie ochrony w formie parku kulturowego,
— prowadzenie dziatan organizacyjnych, promocyjnych i badawczych pod katem podniesienia
Swiadomosci spotecznej w zakresie znaczenia i wartosci obiektow kulturowych oraz zasad i
metod ich konserwaciji, a takze pdézniejszego ich uzytkowania
— wspieranie dziatan stluzgcych umacnianiu tozsamoéci regionalnej z zachowaniem
réznorodnosci tradyciji, dorobku i dziedzictwa historycznego kaszubskiego
— ochrona tozsamosci kulturowej miejsca (miejscowosci, regiony) — objecie ochrong obszaréow
zabudowy w sgsiedztwie wartosciowych zespotdw przestrzennych i ich dekompozycja
przestrzenna, pozwalajgca na wyeksponowanie wartosciowych cech zespotow,
— pielegnowanie waloréw krajobrazowych historycznych regionu Kaszub,
— tgczenie ochrony srodowiska kulturowego z ochrong srodowiska przyrodniczego poprzez
ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
architektonicznym, zachowanie i odtwarzanie dawnych uktadow i funkcji terenéw zielonych w ich
pierwotnym ksztatcie wraz z infrastruktura rewaloryzacje parkow pod katem zwiekszenia ich
atrakcyjnosci jako miejsc wypoczynku,
— zachowanie, udostepnienie i zagospodarowanie stanowisk archeologicznych o zachowanych
formach krajobrazowych w celach naukowych, dydaktycznych oraz turystycznych
— zachowanie i ochrona pradziejowych i wczesnosredniowiecznych mikroregionéw osadniczych
archeologicznego $rodowiska kulturowego,
— przeciwdziatanie bezplanowej , chaotycznej parcelacji terenu szczegdlnie na Kaszubach,
— likwidacja istn. obiektow nielegalnej zabudowy oraz likwidacja lub przebudowa obiektow
substandardowych.
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Wynikajgce z planu kierunki dziatan polityki przestrzennej dot. ochrony krajobrazéw stanowigcych
o tozsamosci gminy , to m.in.:

— ochrona i rewaloryzacja starych uktadéw ruralistycznych oraz czesci wsi- decydujgcych o
zachowaniu waloréw krajobrazowych

— eksponowanie wsi o wybitnych walorach krajobrazowych, dekompozycja, restylizacja i
uporzagdkowanie zabudowy wsi

— likwidacja obiektow rekreacyjnych wzniesionych z naruszaniem przepisow prawa budowlanego
— zachowanie i utworzenie warunkow ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych
na szczegolnie interesujgce obiekty krajobrazowe (naturalne i architektoniczne)

— rewaloryzacja zagospodarowania urzgdzonych punktéw widokowych i ich otoczenia,
uczytelnienie (odtworzenie) panoram widokowych i ochrona ekspozycji
7) Turystyka:

Informacje:

Teren wchodzi w skfad obszarow wymagajgcych szczegolnej polityki proturystycznej,
wskazanych do rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki.
Przez obszar gminy przebiegajg planowane trasy rowerowe:
— regionalna nr 133 relacji Gdansk/Gdynia/Sopot- Kartuzy- Suleczyno- Bytéw, wskazana do
realizacji w pierwszej kolejnosci
— regionalna nr 111 relacji Puck- Wejherowo- Kartuzy- Nowa Karczma- Stara Kiszewa-
Skarszewy-Tczew.

Ustalenia i wnioski:
Na terenie gminy za wiodgcg nalezy uzna¢ funkcje turystyki krajoznawczej i kwalifikowanej,
dodatkowo za$ turystyke rowerowg i agroturystyke
Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki:
— realizacja infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze, trasy rowerowe,
miejsca piknikowe)
— wykorzystanie unikatowych krajowych i europejskich walorow wybitnego dziedzictw
kulturowego i krajobrazu Kaszub, atrakcyjnosci pojezierzy
— petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej , szczegodlnie wiekszych wsi do realizacji bazy
noclegowej, w tym wykorzystania na cele rekreacyjne oraz obstugi obiektéw petnigcych obecnie
inne funkcje, np.: adaptacja obiektéw architektury wiejskiej na baze noclegowg
— wzbogacenie miejscowosci rekreacyjnych w urzgdzenia ustugowe, w tym stuzgc takze statym
mieszkancom,
— tworzenie miejsc obstugi recepcyjnej turystow tranzytowych, wzdiuz gtéwnych drég oraz
zlokalizowanie w ich sgsiedztwie wazniejszych weztéw komunikacyjnych
— rozbudowa i poprawa standardéw bazy noclegowej i gastronomicznej w rejonach turystycznych
przeksztatcenie w zaplecze obstugi turystyki kwalifikowanej istn. obiektéw wczasowych i
turystycznych,
— rozwijanie w wazniejszych i cennych kulturowo miejscach bazy hotelowo- gastronomicznej oraz
ustug turystycznych dla zaspokojenia potrzeb turystéw krajowych i zagranicznych dla réznych
okreséw pobytu
— rozwoj agroturystyki obejmujgcej pobyty wypoczynkowe w gospodarstwach rolnych, prywatnych
domach i pokojach wynajmowanych na terenach odznaczajgcych sie wysokimi walorami
krajobrazu
— w miare wzrostu natezenia ruchu rowerowego nalezy dgzy¢ do podnoszenia standardéw
technicznych tras rowerowych jak i ich otoczenia, w tym zapewnienia miejsc parkingowych dla
roweréw przy dworcach kolejowych, przystankach i dworcach PKS, urzedach i szkotach itp.
8) Zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére
zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego
— Program operacyjny rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001-2002
(uchwata Nr 363/XXVIIl/01 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 29.01.2001 r.), Priorytet IV
dziatanie |- realizacja inwestycji poprawiajacych stan srodowiska i bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego oraz dziatanie 2- Wdrozenie programu odnowy wsi pomorskiej
— Program operacyjny wojewddztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojno$¢ Spoteczna
i Gospodarcza (uchwata Nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Woj. POM. Z dnia 18.02.2002 r.)- w programie

nie ujeto zadan odnoszacych sie do gminy Przodkowo.
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2, UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE- ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE [
ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Gmina Przodkowo to gmina o charakterze gtéwnie rolniczym z niewielkg powierzchnig
terendw lesnych. Znajdujg sie tu jeziora: Tuchomskie, Kczewskie, Techlinka, Debice, Czarne
(czesciowo w gminie Przodkowo), Ksieze- w Przodkowie i réwniez rzeki o charakterze potokéw
(doptywy rzeki Raduni) — Klasztorna Struga, Czarna Struga, Trzy Rzeki, Strzelenka i Mata
Stupina (Supina, Stupina).

Zabudowa na terenie gminy ma charakter rozproszony w czesci zachodniej, a w czesci
wschodniej potozone sg gtdownie wsie z zabudowg zwartg w centrach zlokalizowanymi wzdtuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych: Czarna Huta, Czeczewo, Hejtus, Hopy, Kawle Gérne, Kawle
Dolne, Kczewo, Klosowo, Kloséwko, Kobysewo, Kosowo, Miynek, Nowe Tokary, Pomieczyno,
Pomieczyno Mate, Przodkowo, Smotdzino, Szarlata, Tokary, Warzenko, Zateze. Wsie
z zabudowg rozproszong: Bagniewo, Barwik, Bielawy, Brzeziny, Buczyno, Bursztynik, Gliniewo,
Piekto, Krzywda, Martenki, Mastowo, Moczydto, Osowa Géra, Otalzyno, Popowce, Rab, Sosniak,
Stanistawy, Tokarskie Pnie, Trzy Rzeki, Wilanowo, Zateskie Piaski. Wsie przynalezg do 16
sotectw (Czeczewo, Hopy, Kawle Dolne, Kczewo, Klosowo, Kobysewo, Kosowo, Pomieczyno,
Przodkowo-Dziatki, Przodkowo, Rab, Smotdzino, Szartata, Tokary, Warzenko, Zateze).

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa, ale tez znaczny udziat ma zabudowa
mieszkaniowa dla coraz wigkszej liczby mieszkancéw migrujgcych z terenu Tréjmiasta. W dwoch
najwazniejszych wsiach- w Przodkowie (wsi gminnej) imniejszym Pomieczynie, funkcje
mieszkaniowe i ustugowe sg dominujgce i w nich skupiajg sie ustugi stuzgce zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw catej gminy. Miejscowosci charakteryzujace sie funkcjg rekreacyjno-
mieszkaniowg z zabudowg obiektami rekreacji indywidualnej, tzw. domki letniskowe, gtéwnie
wynikajgca z sgsiedztwa jezior, sg to wsie Warzenko, Czarna Huta, Otalzyno Pomieczynskie oraz
dziatki z obiektami rekreacji indywidualnej, tzw. dziatki letniskowe w rejonie Smotdzina. Pozostate
wsie skupiajg zabudowe historyczng zagrodowg a w niewielkim zakresie ustugi i zabudowe
mieszkaniows.

Tereny przemystowe, sktadow i magazynow skupiajg sie w okolicach drég powiatowych i
wojewodzkiej. Ich najwieksza skupisko wystepuje rejonie miejscowosci Rab, Przodkowo, Mtynek i
Kawle Gorne.

Podstawowe ustugi stuzace zapewnieniu potrzeb mieszkancow gminy:

(zagadnienie zostato oméwione w pkt. 3.5. pt.: ,Warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow” w czesci I-
Uwarunkowania)

1) zwigzane z os$wiatg i wychowaniem: Swietlica Srodowiskowa w Kosowie, Przedszkole
Samorzadowe w Przodkowie — 1- oddziatowe z 66 miejscami, szkoly: szkota podstawowa w
Wilanowie, szkota podstawowa w Szartacie, zespot szkot podstawowej i gimnazjum w
Przodkowie, zespdt szkédt podstawowej i gimnazjum w Czeczewie, zespodt szkdt podstawowej i
gimnazjum w Pomieczynie, zespét szkdt ponadgimnazjalnych w Przodkowie: Zaoczne Technikum
Uzupetniajgce dla Dorostych, technikum Informatyczne, Technikum Rolnicze, technikum
Zywienia, zasadnicza Szkota Wielozawodowa, ul. Bursztynowa 3, Liceum Profilowane w
Przodkowie, ul. Bursztynowa 3

2) zwigzane z kulturg i sportem: Biblioteka Publiczna w Przodkowie, ksiegozbiér biblioteki na 100
czytelnikdw wynosi 2227,34 woluminy (o potowe mniej niz w gminie Chmielno -4729,93 wol. i o
400 woluminéw mniej niz $rednia w powiecie kartuskim), obiekty sportowe: Stadion w
Przodkowie, hale sportowe przy szkotach w Pomieczynie i Przodkowie, zespoty boisk
sportowych: dwa w Przodkowie, w Kosowie, Szartacie, Kczewie, dwa w Smotdzinie, w Tokarach,
Warzenku, Klosowie, Zatezu, place zabaw w Szartacie, Kosowie i Kczewie, przy dawnej szkole
w Kobysewie, baza i wypozyczalnia rowerow w Hejtusie, Pole Golfowe w Tokarach (Tokary Golf
Klub), koscioty rzym.-kat. w Przodkowie, w Pomieczynie, w Czeczewie, Izba Regionalna pod
opiekg Stowarzyszenia Na Rzecz Kultury Kaszubskiej w Rebie, Muzeum Pozarnictwa w
Przodkowie, plaza gminna w Warzenku;
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Trzy_Rzeki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Tokarskie_Pnie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Stanis%C5%82awy
http://pl.wikipedia.org/wiki/So%C5%9Bniak
http://pl.wikipedia.org/wiki/Otal%C5%BCyno
http://pl.wikipedia.org/wiki/Osowa_G%C3%B3ra_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Mas%C5%82owo_(powiat_kartuski)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Krzywda_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/K%C5%82osowo-Piek%C5%82o
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gliniewo
http://pl.wikipedia.org/wiki/Bursztynik
http://pl.wikipedia.org/wiki/Buczyno
http://pl.wikipedia.org/wiki/Brzeziny_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Bielawy_(powiat_kartuski)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Barwik
http://pl.wikipedia.org/wiki/Bagniewo_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Nowe_Tokary
http://pl.wikipedia.org/wiki/M%C5%82ynek_(powiat_kartuski)
http://pl.wikipedia.org/wiki/K%C5%82os%C3%B3wko_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kawle_G%C3%B3rne
http://pl.wikipedia.org/wiki/Hejtus
http://pl.wikipedia.org/wiki/Czeczewo_(wojew%C3%B3dztwo_pomorskie)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Czarna_Huta_(powiat_kartuski)
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3) zwigzane z ochrong zdrowia- podstawowa opieka medyczng: Praktyka Lekarzy Rodzinnych,
sp. z 0.0. w Przodkowie, lekarz medycyny rodzinnej w Kczewie, Indywidualna Praktyka
Pielegniarska, w Smofdzine, gabinet Lekarski medycyny rodzinnej Czarna Huta, gabinet
dentystyczny w Przodkowie;

4) pozostate ustugi publiczne: Urzgd Gminy w Przodkowie, Centrum Informacji- w UG, Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w UG, Dom Pomocy Spotecznej w Kobysewie, Fundacja ,Nasze
Dzieci”, w Przodkowie, Posterunek Policji w Przodkowie, Ochotnicza Straz Pozarna w
Przodkowie, w Smotdzinie, Ktosowie, Tokarach, Czeczewie i w Pomieczynie,

h) Poczta Polska: Urzgd Pocztowy w Przodkowie, Agencja Pocztowa w Pomieczynie,

i) czynne cmentarze: cmentarze rzymsko-katolickie: w Przodkowie Czeczewie, Pomieczynie,
Kobysewie- cmentarz dla Grzybno wsi (gmina Kartuzy);

5) podstawowe ustugi komercyjne, m. in.: gastronomiczno- turystyczne: sala Imprezowa
.Kuchcik” w Czeczewie, sala imprezowa w Kczewie, bar ,Orion” w Kobysewie, Hotel Kania —
restauracja w Przodkowie, finansowe: oddziat Banku Spotdzielczego w Przodkowie, inne
ochrony zdrowia: dwie apteki w Przodkowie, stacje paliw: potozona przy drodze powiatowej w
kier. Tréjmiasta w Przodkowie, dwie stacje potozone paliw przy drodze wojewddzkiej w Kier.
Kartuz w Kobysewie, ponadto: inne zwigzane z ustugami handlu i innych ustug podstawowych
skupiajg sie gtéwnie w miejscowosciach: Przodkowo, Pomieczyno, Czeczewo.

Na terenie gminy Przodkowo obowigzuja plany miejscowe, oznaczone sg na rysunku nr //.1.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia 7.04.1994 r.,

2) sporzgdzone na podstawie Ustawy o pizp z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. nr 80 z dnia 10 maja
2003 r.) m.in. dla wiekszoSci wsi posiadajacej gtownie ze zwartg zabudowg w Przodkowie,
Tokarach, Czeczewie, Ktosowie, Kobysewie, Zatezu, Pomieczynie oraz Szartata.

Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych zawierajg Tabela nr1A i Tabela nr1B- zebrane
w Czesci lll. Wykazy i zestawienia tabelaryczne.

2.2. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Na podstawie analizy aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wykonanego w kwietniu 2005r. przez Przedsiebiorstwo
Projektowo- Realizacyjne Dom sp. z o.0., wlkadze gminy Przodkowo podjety decyzje o
przystgpieniu do zmiany studium. Na te decyzje miaty wptyw:

1) ztozone wnioski dotyczgce zmiany ustalen obowigzujacego studium, a ktére Wojt Gminy
Przodkowo zdecydowat sie uwzglednic,

2) tendencje rozwoju gminy ocenione na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére nie musza by¢ zgodne w swietle obowigzujgcych przepiséw, z
obowigzujgcym studium gminy,

3) wymog dostosowania problematyki do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.) i aktualnych innych
przepisdw zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.

2.2.1. Wnioski do studium

Do projektu studium ztozonych zostato okoto 300 wnioskéw, w tym 50 wnioskow

ztozonych zostato po ogtoszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania studium- w
terminie w dniach 20.03.2007 r. do 19.04.2007r. Najwiecej wnioskéw dotyczy miejscowosci:
Przodkowo (50), Szartata (34), Warzenko (32), Pomieczyno (29), Kobysewo (27), Tokary (25),
Smotdzino (24).
Pod wzgledem przeznaczenia wnioskowanych terendw zdecydowanie przewaza funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna (210,5 wnioskéw — 69%) — do grupy tej wtgczono tez wnioski
sformutowane ogdlnie — ,przeznaczenie na cele budowlane”. Pod wzgledem proponowanej przez
wnioskodawcow funkcji na mieszkaniowo-ustugowe bylo w sumie 59 wnioskoéw, co stanowi 19%
wszystkich wnioskéw. Zmiany przeznaczenia dziatek pod funkcje ustugowe dotyczg 4,5
wnioskéw. grupe wnioskow.
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2.2.2. Mozliwosci rozwoju gminy Przodkowo

Mozliwosci rozwoju gminy Przodkowo zostaty wyrazone w ,Zatozeniach strategii rozwoju Gminy
Przodkowo do 2015 roku”:
1) jako silne strony:
e potozenie geograficzne- bliskos¢ Trojmiasta,
e Srodowisko naturalne,
e samorzad lokalny,
e rozwinieta siec drog,
2) jako stabe strony:
e niskie wptywy zewnetrzne do budzetu,
e sfaby potencjat gospodarczy,
e sfaba promocja gminy
3) jako zdiagnozowane szanse:
e uzyskanie $rodkow pomocowych,
e wspoipraca miedzynarodowa,
e zachowanie tradycji regionu kaszubskiego,
e rozwoj turystyki, w tym agroturystyki
4) jako zdiagnozowane zagrozenie:
e konkurencja sgsiadujgcych gmin.
5) jako cele strategiczne rozwoju gminy Przodkowo wyznaczone zostaty w dokumencie pt.:
,Zatozenia strategii rozwoju Gminy Przodkowo do 2015 roku”, (listopad 1998r., oprac. przez
Fundacje Agencje Rozwoju Regionalnego).
A) Zdecydowane zwiekszenie wptywow budzetowych gminy przez :
kreowanie nowych przedsiewzie¢ gospodarczych w sferze ustug, gastronomii i drobnej
wytworczosci, krytyczng analize budzetu gminy réwniez w obszarze os$wiaty, intensywne
poszukiwanie s$rodkow z funduszy krajowych i zagranicznych wspomagajgcych rozwoj
obszaréw wiejskich.
B) Przebudowa sektora rolniczego zgodnie ze standardami Unii Europejskiej: ograniczenie
ilosci drobno obszarowych gospodarstw, zalesienie najstabszych gruntéw, tworzenie grup
producenckich, rozwoj ustug agroturystycznych w drodze dziatan planistycznych, edukacyjnych
i ekonomicznych.
C) Pilne polepszenie stanu infrastruktury gminnej, doprowadzenie gazyfikacji przewodowej
gminy, poprawe stanu nawierzchni drog i chodnikdw, zmiane czynnika grzewczego na
proekologiczny.
D) Staranna i ciggta edukacja mtodziezy i dorostych: polepszenie warunkéw nauki w szkotach
gimnazjalnych, rozbudowa zaplecza sportowego, powszechna nauka jez. angielskiego,
wzglednie niemieckiego, dokonczenie rozbudowy szkoty agrobiznesu, praca edukacyjna z
rolnikami, w celu zapewnienia miodziezy réwnych szans w konfrontacji z réwiesnikami z Unii
Europejskiej i przygotowanie dorostych do nowych wyzwan i zmian.
E) Odzyskanie i wypromowanie kaszubskosci gminy Przodkowo przez utworzenie i rozbudowe
muzeum kaszubskiego w Rebie, utworzenie Muzeum Pozarnictwa w Przodkowie, wykreowanie
wiasnych ustug i nowinek gastronomicznych (blinze), rozbudowe infrastruktury turystyczne;.
6) Nawigzanie partnerskiej wspotpracy z gminami gidwnie z obszaru UE w oparciu o istniejgce
juz kontakty Osrodka Pomocy Spotecznej z Danig dla wsparcia procesow sanacji gminy.
Cele, ktérych osiagniecie dla gminy Przodkowo zostalo wyznaczone w ,Zalozeniach
strategii rozwoju Gminy Przodkowo do 2015 roku”, a ktére nie zostaly w zdecydowanym
stopniu osiggniete przez ostatnie 10lat:
A) Cel: Przebudowa sektora rolniczego zgodnie ze standardami Unii Europejskiej: ograniczenie
ilosci drobno obszarowych gospodarstw, zalesienie najstabszych gruntéw, tworzenie grup
producenckich, rozwdj ustug agroturystycznych w drodze dziatah planistycznych, edukacyjnych i
ekonomicznych.
Sktadowe w.w. celu, ktére stanowig zatozenie do nakreslenia kierunkéw rozwoju gminy na
przyszte lata to:
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e zalesienie gruntow,

e rozwoj agroturyzmu,

e ograniczenie ilosci drobnoobszarowych gospodarstw rolnych” moze by¢ realizowana w
sposob taki, ze rolnicy beda likwidowali swa rolniczg dziatalno$¢ i sprzedawali swoje grunty
dzielgc na dziatki mniejsze — by zmusi¢ wtadze gminy do zmiany ich przeznaczenia na
budowlane.

B) Cel: Pilne polepszenie stanu infrastruktury gminnej, doprowadzenie gazyfikacji przewodowe;j

gminy, poprawe stanu nawierzchni drég i chodnikbw, zmiane czynnika grzewczego na

proekologiczny.

e gazyfikacja gminy jest planowana przez wtasciwego terenowo dystrybutora gazu, wymaga
wyznaczenia lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowe;j.

2.2.3. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow

2.2.3.1. Demografia
Liczba ludnosci gminy w 2006 roku wynosita 6975 osdb. Poziom przyrostu naturalnego w
gminie w latach 2002-2006 byt wysoki i wynosit $rednio 7,94/1000 mieszkancoéw. (Zrédto: GUS)

W roku 2006 w gminie Przodkowo poziom przyrostu naturalnego wyniést 6,4/1000 oséb, przy

czym w wojewodztwie ogdtem 2,5/1000 mieszkarncow, a w powiecie 7,8/1000 mieszkancéw.

Tendencje zmian rozwoju demograficznego na przestrzeni lat 2000-2006:

e zdecydowanie wzrasta liczba mieszkancéw powiatu, liczba mieszkancow gminy Przodkowo
réwniez wzrasta- przyjmujgc Srednio ok. 100 osdb rocznie (wyjatek stanowi rok 2004-
niewielki przyrost liczby mieszkancow gminy),

e generalnie maleje liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym w powiecie i w gminie,

e liczba oséb w wieku produkcyjnym w gminie ( o ok. 100 os6b rocznie), i rowniez w powiecie,
wzrasta (majg na to wplyw wyze demograficzne — urodzenia z drugiej potowy lat 70-tych, 80-
tych, 1997r.(rekordowa ilo$¢ urodzen) i 2003r. oraz bilans migracji ludnoéci z i do gminy w
1998r., 2001- 2003r. oraz 2006r.).

Na podstawie powyzej zawartych w wykresie dotyczgcym liczby ludnosci w 2004r. z

uwzglednieniem podziatu na sotectwa oraz przeanalizowanych danych dotyczgcych wydanych

decyzji o pozwoleniu na budowe (informacje zawarte w pkt. 3.7.2.2. Zmiany wyrazajgce
mozliwosci rozwoju gminy Przodkowo, dot. mozliwosci rozwoju gminy zobrazowanych przez
wydane decyzje o pozwoleniu na budowe) mozna przyjg¢ (szacunek witasny), ze najwieksza
liczba mieszkancow, tj. ok. % liczby ludnosci gminy Przodkowo, zamieszkuje obecnie
uwzglednione sumarycznie trzy sotectwa- Kawle, Przodkowo i Przodkowo-Dziatki. Kolejno
sofectwa wedtug malejgcej liczby mieszkancoéw ksztaltujg sie nastepujgco: w Pomieczynie,

Szartacie, Czeczewie, Zatezu, Kobysewie (w tym sotectwie nastgpit i w najblizszym czasie

nastgpi znaczny wzrost- wedtug analizy ruchu budowlanego). Najmniejsza liczba mieszkancow

zamieszkuje w sotectwie Warzenko, pomimo wzmozonego ostatnio ruchu budowlanego.

Prognoza rozwoju demograficznego:

o wedlug zatozonej przez GUS prognozy liczby ludnosci dla powiatu kartuskiego wynika, ze
wzrasta¢ bedzie liczba jego mieszkancéw w najblizszych dwoch dziesiecioleciach, (rowniez
zatozono wzrost liczby kobiet),

e liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym maleje, a wzrasta ludnos¢ w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym,

e przyja¢ mozna, ze w gminie Przodkowo ludnos¢ bedzie sie zwiekszata sukcesywnie o 100
o0séb rocznie, tj. 500 osbéb na pieciolecie.

rok 2006 2010 2015 2020 2025 2030
liczba
ludnosci 6975 7375 7875 8375 8875 9375
0s0b
Zrédto: GUS

Zaktada sie, ze tendencje dotyczgce najsilniej rozwijajgcych sie pod wzgledem ludnosciowym
sotectw, bedg sie utrzymywaty nadal.
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2.2.3.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe w gminie Przodkowo obejmujg mieszkania komunalne i oséb
fizycznych. Zasoby gminne stanowig, w poréwnaniu z gming Chmielno, znacznie mniejszg czes¢.
Zasoby mieszkaniowe 0so6b fizycznych sg podobne w obu gminach.

Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkanie jest wyzsza niz w gminie Chmielno,

ale wieksza niz Srednia dla catego powiatu kartuskiego i o prawie potowe mniejsza niz w miescie

Gdansk. Powierzchnia uzytkowa na osobe jest mniejsza niz w gminie Chmielno, w powiecie

kartuskim i w miescie Gdansk.

W gminie Przodkowo oddano do uzytku w 2006r. 14 nowych mieszkan (ze wzgledu na
specyfike gminy- wiejskg mieszkania w budynkach indywidualnych). Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie wynosi 2200 m 2-zdecydowanie wiecej niz w gminie Chmielno., powierzchnia
uzytkowa / mieszkanie dla gminy Przodkowo jest wysoka w poréwnaniu z gming Chmielno,
Srednig w powiecie kartuskim.

Zatozenia dotyczgce rozwoju mieszkalnictwa:

1) Podsumowanie danych statystycznych z roku 2006r.:

e Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkanie jest wyzsza niz w gminie
Chmielno, ale wieksza niz srednia dla catego powiatu kartuskiego i o prawie potowe mniejsza
niz w miescie Gdansk,

e powierzchnia uzytkowa na osobe jest mniejsza niz w gminie Chmielno, w powiecie kartuskim
i w miescie Gdansk.

2) Zatozenia:

o wielkosci powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na mieszkanie i na osobe bedag wzrastaty z
tytutu budowy nowych mieszkan (budynkéw mieszkalnych) o duzej powierzchni uzytkowej w
przeliczeniu na mieszkanie (nie mniej niz 150 m2).

2.2.3.3. Praca

Na tle danych liczbowych dla powiatu kartuskiego oraz poszczegdlnych gmin
pozostatych, bezrobocie w gminie Przodkowo jest niewielkie (podobnie jak w Zukowie), co
zapewne spowodowane jest to nieznaczng odlegtoscig do miejsc pracy w Tréjmiescie.
Ludno$¢ w wieku produkcyjnym stanowi niemal 62% ogétu ludnosci gminy. Proporcje dla powiatu
sg nieco mniejsze- o0 0k.1% mniej. Osoby prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg (bez osob
prowadzgcych indywidualne gospodarstwa rolne) stanowig prawie 4% ogotu ludnosci, zas w
powiecie kartuskim o 1% wiecej. Cztonkowie rodzin prowadzgcych indywidualne gospodarstwa
rolnicze powinni pomysle¢ oz zatrudnieniu w innych sektorach. Réwniez alternatywg jest
prowadzenie agroturystyki w ramach wtasnego gospodarstwa rolniczego.

2.2.3.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy sg potozne funkcje zwigzane z oswiatg i wychowaniem:

e placowki przedszkolne: 5 w szkotach podstawowych i 1 przedszkole, iloS§¢ miejsc w
przedszkolu w stosunku do potrzeb obecnych jest niewystarczajgca.

e szkoty podstawowe: 5 szkét podstawowych- ilos¢ miejsc mozna uzna¢ za wystarczajgca

e gimnazja : uczniéw na pomieszczenie szkolne przypada nieco mniej niz srednia dla powiatu
kartuskiego liczbe miejsc mozna uzna¢ za wystarczajaca.

2.2.3.5. Pozostate ustugi- ustugi publiczne i ustugi komercyjne

Ustugi koncentrujg sie we wsi gminnej (niemal wszystkie ustugi publiczne), w
Pomieczynie oraz na terenach wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224 na odcinku Przodkowo-
Grzybno. Ze wzgledu na niewielkg odlegto$¢ od Kartuz- ustugi w tym miescie obstugujg rowniez
ludnosé gminy Przodkowo. Mieszkancy korzystajg z oferty ustug zlokalizowanych w Trojmiescie,
m.in. centrow handlowych przy obwodnicy Trdjmiasta.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Dla terenu gminy Przodkowo okresla sie gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:
e ochrona najcenniejszych walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, ujetych w osnowe
ekologiczng gminy,

e wskazanie dla wprowadzania zalesien na gruntach rolnych,

e wskazanie nowych obszaréw przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z ustugami i
przemystem, zlokalizowanych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych i ktérych sgsiedztwo nie
bedzie negatywnie wptywato na istniejgce zagospodarowanie z zabudowg mieszkaniowa,

e wskazanie nowych obszaréw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe, bedgcych gtéwnie kontynuacjg Ilub uzupetnieniem terendw juz
zainwestowanych  (w tym: przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego),

e wskazanie kierunkow rozwoju terendw do dalszego sukcesywnego rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, techniczno-produkcyjnych, w tym przemystowych,

e ograniczenie zabudowy w rejonach zwigzanych z jeziorami Techlinka, Tuchomskie, Czarne,
Otalzyno,

e rozwoj infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodno- sciekowa.

3.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.2.1. Tereny wylgczone spod zabudowy lub o istotnych ograniczeniach mozliwosci jej
lokalizowania

1) Obszary w gminie Przodkowo wylaczone spod zabudowy, tj. bez mozliwosci sytuowania
budynkdéw i obiektow budowlanych:

Tereny w gminie Przodkowo wytgczone spod zabudowy, tj. bez mozliwo$ci sytuowania budynkéw
i obiektow budowlanych:

a) tereny stanowigce fragment wiekszych komplekséw gruntéw o pochodzeniu organicznym,

b) grunty lesne, stanowigce fragment wiekszych komplekséw lesnych,

c) obszar m.in. istniejgcych ogrodéw dziatkowych, potozony w najblizszym otoczeniu pomnika
przyrody- lipy w Warzenku,

d) w obszarach potozonych w granicach korytarza ekologicznego gminy oraz tereny potozone
pomiedzy krawedziami dolin rzecznych:

e dopuszczenie lokalizowania budynkéw i obiektéw budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowe w studium i jednoczesnie wchodzgcych w sktad osnowy ekologicznej
(proponuje sie uwzglednienie potozenia w sposobie zagospodarowania dziatek
budowlanych- duza powierzchnia terenu biologicznie czynnego),

e dopuszcza sie jedynie lokalizacje inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych
m.in. z funkcjg ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizowania obiektow turystycznych i
z wykluczeniem dokonywania znacznych niwelacji i przeksztatcenh rzezby terenu,

e dopuszczenie sytuowania nowych budynkow i obiektéw budowlanych na dziatkach z
istniejgca obecnie zabudowa- dopuszczenie rozwoju istniejgcej obecnie funkcji,

e) tereny w granicach projektowanych uzytkéw ekologicznych, oméwionych w pkt. ,2.3.2.1.
Projektowane formy ochrony przyrody” w czesci Il. Kierunki.,

f) tereny, na ktorych sg stwierdzone eksploatacyjne ztoza torfu, oméwione w rozdz. 3.71.1.
L2Udokumentowane ztoza kopalin”, czesci I. Uwarunkowania.

2) Obszary o istotnych ograniczeniach dla lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow
budowlanych (nie dotyczy obszaréw zabudowy juz istniejgcej, ktéra moze by¢ przebudowywana i
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budowane moga by¢ nowe obiekty budowlane w ramach terendéw juz zagospodarowanych na
cele budowlane):

Tereny o istotnych ograniczeniach dla lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow
budowlanych (nie dotyczy obszaréw zabudowy juz istniejgcej, ktéra moze by¢ przebudowywana i
budowane moga by¢ nowe obiekty budowlane w ramach terendéw juz zagospodarowanych na
cele budowlane):

a) tereny potozone w sgsiedztwie czynnych cmentarzy- zgodnie z przepisami okreslonymi w
ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31.01.1959 r,,
2) tereny ziéz kopalin: lokalizacje zabudowy obiektami budowlanymi nie zwigzanymi z
eksploatacjg kopalin dopuszcza sie naterenach udokumentowanych ziéz Kkopalin, po
zakonczeniu ich eksploatac;ji i rekultywacji na cele budowlane,
b) Obszar dziatki nr 282 w Kosowie, na ktérym prowadzone jest poszukiwanie i rozpoznawanie
ztoza kopalin zgodnie z wtasciwa koncesjg, omowione w rozdz. pt.: 3.71.1. ,Udokumentowane
ztoza kopalin” w cze$ci |. Uwarunkowania.,
c) Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu- ograniczenia wynikajgce z wyznaczonego
odpowiednim Rozporzgdzeniem Wojewody Pomorskiego,
d) tereny w granicach projektowanych zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, omdwionych
w pkt. ,2.3.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody” w czesci Il. Kierunki, dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej, za$ wyklucza lokalizacje zabudowy o
innych funkcjach,
e) tereny w granicach obszarow Natura 2000: ograniczenia dla lokalizacji nowego
zagospodarowania wystgpig w momencie ustanowienia tej formy ochrony dla projektowanych
obecnie (wrzesien 2009 r.) obszaréw, o ktérych mowa w pkt. 3.3.3.2. Obszary i obiekty
proponowane do objecia ochrong w Czesci |. Uwarunkowania;
f) obszary potozone w strefie podejscia samolotow do lotniska Gdansk im. Lecha Watesy- w
Rebiechowie, gm. Zukowo:

e ograniczenia wynikajg z wysokosci okreslonych w Dokumentacji Rejestracyjnej Lotniska

(wysokosci zabudowy wyznaczone przez powierzchnie ograniczajgce i siegajgce od 220

m n.p.m. do 283 m n.p.m., przy czym obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym

napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w strefie podejscia samolotow powinny

by¢ nizsze o co najmniej 10m od dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy),

e ograniczenia wynikajg z ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lotniczym,
g) obszary potozone w sgsiedztwie drog: w zwigzku z hatasem wytwarzanym przez ruch
samochodowy oraz hatas i wibracje zwigzane z funkcjami przemystowymi,
h) tereny potozone w sgsiedztwie drég wojewddzkiej, powiatowych i gminnych- sytuowanie
zabudowy w odlegtosci od krawedzi jedni zgodnie z przepisami o drogach publicznych oraz z
uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej wynikajacej z ograniczeh dostepnosci tych drog,
i) obiekty i obszary wpisane do rejestru zbytkbw, omoéwione w pkt. 2.4.1. ,Obiekty i obszary
wpisane do rejestru zbytkow” w czesci Il. Kierunki,
j) tereny potozone w strefach ochrony konserwatorskiej, oméwionych w pkt. 2.4.2.1. ,Obszary
proponowane do ochrony”, w czesci Il. Kierunki, oraz obszary z obiektami proponowanymi do
ochrony, ktére sg wymienione w pkt. 3.4.2.2. czeSci I. Uwarunkowan, pt.: ,Dzieta architektury
i budownictwa znajdujgce sie w ewidencji zabytkow.”
k) tereny potozone w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetyczna WN 400kV oraz
istniejgcych bazowych stacji telefonii cyfrowej: ograniczenia wynikajgce z oddziatywania pola
elektromagnetycznego,
[) obszary w sgsiedztwie gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 Pr 6,3 MPa relacji Pepowo-
Grzybno, omowione w pkt. 2.5.2.5. ,Zaopatrzenie w gaz”, w czesci Il. Kierunki. zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686 z dnia 7 grudnia
1995 r.).
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3.2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw- tereny
rozwojowe funkcji mieszkaniowych, ustugowych, techniczno-produkcyjnych
(w tym przemystowe):

Dla terendéw okreslonych jako rozwojowe funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i
przemystowej przyjmuje sie odpowiednie oznaczenia cyfrowo-literowe, ktorych przyblizone
granice zawiera rysunek studium. Dla oznaczenia cyfrowo-literowego tych terendéw przyjeto

obecny obszaru gminy na obreby geodezyjne.

Nazwa obrebu . I
nr . Nazwy wsi, osad, przysiétkow
geodezyjnego

l. BARWIK Barwik, Wilanowo

Il. CZECZEWO Czeczewo, Martenki, Popowce, Tokarskie Pnie

1. KLOSOWKO Ktosowko

Iv. KLOSOWO Ktosowo, Piekto,

V. KOBYSEWO Kobysewo, Sosniak

VI. KOSOWO Kosowo, Krzywda, Osowa Goéra

VIL POMIECZYNO Ponjiec;yno, Pomieczyno Male, Hejtus, Otalzyno,
ZapiecKi
Przodkowo, (Przodkowo-Dziatki), Kawle Gorne,

Wil PRZODKOWO Kawle Dolne, Bursztynnik, Miynek, Kczewo

IX. RAB Rab, Trzy Rzeki

X. SMOLDZINO Smotdzino
Szartata, Czarna Huta, Stanistawy, Hopy,

XI. SZARLATA Wilanowo, Mastowo, Brzeziny, Gliniewo,
Bagniewo, Buczyno, Bielawy

XIl. TOKARY Tokary, Nowe Tokary

XIIl. WARZENKO Warzenko,

XIV. | ZALEZE Zaleze, Zateskie Piaski, Moczydio

Jako tereny zabudowy ustugowej rozumie sie:

e ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu
religijnego, oSwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzgdku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury
fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

o ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tgcznosci w
transporcie kolejowym, drogowym i innym, $wiadczenia ustug pocztowych Ilub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i
wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow,

e rzemiosto - rozumiane jako drobna wytwoérczo$¢ obejmujgca wykonywanie Iub
naprawianie przedmiotéw uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy
sprzetu rtv, tapicer, piekarz itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych  powyzej, niepowodujgca ponadnormatywnych  zanieczyszczen
Srodowiska, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej  emisji
zanieczyszczen, itp.; oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej:

W przypadku sporzgdzenia przez Wiadze Gminy plandéw miejscowych dla terenéw
rozwojowych wyznaczonych w studium oraz przy przygotowanych decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu dla tych terenéw, ze wzgledu na doktadniejszg skale
opracowania, zostang wyznaczone warunki zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych
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z wyznaczeniem m.in. linii zabudowy oraz fragmentéw terenu, na ktorych bedzie wykluczona
lokalizacja obiektéw budowlanych, budynkow.

a) Tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych dla obszaru gminy z wyjatkiem poza okreslonymi w
lit. bic:

e tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
w formie lokali wbudowanych lub wolnostojgcych budynkow takich jak nieucigzliwe ustugi
publiczne i komercyjne oraz rzemiosto,

o wyklucza sie lokalizacje obiektdow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej
1000 m2,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych, boisk,

b) Tereny rozwojowe w rejonie miejscowosci Trzy Rzeki, (wyréznione na rysunku studium jako
rejon miejscowosci Trzy Rzeki) okreslone w studium jako obszar problemowy, (o ktérych mowa w
czesci Kierunki, 2.15. Pt. ,Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie”), dla ktérego zaleca sie sporzgdzenie planu
miejscowego:

e dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu na budowlane- tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem jako towarzyszgcych ustug nieucigzliwych zwigzanych z
turystykg oraz ustug rzemiosta, wyklucza sie lokalizacje funkcji -produkcyjnych, w tym
przemystowych,

e wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej
1000 m2,

e dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow sportowych, boisk,

e zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych, z wyjgtkiem niezbednych zmian stuzgcych
zapewnieniu niezbednej drogi lub dojazdu do dziafki lub lokalizacji urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

e linia zabudowy od lasu nie mniej niz 12 m,

e linia zabudowy od drég i dojazdéw — usytuowana w odlegtosci nie mniej niz 6m.

c) Tereny rozwojowe funkgcji mieszkaniowych dla obszaréw terenéw rekreacyjnych przy brzegach
jezior (z obiektami rekreacji indywidualnej) potozonych w Warzenku, w Otalzynie, w Smotdzinie ,
w Czarnej Hucie, (wyréznione na rysunku studium jako rejony zwigzane z sgsiedztwem jezior)
okreslone w studium jako obszary problemowe (o ktérych mowa w czesci Kierunki, 2.15. Pt. ,Inne
obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie”):

o tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych, boisk,

d) Tereny rozwojowe funkcji ustugowych:

e tereny z zabudowg ustugowsq i mieszkaniowg jednorodzinng,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych, boisk,

o wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej

1000 m2,
e) Tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych, w tym przemystowych:
. tereny z dominujgca zabudowg techniczno- produkcyjng, przemystowg, ustugows,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa,
e dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych, boisk,
e wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych z powierzchnia sprzedazy powyzej
1000 m2.
Oznaczenia:
MN- Tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych,
U- Tereny rozwojowe funkcji ustugowych,
P- Tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych, w tym przemystowych.

I. Barwik
[.1.MN- tereny potozone przy drogach gminnych nr 156025 G, nr 156013 G:
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-pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod
nowg obstuge komunikacyjna,
[.2.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych, potozone przy drodze
wojewodzkiej nr 224
- pas terenu o gtebokosci okoto dtugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod
nowg obstuge komunikacyjna,
-ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
Il. Czeczewo
[I.1.MN, U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych potozone na zachdd i
potudnie od centrum wsi,
[I.2.MN, U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych potozone wzdtuz drogi
gminnej nr 156017 G:
- pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjng,
lll. Ktoséwko
lll.1.P,U- tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych, w tym przemystowych,
stanowigcych kontynuacje obszaru oznaczonego na rysunku studium jako IV.2.PU
(obreb geodezyjny Ktosowo)
ll1.2.P,U- kierunek rozwoju terendéw inwestycyjnych funkcji ustugowych oraz techniczno-
produkcyjnych
IV. Klosowo
IV.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych, potozone na potudniowy zachod od centrum
wsi Klosowo
IV.2.P,U- tereny potozone wzdtuz drogi powiatowej 10209
- czes$¢ potozona po potudniowej stronie drogi powiatowej nr 10209 stanowi pas terenu o
gtebokosci okoto dtugoéci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge
komunikacyjna,
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drogi powiatowej nr 10209 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
IV.3.MN- tereny potozone wzdtuz drogi gminne nr 156015 G:
- pas terenu stanowigcy kontynuacje istniejgcej zabudowy wsi, o gtebokosci okoto
dtugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjng,

V. Kobysewo

V.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czesci pétnocnej wsi Kobysewo,
wzdtuz drogi gminnej nr 156033 G:

- pas terenu o gtebokosci okoto dtugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjna,

V.2.MN,U,P- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych, ustugowych i techniczno-produkcyjnych
potozone po obu stronach drogi wojewodzkiej nr 224 oraz potozone pomiedzy drogami
wojewddzka nr 224 a drogg gminna relacji Kobysewo- Kaliska:

- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,

V.3.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych, potozone na wschod od

centrum wsi,

V.4.MN - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czesci potudniowej wsi wzdtuz
drogi gminnej nr 156036 G oraz czesci pétnocnej wsi,

V.5.MN, U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych potozone w czesci zachodniej

wsi Kobysewo, przy granicy z miejscowoscig Grzybno,

- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
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V.6.P,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i techniczno-produkcyjnych potozone przy drodze
wojewodzkiej nr 224, stanowigce kontynuacje istniejgcej funkgiji:
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
V.7.MN,U,P- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych, ustugowych i techniczno-produkcyjnych
potozone po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 224, przy granicy z miejscowoscig
Grzybno, Gm. Kartuzy:
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdoéw z dziatek budowlanych na te droge,
V.8.MN,U- kierunek rozwoju terendw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych, ustugowych,
V.9.P,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i techniczno-produkcyjnych potozone przy drodze
gminnej nr G-156035 Kobysewo- Grzybno jako kontynuacja zabudowy wsi Kobysewo,
V.10.MN,U,P- kierunek rozwoju terenéw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych, ustugowych i
techniczno-produkcyjnych tereny potozone przy granicy z miejscowoscig Grzybno w m. Kartuzy
(przy drodze gminnej nr G-156035 Kobysewo- Grzybno, przy drodze wojewddzkiej nr 224 oraz
potozone przy drodze gminnej nr G-156035 Kobysewo- Grzybno jako kontynuacja zabudowy wsi
Kobysewo).
- ze wzgledu na potozenie wzdtluz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge.

VI. Kosowo

VI.1.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

VI.2.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych,
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,

VI.3.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych,

VI1.4.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone w czesci potnocnej wsi Kobysewo,

wzdtuz drogi gminnej nr 156033 G, stanowigce przedtuzenie terenu oznaczonego jako V.1.MN:
- pas terenu o gtebokosci okoto dtugos$ci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjna,

VI.5.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych,

VI1.6.MN- kierunek rozwoju terenéw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych.

VIl. Pomieczyno
VII.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych, potozone jako kontynuacja zabudowy w
czesci wschodniej wsi,
VII.2.P,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i techniczno-produkcyjnych potozone w czesci
wschodniej wsi, stanowigce kontynuacje istniejgcej funkcji,
VII.3.MN,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych, potozone w czesci
wschodniej Pomieczyna,
VII.4.MN - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone przy drodze gminnej nr 156004
G:
- pasy terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod
nowg obstuge komunikacyjna,
VII.5.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych, potozone przy drodze
wojewodzkiej nr 224
- pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjng,
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
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VII.6.MN,U-tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozonych w czesci
wschodniej wsi, przy drodze gminnej nr 156008 G w kier. Rebu,
VII.7.MN - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone przy drodze gminnej nr 156003 G,
156002 G
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
VII.8.MN, U- kierunek rozwoju terenow inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

VIII. Przodkowo
VIII.1.P,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i techniczno-produkcyjnych potozone przy
drodze wojewodzkiej nr 214:
-ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewoddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
VIIl.2.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone na wschoéd od centrum wsi:
-ze wzgledu na potozenie przy drodze powiatowej nr 10211 o planowanej klasie
technicznej G- gtéwna, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezpo$rednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
VIII.3.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozone przy drodze
powiatowej nr 10210 do Czeczewa:
-ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze powiatowej nr 10210 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
VIIl.4.MN,U,P- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych, ustugowych i techniczno-
produkcyjnych potozone na potudnie od centrum wsi:
-ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewoddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej oraz drodze powiatowej nr 10211 o planowanej klasie
technicznej G- gtéwna, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te drogi,
VIIL.5.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone przy drodze gminnej 156021 G
kierunku Tokar, przy DP nr 10211 ( przy granicy gminy Przodkowo i Zukowo) oraz
uzupetnienie zabudowy istniejgcej we wsi, Kczewo:
-obszary potozone wzdtuz drog stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto dtugosci
trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjng,
-ze wzgledu na potozenie przy drodze powiatowej nr 10211 o planowanej klasie
technicznej G- gtéwna, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
VIII.6.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych (w tym: zwigzanych ze
sportem i rekreacjg) potozone w potudniowo- zachodnim otoczeniu jeziora Ksieze,
VIII.7.MN — kierunek rozwoju terendw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych,
VIII.8.MN,U- kierunek rozwoju terenow inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
VIIL.9.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozone w miejscowosci
Mtynek,
IX. Rab
IX.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych wzdtuz drogi gminnej nr 156008 G:
- obejmujgce pasy terenu o giebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z
terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,
IX.2.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych wzdtuz drogi gminnej nr 156007 G:
- pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjna,
oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy w obszarze wyrdoznionym na rysunku studium i
okreslone w studium jako obszar problemowy, dla ktérego zaleca sie sporzadzenie planu
miejscowego.

X. Smoltdzino
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X.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone na potudnie i potudniowy wschod od
centrum wsi,
X.2.MN, U — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozone wzdtuz drogi
powiatowej nr 10214:-
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze powiatowej nr 10214 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
X.3.MN, U- kierunek rozwoju terendw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
X.4.MN- kierunek rozwoju terenéw inwestycyjnych funkcji mieszkaniowych.

XI. Szartata
XI.1.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozonych wzdtuz drogi
powiatowej nr 10217 do Grzybna:

- ze wzgledu na potozenie wzdluz drodze powiatowej nr 10217 o planowanej kasie
technicznej L- lokalnej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréw z
ograniczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
- obszary potozone wzdituz drég stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto dlugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,

X1.2.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych przy drodze gminnej nr 156030 G w kierunku

Czarnej Huty:
- obszary potozone wzdtuz drég stanowig pasy terenu o gtebokos$ci okoto dtugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,

XI.3.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych przy drodze gminnej nr 156029 G:
- pas terenu o gtebokosci jednej dziatki budowlane;,

XI.4.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone wzdtuz drég gminnych o nr
156026 G, 156027 G, 156028 G, 156029 G:
- obszary potozone wzdtuz drog stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,

XI.5.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozone przy drodze
gminnej 156028 G Zateze — Szarifata:
- pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjna,

XI.6.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych potozone przy drodze

wojewodzkiej nr 224
- obszary potozone wzdtuz drég stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto dlugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,

XI.7.MN tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych tereny wzdtuz DG nr 156013 G do Trzech

Rzek:
- obszary potozone wzdtuz drog stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto dlugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,

XIl. Tokary

XII.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone wzdtuz drogi gminnej nr 156019 G:
- obszary potozone wzdtuz drég stanowig pasy terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech
dziatek budowlanych z terenem pod nowg obstuge komunikacyjna,

XIl.2.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych potozone wzdtuz drég gminnych o nr156018
G, 156021 G, drogi powiatowej nr 10209 oraz w centrum wsi:
- ze wzgledu na potozenie wzdluz drodze powiatowej nr 10209 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,

XIll. Warzenko
X11.1.MN- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych
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XIV. Zateze

XIV.1.MN,U- tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych:
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszarow z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdéw z dziatek budowlanych na te droge,
- pas terenu o gtebokosci okoto diugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjna,

XIV.2.P,U- tereny rozwojowe funkcji ustugowych, techniczno-produkcyjnych potozone w czesci
wschodnio-potudniowej przy drodze wojewodzkie;:
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréw z
wykluczeniem lokalizacji bezposrednich zjazdoéw z dziatek budowlanych na te droge.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.3.1. Ochrona srodowiska

Na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, zapewnienie warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska wyraza sie
przez:

- ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji ztéz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

- uwzglednianie obszarow wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploataciji tych zt6z;

- zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikaciji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

- uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

- zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

- uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

- uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

3.3.1.1. Zasoby wodne- wody powierzchniowe i wody podziemne

1) Na obszarze opracowania wody powierzchniowe wystepuja:

a) wody stojgce, ktére reprezentowane sg przez jeziora: Tuchomskie, Kczewskie, Tuchlinskie,
Debice, Czarne (czesciowo w gminie Przodkowo), Ksieze, oraz mate jeziora i stawy bez nazwy
ktére charakteryzuje sredni potencjat faunistyczny i florystyczny oraz duzy potencjat retenciji
wody. Jezioro Otalzyno przylegajgce bezposrednio do granicy gminy Przodkowo (potozone w
gminie Szemud),

b) wody plynace, ktére sg reprezentowane przez najwazniejsze rzeki w gminie — Klasztorna
Struga, Czarna Struga, Trzy Rzeki, Strzelenka i Mata Stupina (Supina, Stupina). Rzeki te maja
charakter potokow. Caty obszar nalezy do dorzecza Raduni.

2) Pod powierzchnig terenu gminy Przodkowo potozone sg dwa gtdéwne zbiorniki wod
podziemnych:

a) GZWP nr 111- Zbiornik Subniecka Gdanska, jest to zbiornik kredowy mato rozpoznany. Jest
ujety w wykazie zbiornikbw wdd podziemnych przyporzadkowanych do obszaréw dorzeczy
stanowigcego Zat. Nr1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z 27.06.2006r. w sprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych. (Dz.U.Nr126,p0z.878 z 2006r.)

b) GZWP Nr 113 - Zbiornik Miedzymorenowy Zukowo, obejmujgcy pdtnocno-wschodni fragment
gminy az pod wies Przodkowo, dla ktérego nie zostaty wyznaczone granice w dokumentacji. Nie
jest on ujety w wykazie zbiornikbw woéd podziemnych przyporzadkowanych do obszaréw
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dorzeczy stanowigcego Zat. Nr1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 27.06.2006r. w sprawie
przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych. (Dz.U.Nr126,p0z.878 z 2006r.)

3.3.1.2. Ztoza kopalin i ich eksploatacja

3.3.1.2.1. Stan istniejacy

1) Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Przodkowo to ztoza kruszywa naturalnego- piaski i
zZwiry:

a) w Kosowie ztoze ,Kosowo I"- koncesja na wydobywanie na czes¢ ztoza ,Kosowo |IA” na

czescidz. nr 174/5i 172/10,

b) w Kobysewie dz. nr 133/1 o powierzchni ok. 3 ha- zakonczona eksploatacja ztoza,

c) w Warzenku dz. nr 33/34 - zakonczona eksploatacja.

2) Stwierdzone eksploatacyjne ztoza torfu:

a) miejscowos¢ Kczewo — ztoza torfu powierzchnia ok. 7 ha, nie eksploatowane,

b) miejscowos$¢ Rab- ztoze torfu Biate Btota, juz nie eksploatowane.

3) Obszary, na ktorych prowadzone jest poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z kopalin:

a) zgodnie z postanowieniem Wojewody Pomorskiego SR/VII.AM/6671-67/07 prowadzone sg
poszukiwanie irozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego (rejon Kartuzy) na
terenie gmin: Somonino, Stezyca, Zukowo, Chmielno, Kartuzy, Przodkowo, Sierakowice,
Linia, Szemud, Przywidz, Luzino, Kolbudy oraz Miasta Gdynia (koncesja nr 51/2001/p),

b) zgodnie z postanowieniem nr DROS.G.JU-75120/20/08 Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego dla dziatki nr 282 w Kosowie o pow. ok. 4 ha udzielono pozwolenia na
wytgczne prawo poszukiwania irozpoznawania zioza kopaliny pospolitej- kruszywa
naturalnego (koncesja nr 18/08 z dnia 2008.09.25).

4) Problem zasobow wod podziemnych zostat oméwiony w pkt. Pt.: Zasoby wodne- wody
powierzchniowe i wody podziemne.

3.3.1.2.2. Kierunki rozwoju przestrzennego
1) Dla obszaréw zt6z kopalin potozonych:
a) w Kobysewie na dziatce nr 133/1, o zakonczonej eksploatacji powinien by¢ poddany
rekultywacji na cele rolno-lesne,
b) w Kosowie na czesci dziatek o nr 174/5 i nr 172/10,
c) w Warzenku na dziatce nr 33/4,
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, oznaczone odpowiednio na
rysunku studium;
Ponadto obszary w.w. mogg zostac zrekultywowane na cele budowlane, zgodnie z okreslonymi
warunkami w pkt. 2.2. CzeSci Il. Kierunki.
2) Filary ochronne wyznaczone na terenie ztoza kopalin
- dla zt6z kopalin w gminie Przodkowo nie ma wyznaczonych filaréw ochronnych.
3) Na terenie gminy Przodkowo obowigzuje zakaz eksploatacji zt6z kopalin:
a) w obszarze stanowigcym element lokalnego korytarza ekologicznego gminy,
b) w ciekawych wnetrz krajobrazowych,
c) w obszarach ograniczonych krawedziami dolinach rzek.

3.3.1.3. Zanieczyszczenie powietrza i wody, halas, wibracje i pola elektromagnetyczne

W rozwoju przestrzennym gminy Przodkowo nalezy uwzgledni¢ Zzrédta zanieczyszczenia
powietrza i wody, hatasu, wibracji i pdl elektromagnetycznych (omoéwionych w
L2Uwarunkowaniach”, pkt. ,Zanieczyszczenia wod ipowietrza, hatas, wibracje | pola
elektromagnetyczne”). W odpowiednich przepisach, tj. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku- okreslone zostaty dopuszczalne poziomy
wymienionych powyzej ucigzliwosci dla obszaréw przeznaczonych pod rézne rodzaje zabudowy,
w tym pod zabudowe mieszkaniowg, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, pod szpitale, pod
obiekty zwigzane z pobytem dzieci i miodziezy (przedszkola, szkoty). Przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rdznicujgc tereny o réznych funkcjach
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lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do poszczegodlnych
rodzajow terendw. (wedtug art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

3.3.2. Ochrona przyrody

3.3.2.1. Istniejace formy ochrony przyrody
Dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo majg
znaczenie ograniczenia wynikajgce z wyznaczonych prawnie formy ochrony przyrody:

e potudniowo- wschodni fragment gminy znajduje sie w granicach Kartuskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e fragment poétnocny potozony jest w zasiegu otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

e pomnik przyrody- lipa w Warzenku (ograniczenia zagospodarowania, wynikajgce z
wilasciwego Rozporzadzenia Wojewody dotyczgce bardzo bliskiego sgsiedztwa
drzewa),

e nieznaczny zachodni fragment obszaru gminy lezy w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

- ograniczenia zagospodarowania, w tym réwniez dotyczace lokalizacji zabudowy, okreslone sg
we wilasciwych rozporzgdzeniach wojewody.

Obecnie dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo
majg znaczenie ograniczenia wynikajgce z wyznaczonego odpowiednim Rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego: Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

e obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

e zakaz powyzszy nie dotyczy: realizacji inwestycji celu publicznego,

e zakaz powyzszy nie dotyczy: dziatek budowlanych wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego wyznaczajgcego obszary chronionego
krajobrazu,

e zakaz powyzszy nie dotyczy (jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak
niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze
ekosystemy i krajobraz): obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach
okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie
uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie =zlinig wystepujaca
na przylegajacych dziatkach, siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejgcej
zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, wyznaczanych
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu do wod
publicznych — w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,

Pozostate wyznaczone prawnie formy ochrony przyrody nie wnoszg powaznych ograniczen
majgcych wpltyw zagospodarowanie terenu w otoczeniu:

e fragment poinocny potozony jest w zasiegu otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

e pomnik przyrody- lipa w Warzenku (ograniczenia zagospodarowania, wynikajgce z
wlasciwego Rozporzadzenia Wojewody dotyczg bardzo bliskiego sgsiedztwa drzewa),

e nieznaczny zachodni fragment obszaru gminy lezy w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

3.3.2.2. Projektowane formy ochrony przyrody
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W obszarze gminy dla zinwentaryzowanych zasobow srodowiska przyrodniczego projektowane
sg formy ochrony przyrody, ktére to formy ustanowione mogg by¢é na podstawie stosownego
rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego lub stosownej uchwaty Rady Gminy:
1) wskazane do objecia formami ochrony przez Zarzgd Wojewoédztwa Pomorskiego:
a) projektowane uzytki ekologiczne: UE Torfowisko w Zatezu, Turzyce w Zatezu, Bursztynniki,
Kczewskie Turzyce,
b) projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ZPK Rynna Jeziora Orzechowskiego,
Martenki, Rynna Kczewsko-Tuchomska, Tokarskie Pnie;
2) wskazane do objecia formami ochrony przez Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku:
a) projektowany uzytek ekologiczny: Bursztynnik, obszar wskazany do objecia ochrong w
.Inwentaryzaciji i waloryzacji przyrodniczej gminy Przodkowo” w 1993r.,
b) projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

e ZPK Dolina Strumienia Trzy Rzeki, obszar wskazany do objecia ochrong we
~WVstepnej ewidencji zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa
gdanskiego, czes¢ II” z 1997 .,

e ZPK Tokarskie Pnie, obszar wskazany do objecia ochrong w ,Inwentaryzaciji i
waloryzaciji przyrodniczej gminy Przodkowo” w 1993r.,

e ZPK Martenki, obszar wskazany do objecia ochrong w ,Inwentaryzacji i waloryzacji
przyrodniczej gminy Przodkowo” w 1993r.,

o ZPK Jezioro Kczewskie. obszar wskazany do objecia ochrong w ,Inwentaryzaciji i
waloryzaciji przyrodniczej gminy Przodkowo” w 1993r.,

e ZPK Kczewo, obszar wskazany do objecia ochrong w ,Inwentaryzacji i waloryzac;ji
przyrodniczej gminy Przodkowo” w 1993r.;

Dla form ochrony przyrody wymienionych w lit. a i b, mogg by¢ wprowadzone zakazy
(okreslone w Prawie Ochrony Przyrody), m. in. wymienione ponizej, a ktére moga stworzy¢
ograniczenia dla zagospodarowania:
e zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,
e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzgdzen wodnych,
e zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
e zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
c) projektowane obszary zwigzane z siecig Natura 2000:

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOOS) ,Prokowo”, ktéry w dniu 28.08.2009 r.
znalazt sie na liscie obszaréw projektowanych Natura 2000 przekazanych do
uzgodnien miedzyresortowych Ministerstwa Ochrony Srodowiska,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOOS) "Szemudzkie Jeziora Lobeliowe”, ktéry
znalazt sie na tzw. Shadow List z 2008 r., ale w dniu 28.08.2009 r. nie znalazt sie na
liscie obszaréw projektowanych Natura 2000 przekazanych do uzgodnien
miedzyresortowych Ministerstwa Ochrony Srodowiska. Jednak Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku w uzgodnieniu proj. studium nr RDOS-22-PN.II-
7041-7-84/09/MSB/rk z dn.29.07.2009 r. zawart uwage o uwzglednieniu w studium
tego obszaru.

Dla obszaréw o chronionych jako obszary Natura 2000 mogg by¢é wprowadzone zakazy
(okreslone w Prawie Ochrony Przyrody), ktére mogg stworzyé ograniczenia dla
zagospodarowania.

3.3.2.3. Koncepcja korytarzy ekologicznych w gminie Przodkowo

Jeden z elementéw osnowy ekologicznej gminy (poza znacznymi kompleksami leSnymi
potozonymi przy pétnocno- zachodniej granicy gminy, zadrzewieniami i zakrzaczeniami, terenami
podmokiymi i bagiennymi oraz zbiornikami i ciekami wodnymi) stanowig wyznaczone w studium
korytarze ekologiczne.
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Obszary nalezgce do korytarzy ekologicznych to:

e zalesione doliny i przylegte tereny lesne oraz doliny z zadrzewieniami i zaroslami (ciggi
dolinne tgczgce mezo- i mikroptatyekologiczne, umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin
i zwierzat oraz stanowigce zespoty specyficznych siedlisk i nisz ekologicznych);

e cieki (realizacja powigzan hydrologicznych, geochemicznych i ekologicznych - nosnik
diaspor; specyficzna nisza ekologiczna);

e linijne zadrzewienia $rédpolne i zadrzewienia przydrozne (réznicowanie nisz
ekologicznych, istotna rola krajobrazowo-fizjonomiczna); podlegajg ochronie podobnie jak
poprzednio wymienione.

Wzmocnienie osnowy ekologicznej wyraza sie przez ograniczenie barier
antropogenicznych, ktore stanowig przede zespoty zabudowy "przegradzajgce" korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu ekologicznego. Dlatego w
obszarach nalezgcych do korytarzy ekologicznych nalezy unikaé tworzenia nowych barier i nie
intensyfikowac istniejgcych.

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnoéci osnowy ekologicznej
rejonu wskazane sa:
e wzmocnienie struktury ptatdow ekologicznych (dolesienia, zadrzewienia...) w
szczegolnosci w obszarach kontaktu z terenami lesnymi i semilesnymi;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej dolin i jezior (zadrzewienia,
zakrzaczenia) o funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

e wprowadzenie roslinnosci drzewiastej i krzewiastej na terenach hydrogenicznych -
wzmocnienie i utworzenie mikroptatow ekologicznych;

e uksztattowanie pofgczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesieh, zadrzewien i
zakrzaczen (utrzymanie istniejgcych potgczen i korytarzy ekologicznych);

e rekultywacia w  kierunku lesnym lub  krajobrazowo-rekreacyjnym  terendéw
zdewastowanych.

Na obszarach potozonych w granicach korytarzy ekologicznych obowigzuje zakaz zabudowy- {j.
sytuowania budynkéw i innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

e dopuszczenia lokalizowania budynkéw i obiektéw budowlanych w obszarach wskazanych
pod zabudowe w studium i jednoczesnie wchodzgcych w sktad osnowy ekologicznej
(proponuje sie uwzglednienie potozenia w sposobie zagospodarowania dziatek
budowlanych- duza powierzchnia terenu biologicznie czynnego),

o dopuszczenia lokalizacji inwestycji z zagospodarowaniem dziatki zwigzanych m.in. z
funkcjg ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizowania obiektow turystycznych i
z wykluczeniem dokonywania znacznych niwelacji i przeksztatcen rzezby terenu,

e dopuszczenia sytuowania nowych budynkéw i obiektéw budowlanych na dziatkach z
istniejgcg obecnie zabudowa- dopuszczenie rozwoju istniejgcej obecnie funkciji.

3.3.3. Obszary zwigzane z uzdrowiskiem

Gmina Przodkowo nie ma nadanego statusu uzdrowiska lub statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej na podstawie wiasciwych przepiséow. Zasoby srodowiska przyrodniczego nie sag
walorami sprzyjajgcymi nadaniu odpowiedniego statusu zwigzanego z uzdrowiskiem.

3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
3.4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zbytkow

3.4.1.1. Zabytki nieruchome:
PRZODKOWO - kosciot pw sw. Andrzeja Apostota (wraz z cmentarzem i plebania, decyzja nr
1221 z dnia 21.08.2001r., nowy nr 1728)

Str. 35/84



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA PRZODKOWO UZASADNIENIE | SYNTEZA. TEKST JEDNOLITY ze zmiang | i Il
WYLOZENIE DO WGLADU 12.2015— 01.2016 r.

POMIECZYNO - koscidt pw sw. Jozefa ( wraz z dziatkg, decyzja nr 1038 z dnia 24.05.1988r.,
nowa nr 1254)

3.4.1.2. Zabytki archeologiczne— stanowiska archeologiczne:

KCZEWO - MLYNEK - grodzisko i osada przygrodowa z okresu wczesnego Sredniowiecza,
decyzja nr 1/Archeolog. Z dnia 29.07.1959r., (I - oznaczenie na rysunku)

POMIECZYNO - cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 134/archeolog. z
dnia 25.03.1971r., (Il - oznaczenie na rysunku)

RAB — cmentarzysko pfaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 5/Archeolog. z dnia
30.07.1959r. , (lll - oznaczenie na rysunku)

RAB - cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 339/Archeolog. z dnia
16.10.1978r., (IV - oznaczenie na rysunku)

RAB — cmentarzysko kurhanowe, decyzja nr 314/ archeolog. z dnia 06.12.1976r., (V - oznaczenie
na rysunku)

ZAYEZE — cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 294/Archeolog. z dnia
16.10.1978r., (VI - oznaczenie na rysunku)

RAB — cmentarzysko kurhanowe, decyzja nr 446/Archeolog. z dnia 20.11.1989r., (VII -
oznaczenie na rysunku)

3.4.2. Zabytki nieruchome —obiekty i obszary proponowane do ochrony

3.4.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

W studium ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaréw zabytkowych oznaczonych na
rysunku studium:

1) zabytkowe ruralistyczne uktady wsi: Przodkowo, cze$¢ zachodniej Czeczewo, z zabudowg
siedlisk w potudniowo-wschodniej czesci Czeczewa, Pomieczyno, Smotdzino, Klosowo, Kosowo,
Mtynek, Kczewo, Kobysewo,

2) zespoty dworsko-parkowe: w Kobysewie, Tokarach, Warzenku, Ktosowo,

3) zespot miynski i osada przemystowa Mitynek, zespodt siedlisk w potudniowo-wschodniej czesci
wsi Czeczewo, zespoty siedlisk po zachodniej stronie drogi Kobysewo — Kaliska, zespot folwarku
w Kczewie i Klosowku, zespot szkoty w Kosowie i Tokarach, zespot budynkow XIX w. szkoty w
Rebie,

4) cmentarze we wsiach Czeczewo, Kobysewo, Pomieczyno, Przodkowo, Tokary, Zateze ,

5) parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni: w Czeczewie, Tokarach, Kobysewo,
Warzenko,

6) zabytki archeologiczne znajdujace sie w ewidencji WKZ- stanowiska archeologiczne.

Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Przodkowo

Nr
strefy
o}c/:f;:;n Obreb Rodzaj obiektu Chronologia
rysunk
u
1 2 3 4
1 Kobysewo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza i pézne sredniowiecze
2 Kobysewo cmentarz_ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
3 Kobysewo cmentarz_ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
4 Kobysewo osada otwarta okres wptywdw rzymskich i p6zne sredniowiecze
5 Kczewo - cmentarzysko wczesna epoka zelaza
Mtynek ptaskie P

Str. 36/84




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA PRZODKOWO UZASADNIENIE | SYNTEZA. TEKST JEDNOLITY ze zmiang | i Il
WYLOZENIE DO WGLADU 12.2015— 01.2016 r.

6 Przodkowo punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza i okres sredniowieczny
7 Rab cmentar;ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
Tokary cmentarz.ysko nieokreslona
ptaskie
Warzenko punkt osadnictwa wczesne Sredniowiecze
domniemane
10 Warzenko cmentarzysko okres halsztacki
ptaskie
11 Warzenko slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
12 Czeczewo slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
13 Czeczewo Slad osadnictwa pozne sredniowiecze
14 Czeczewo slad osadnictwa pozne sredniowiecze
cmentarzysko .
15 Czeczewo . wczesna epoka zelaza
ptaskie
16 Kczewo cmentarz_ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
17 Kczewo $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
18 Kczewo - $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
Tokary
19 Tokary slad osadnictwa miodsza epoka kamienia
20 Kczewo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
21 Kczewo Slad osadnictwa okres $redniowieczny
22 Smotdzino slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
23 Kczewo Slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
24 Ktosowo cmentarz.ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
25 Rab $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
26 Pomieczyno $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
27 Pomieczyno punkt osadnictwa miodsza epoka ka;;i:g? | wezesna epoka
28 Rab punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
29 Pomieczyno osada otwarta wczesna i pézne sredniowiecze
30 Pomieczyno punkt osadnictwa | okres wptywéw rzymskich i pézne Sredniowiecze
31 Pomieczyno osada otwarta miodsza epoka kazrreﬂlzziaa i wczesna epoka
32 Barwik $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
33 Barwik punkt osadnictwa epoka brazu
34 Barwik Slad osadnictwa pradzieje
35 Pomieczyno $lad osadnictwa modsza epoka kamienia
36 Pomieczyno punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
37 Pomieczyno punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
38 Rab $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
39 Rab punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
40 Klosowko punkt osadnictwa pozne sredniowiecze
41 Klosowo punkt osadnictwa miodsza epoka kamienia
42 Ktosowo osada otwarta pozne $redniowiecze
43 Ktosowo osada otwarta epoka bragzu
44 Ktosowo punkt osadnictwa miodsza epoka kamienia
45 Ktosowo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
46 Ktosowo slad osadnictwa miodsza epoka kamienia
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47 Szartata slad osadnictwa miodsza epoka kamienia
48 Zateze punkt osadnictwa epoka brazu
49 Zateze Slad osadnictwa miodsza epoka kamienia
50 Ktosowo cmentar;ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
51 Klosowo $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
52 Ktosowo Slad osadnictwa pradzieje i wczesna epoka zelaza
53 Barwik slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
54 Barwik slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
55 Barwik punkt osadnictwa obiekt wielokulturowy
56 Barwik punkt osadnictwa wczesna epoka 2e|aza_1 i okres wplywéw
rzymskich
57 Zateze cmentar;ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
58 Zateze $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
59 Zateze punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
60 Zateze $lad osadnictwa okres wptywdw rzymskich
61 Zateze $lad osadnictwa miodsza epoka kamienia
62 Szartata $lad osadnictwa epoka brazu
63 Szartata $lad osadnictwa wczesna epoka kamienia
64 Szartata slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
65 Szartata punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
66 Szartata $lad osadnictwa okres wptywéw rzymskich
67 Szarlata Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
68 Szartata huta szkfa okres nowozytny
69 Szartata slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
70 Szartata Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza i wczesne Sredniowiecze
71 Szartata punkt osadnictwa wczesna epoka zelaza
72 Szartata osada otwarta pézne sredniowiecze i okres nowozytny
73 Przodkowo cmentar;ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
74 Przodkowo $lad osadnictwa wczesna epoka Zelaza
75 Przodkowo osada otwarta wczesna epoka zelaza i wczesne sredniowiecze
76 Przodkowo cmentar;ysko wczesna epoka zelaza
ptaskie
77 Przodkowo slad osadnictwa miodsza epoka kamienia i epoka bragzu
78 Przodkowo osada otwarta wczesna epoka Zelazg i okres wplywow
rzymskich
79 Przodkowo slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
80 Przodkowo osada otwarta wczesne sredniowiecze
81 Przodkowo osada otwarta obiekt wielokulturowy
82 Przodkowo punkt osadnictwa obiekt wielokulturowy
83 Przodkowo osada otwarta obiekt wielokulturowy
84 Przodkowo osada otwarta obiekt wielokulturowy
85 Przodkowo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
86 Przodkowo osada otwarta wczesna epoka zelaza
87 Kosowo slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
88 Kosowo osada otwarta wczesna epoka Zelaza
89 Kosowo slad osadnictwa okres wptywéw rzymskich
90 Kosowo osada otwarta pozne $redniowiecze
91 Kosowo osada otwarta wczesna epoka zelaza
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92 Kobysewo slad osadnictwa okres wptywéw rzymskich

93 Kobysewo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza i wczesne sredniowiecze
94 Kobysewo osada otwarta okres wpltywdw rzymskich i p6zne sredniowiecze
95 Kobysewo slad osadnictwa miodsza epoka kamienia

96 Kobysewo punkt osadnictwa okres wptywéw rzymskich

97 Kobysewo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza

98 Kobysewo slad osadnictwa okres wptywéw rzymskich

99 Kobysewo osada otwarta wczesna epoka zelaza

100 Kobysewo Slad osadnictwa okres wptywdw rzymskich

101 Kobysewo $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza

102 Kobysewo huta szkta okres nowozytny

103 Smotdzino $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze

104 Smotdzino punkt osadnictwa wczesne sredniowiecze

105 Kobysewo punkt osadnictwa wczesne Sredniowiecze

106 Kobysewo punkt osadnictwa wczesne sredniowiecze

107 Kobysewo Slad osadnictwa wczesna epoka zelaza

Dla stref ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, obowigzujg zasady:

a) stanowiska archeologiczne takie jak grodziska i cmentarzyska nalezy wylaczyé spod
zainwestowania (zakaz zabudowy);

b) stanowiska ptaskie mogg by¢ zainwestowane pod warunkiem wykonania wyprzedzajgcych
badan wykopaliskowych. Zakres tych prac okresla kazdorazowo Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

Dla pozostatych obszaréw ochrony konserwatorskiej plany miejscowe powinny ustalac¢

ograniczenia, zakazy inakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze

zabytkow.

W planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

ustalone powinny by¢ ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone obiektow i

obszaréw zabytkowych.

Ochrona niektérych w.w obszaréw zostata uwzgledniona w obowigzujgcych obecnie planach

miejscowych dla wsi Przodkowo, Czeczewo (czesciowo), Pomieczyno (czesciowo), Smotdzino,

Kobysewo, Ktosowo, Kosowo (czesciowo), Tokary (czesciowo), Kczewo.

3.4.2.2. Ochrona dziet architektury i budownictwa w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dzieta architektury i budownictwa, dla ktérych w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone powinny byé ograniczenia, zakazy i
nakazy, majgce na celu ochrone obiektow zabytkowych:

1) znajdujgce sie w ewidencji zabytkow:

CZECZEWO POMIECZYNO

- koscidt, mur 1925r. - dom mieszkalny nr 44, mur. 1 cw. XXw.

- ogrodzenie przy kosciele p.w. Sw. Jézefa, - dom mieszkalny nr 53, mur. 1902 r. (? chyba
mur/drew., |. 20-te XX w. nie istnieje)

- kostnica - cmentarz koscielny, mur. , | éw. - dawna szkota nr 57, mur. 1909 r.

XX w. - dom mieszkalny nr 77, szach. 1907r. (w

- plebania nr 18, mur., 1. 20/30-te XXw. ruinie)

- kapliczka przydrozna obok domu nr 7, mur., - dom mieszkalny nr 78, mur. 1éw. XX w.
1936 r, odbud. 1946 r. - dawna karczma od 1945 r. szkota, mur.

- szkota nr 2, mur., 1911 . XIX/IXX w. (? chyba nie istnieje)

- dom mieszkalny nr 3, mur., | ¢w. XX w. - kapliczka przy drodze do tebinskiej, mur.

- dom mieszkalny nr 4, mur., | ¢w. XX w. 1936 r.

- dom mieszkalny nr 9, mur., 1907 r. - plebania , mur. k. XIX w.

- dom mieszkalny nr 11, mur., ok. 1900 r. - budynek gospodarczy obok plebani, szach. k.
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- stodota w zagrodzie nr 11, drew., XIX/XX w.
- chlew w zagrodzie nr 11, mur., XIX/XX w.

- dom mieszkalny nr 12, mur/drew., ok. pot.
XIX w.

- dom mieszkalny z czescig gospod./obora,
stodota/, ob. niezamieszkaty/magazyn/

nr 14, mur/drew., 2 pot. XIX w.

- obora w zagrodzie nr 16, mur., pocz. XX w.
- dom mieszkalny nr 22, szach. k. XIX w.

- stodota w zagrodzie nr 22, drew/mur. ,
XIX/XX w., czesciowo przebudowana

- obora nr 22, kam/mur. k. XIX w.

- kapliczka obok nr 22, mur. 1 éw. XX w.

- piwniczka w zagrodzie nr 27, mur., ziemna,
2 pot. XIX w.

- dom mieszkalny nr 27, szach/mur/ drew., 3
éw. XIX w. /ok. 1850r./

- dom mieszkalny nr 35, mur., 2 pot. XIX w.
po 1945r.

- piwniczka w zagrodzie nr 35, mur/ziemia, 2
pot. XIX w.

- dom mieszkalny nr 40, mur., pocz. XX w.

- obora nr 40, kam/drew., 2 pot. XIX/XX w.

- dom mieszkalny , drew., I. 20/30-te XX w.

- dom mieszkalny / sklep, mur., | éw. XX w.

- dom mieszkalny, szach/mur., 1 éw. XIX, XX
w. /ok. 1800r./

- budynek gospodarczy, mur/drew., 1 pot.

XIX, XX w.

XIX w.
- kapliczka obok cmentarza, mur. XIX/XX w.
- dom obok sklepu spozywczego, mur. 1 ¢éw.
XX w.

PRZODKOWO

- zabudowania gospodarcze plebanskie, mur.
XIXIXX w.

- dom mieszkalny nr 7, mur. 1 éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 7, mur. 1 éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 10, drew/glina, 2 pot. XIX w.
- dom mieszkalny nr 10, mur. | éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 29a, mur. 1 éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 31, mur. XIX/XX w.

- dom mieszkalny, ul. Kartuska 32, mur. 1904 r.

- budynek gospodarczy, ul. Kartuska 32, mur.,
ok. 1904 r.

- dom mieszkalny, ul Kartuska 36, mur., pocz.
XX., czesciowo przebudowany

- dom mieszkalny nr 38, mur. | éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 41, drew/mur. XIX/XX w.

- dom mieszkalny nr 50, drew. 2 pot. XIX w.

- dom mieszkalny nr 51, drew/glina, 2 pot. XIX w.
- dom mieszkalny nr 65, drew. 2 pot. XIX w.

KLOSOWO
- figura przydrozna sw. Antoniego, kam. 1949 r.
- dom mieszkalny obok szkoty, mur. 1 éw. XX w.
- dom mieszkalny nr 1, mur. 1 éw. XX w.

KLOSOWKO

- dawny dwoér, mur. 1889 r.

- stodofa, cegta/drew. 1 éw. XX w.

- stajnia nr 6, mur. 1931 r

- zabudowania gospodarcze nr 6, mur/kam.
1918 r.

KOBYSEWO

- dawny dwér, mur., k. XIX w.

- dawna oficyna dworska, drewn/mur. 1 ¢w.
XX w. (? nie znaleziono)

- dawna oficyna dworska, mur. k/XIX w.

- zabudowanie gospodarcze dworskie, mur.
k/ XIX w.

- zabudowanie gospodarcze d. zespotu
patacowego, mur. 1 éw. XX w. (? nie
znaleziono)

- dom mieszkalny nr 15, mur/szach., 1 ¢w.
XX w.

- dom mieszkalny nr 16, mur/drew/glin. 1 ¢w.
XX w.

- budynek gospodarczy nr 19, kam/mur., 1
¢w. XX w. (? nie znaleziono)

SMOLDZINO

- dom mieszkalny nr 5, mur. 1 éw. XX w.

- dom mieszkalny nr 7, drew/glina XIX/XX w.

(? Nie znaleziono)

- dom mieszkalny nr 21, szach. 2 pot. XIX w.

(? Nie znaleziono)

- stodofa nr 21, drew/glina 2 pot. XIX w. (? nie
znaleziono)

- dom mieszkalny nr 22, mur. | éw. XX w. (? nie
znaleziono)

- dom mieszkalny nr 23, drew/glina, 2 pot. XIX w.
(? Nie znaleziono)

- dom mieszkalny nr 25, drew/glina, 2 pot. XIX w.
- dom mieszkalny nr 29, drew. | éw. XX w.

- dom mieszkalny, mur. 1909 r.

- szkota, mur. XIX/XX w.

- pomieszczenie gospodarcze obok szkoty,
szach., XIX/XX w.

KOSOWO

- dom mieszkalny nr 28, mur. koniec XIX w.
- kapliczka obok nr 36, mur. 1931 r.

- dom mieszkalny nr 3, mur. 1929 .

- kapliczka obok nr 3, mur. 1879 r.

TOKARY

- fragment ogrodzenia w zespole dworsko-
parkowym, mur., 2 pot. XIX w.

- dom mieszkalny nr 17, mur., 1929 .

- chlewnia w zagrodzie nr 17, mur., ok. 1930 r.
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- szkota, mur. XIX/XX w. - stodota w zagrodzie nr 17, drew., ok. 1930 .
- budynek gospodarczy przy szkole, drew/mur. | - dom mieszkalny nr 22, szach. pot. XIX w.
1 éw. XX w. - budynek gospodarczy nr 22, szach. XIX/XX w.
- kapliczka obok sottysa, mur. 1951 r.
ZALEZE WARZENKO
- dom mieszkalny nr 21, szach. 2pot. XIX w. - dwor, mur. | éw. XX w.
- dom mieszkalny nr 13, mur. 1cw. XX w. - oficyna dworska, mur. | éw. XX w.
- kapliczka przydrozna, kam. 1931 r.(? nie - zabudowania dworskie przy dworze, mur. | ¢w.
znaleziona) XX w.
- szkotfa nr 20, mur. 1902 r. - budynek gospodarczy oficyny dworskiej nr 20,
- budynek gospodarczy obok szkoty nr 20, | drew., 1 éw. XX w.
szach. 1904 r. - dom mieszkalny nr 1, mur., 1 éw. XX w.
WILANOW - budynek gospodarczy nr 4, mur/drew., 1 ¢w. XX
- szkota mur. XIX/XX w. w.

- dom mieszkalny nr 6, mur., 2 pot. XIX w.

- dom mieszkalny nr 7, mur. | éw. XX w.

2) inne proponowane do zachowania i ochrony:
RAB — dwie chaty kaszubskie o konstrukcji szachulcowej przy drodze Pomieczyno — Trzy Rzeki
WILANOWO - zagroda kaszubska przy drodze Hopy — Trzy Rzeki

3.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.5.1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

3.5.1.1. Ponadlokalne uwarunkowania rozwoju uktadu komunikacji

Gmina Przodkowo znajduje sie w sgsiedztwie blizszym lub dalszym drég krajowych o
znaczeniu krajowym, a majgcych lub mogacych mie¢ wptyw na system komunikacyjny w gminie
Przodkowo:
1) drogi krajowej nr 20 relacji Stargard Szczecinski- m.in. miejscowosci Szczecinek- Miastko
-Bytow- Koscierzyna- Zukowo- Gdynia, potozonej za wschodnig granicg gminy (w gminie
Zukowo). Istniejg warianty budowy nowych przebiegéw tej trasy, jednak nie przebiegajg one
przez obszar gminy Przodkowo;
2) drogi krajowej nr 6 relacji granica panstwa w Kotbaskowie- Szczecin- m.in. Koszalin- Stupsk-
Lebork-Wejherowo- Reda- Rumia- Gdynia- Gdansk- Pruszcz Gdanski. Istniejg warianty budowy
nowych przebiegdw tej trasy, m. in. przebiegajace przez sgsiednig gmine Szemud.

W odlegtosci 11 km od wsi Przodkowo znajduje sie lotnisko — Port Lotniczy Gdansk im.
Lecha Watesy. Potozone on jest w gminie Gdansk w miejscowos¢ Rebiechowo. Droga
wojewodzka nr 224 stanowi potgczenie drogowe portu lotniczego m. Kartuzy.
W Dokumentacji Rejestracyjnej Lotniska wyznaczona zostata m.in. strefa podejscia samolotow,
CO sie wigze z ograniczeniami wysokos$ci zabudowy i innych form zagospodarowania, np.: zieleni.
Ruch samolotéw wigze sie rowniez z podwyzszonym poziomem hatasu. Strefa ta obejmuje swym
zasiegiem znaczny fragment obszaru gminy Przodkowo.

3.5.1.2. Istniejacy ukiad drogowy
Ukfad drogowy w gminie Przodkowo tworzg drogi w kategoriach:
1) droga wojewddzka nr 224 relacji Tczew — Wejherowo.

Wedtug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego planowana
klasa techniczna tej drogi to klasa Z — droga zbiorcza. W wykazie zadan o charakterze
inwestycyjnym i modernizacyjnym planowana jest modernizacja odcinka Sopieszyno-Nowa
Karczma. Zalecana jest systematyczna budowa chodnikéw i wyznaczania przejs¢ dla pieszych
na odcinkach zwartej zabudowy wsi zlokalizowanych wzdtuz drogi. Lokalizacja zabudowy i
obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych do drogi powinna by¢é zgodna z obowigzujgcym
prawem dotyczgcym drog publicznych.

2) drogi powiatowe:
Wykaz drog powiatowych na terenie gminy:
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Nowy Nr | Stary nr | Nazwa drogi Klasa techniczna
drogi drogi
1 110208 b.d. Kielno - Klosowo L — ulica lokalna
2 110209 1416G Szemud — Miszewo Z- ulica zbiorcza
3 110210 1927G Czeczewo — Przodkowo | Z- ulica zbiorcza
4 110211 1900G Przodkowo — Miszewo — | G- ulica gtéwna
Lezno
5 |10214 1903G Kobysewo — Zukowo Z- ulica zbiorcza
6. | 10217 1906G Hopy — Grzybno L — ulica lokalna

Zarzadcg drog powiatowych jest obecnie Powiatowy Zarzad Drég w Kartuzach, ul. Gdanska 26,
83 — 300 Kartuzy.

Stan nawierzchni na drogach powiatowych jest dobry. Wymagajg natomiast poszerzenia i
dostosowania do okreslonych klas technicznych oraz systematycznej budowy chodnikéw w
terenach zabudowanych. Droga Nr 10217 - Hopy — Grzybno wymaga nie tylko poszerzenia, ale

rowniez, na odcinku biegngcym wzdtuz granicy gminy, wymaga utwardzenia.
3) drogi gminne
Wykaz publicznych drég gminnych:

Nr Nazwa drogi Przebieg drogi Stary
drogi Nr drogi
1 156001 | Pomieczyno Wybudowanie | od drogi wojewddzkiej 224 do granicy | 1026035
G — Hejtus Gminy Szemud
2 156002 | Pomieczyno —|od drogi wojewddzkiej 224 w | 1026031
G Pomieczynska Huta Pomieczynie do  Pomieczynskiej
Huty /Gmina Kartuzy/)
3 156003 | Pomieczyno — Hejtus od drogi gminnej 156002 G do wsi | 1026032
G Hejtus)
4 156004 | Pomieczyno —Otalzyno od drogi wojewodzkiej 224 w | 1026033
G Pomieczynie do drogi gminnej 156005
G w Otalzynie — Jelenska Huta
/Gmina Szemud/)
5 156005 | Otalzyno — Lebinska Huta od drogi gminnej 156004 G w | 1026037
G Otalzynie do Jelenskiej Huty /Gmina
Szemud
6 156006 | Otalzyno - Rab  — | od drogi gminnej 156007 G — Rab — | 1026036
G Kowalewo Kowalewo /Gmina Szemud)/)
7 156007 | Otalzyno — Rab - Trzy | Otalzyno od drogi 156004 G — Rab — | 1026013
G Rzeki — Zateze — Kosowo — | Trzy Rzeki - Zateze — do drogi
Kobysewo wojewodzkiej 224 — Kosowo — do
drogi wojewddzkiej 224 — Kobysewo —
do drogi powiatowej 1903 G
8 156008 | Pomieczyno — Ragb od drogi wojewddzkiej 224 w | 1026030
G Pomieczynie —Rab do drogi gminnej
156006 G
9 156009 | Rab — Jelenska Huta od drogi wojewoddzkiej 224 w | 1023038
G Pomieczynie —Rgb do drogi gminnej
156006 G
10 156010 | Pomieczyno /od  drogi | od drogi gminnej 157008 G do drogi | 1026034
G gminnej — Zapiecki — Rab gminnej 156007 G
11 156011 | Rab — Kowalewo od drogi gminnej 15607 G do drogi | 1026038
G gminnej 156008 G
12 156012 | Trzy Rzeki — Zagajnik od drogi gminnej 157013 w Trzech | 1026039
G Rzekach do Kowalewa /Gmina
Szemud/))
13 156013 | Wilanowo — Trzy Rzeki — | od drogi wojewddzkiej 224 — Trzy | 1026029
G Ktosowo Rzeki — do drogi powiatowej nr 1416
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G
14 156014 | Trzy Rzeki — Kloséwko od drogi gminnej nr 156013 G do | 1026040
G drogi powiatowej 1416 G)
15 156015 | Ktosdwko — Ktosowo od drogi gminnej nr 156014 G do | 1026041
G drogi powiatowej 1416 G
16 156016 | Czeczewo — Popowce od drogi gminnej 156017 G w | 1026043
G Czeczewie do Popowce
17 156017 | Czeczewo — Warzno od drogi powiatowej nr 1416 G do | 1026042
G granicy Gminy Szemud
18 156018 | Tokary - Warzenko od drogi powiatowej nr 1416 G w | 1026044
G Tokarach do drogi gminnej nr 156019
G w Warzenku
19 156019 | Tokary —Nowe Tokary — | od drogi powiatowej nr 1416 G w | 1026045
G Warzenko Tokarach do drogi gminnej nr 156018
G w Warzenku
20 156020 | Tokary — Tokary Pnie — | od drogi gminnej 156021 G do drogi | 1026047
G Zagajnik — Zateze powiatowej w 1927 G - do drogi
gminnej nr 156007 G w Zatezu
21 156021 | Kczewo — Tokary od drogi powiatowej nr 1900 G do | 1026020
G drogi powiatowej nr 1416 G
22 156022 | Kczewo — Bursztynik — | od drogi powiatowej 1900 G w | 1026019
G Kawle Goérne Kczewie do drogi powiatowej 1927 G
w Kawlach Gérnych)
23 156023 | Przodkowo — Bursztynik od drogi powiatowej 1927 G w | 10260211
G Przodkowie do drogi gminnej nr
156022 G w Bursztyniku
24 156024 | Przodkowo — Kawle Dolne | od drogi powiatowej 1927 G w | 1026022
G Przodkowie do drogi gminnej nr
156020 G)
25 156025 | Pomieczyno — Barwik — | od drogi wojewddzkiej 224 — Barwik — | 1026028
G Mastowo do drogi gminnej 156026 G w
Mastowie)
26 156026 | Hopy - Mastowo — | od drogi powiatowej nr 1906 G do | 1026027
G Pomieczynska Huta Pomieczynskiej Huty /granica z
Gming Kartuzy/)
27 156027 | Mastowo — Ucisk od drogi gminnej nr 156026 G do | 1026026
G miejscowosci Ucisk / granica z Gming
Kartuzy/
28 156028 | Zateze — Stanistawy — | od drogi wojewodzkiej 224 w Zatezu — | 1026023
G Szartata — Mastowo Stanistawy — Szartata — do drogi
gminnej 156026 G
29 156029 | Bagniewo — Pieczyska — | od granicy z Gming Kartuzy w | 1026024
G Szartata Bagniewie — Brzeziny — Szartata — do
drogi gminnej 156026 G
30 156030 | Bielawy — Czarna Huta — | od drogi powiatowej 1906 G — Bielawy | 1026025
G Sitnia Gora — Czarna Huta — Sitnia Goéra /granica
z Gming Kartuzy/)
31 156031 | Kosowo — Krzywda - |od drogi gminnej 156007 G - | 1026015
G Brzeziny — Bagniewo Krzywda - Gliniewo — Brzeziny —
Bagniewo — do drogi gminnej 156029
G
32 156032 | Kosowo — Osowa Goéra — | od drogi gminnej 156007 G — Osowa 1026014
G Grzybno Goéra — Grzybno /do granicy z Gming
Kartuzy/)
33 156033 | Kobysewo — Osowa Gora od drogi wojewodzkiej 224 w | 1026001
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G Kobysewie do drogi gminnej 156032
G
34 156034 | Kobysewo od drogi gminnej 156035 G do drogi | 1026004
G wojewodzkiej 224
35 156035 | Kobysewo — Grzybno od drogi gminnej 156036 G do | 1026003
G Grzybna/granica z Gming Kartuzy
36 156036 | Kobysewo — Kaliska od drogi powiatowej 1903 G do Kalisk | 1026002
G / granica z Gming Kartuzy/)
37 156037 | Kobysewo od drogi gminnej nr 156036 G do | 1026005
G granicy z gming Kartuzy
38 156038 | Kobysewo — Smotdzino od drogi powiatowej 1903 G do drogi 1026006
G gminnej nr 156039 G
39 156039 | Smotdzino — Mtynek od drogi powiatowej nr 1903 G do | 1026007
G drogi gminnej nr 156040 G
40 156040 | Przodkowo — Miynek — | od drogi wojewddzkiej 224 do drogi | 10260016
G Kczewo powiatowej nr 1900 G
41 156041 | Miynek — Matkowo od drogi gminnej 1560039 G do drogi | 1026018
G gminnej 156042 G)
42 156042 | Matkowo — Kczewo od drogi gminnej 156041 G do drogi | 1026017
G powiatowej nr 1900 G w Kczewie
43 156043 | Smotdzino - Pustki | od drogi powiatowej nr 1903 G do | 1026010
G Cisewskie granicy z Gming Zukowo
44 156044 | Smotdzino — Matkowo od drogi gminnej nr 157043 G do | 1026011
G granicy z Matkowem
45 156045 | Smotdzino — Borkowo od drogi powiatowej 1903 G w | 1026012
G Smotdzinie do granicy z Sitnem /
Gmina Kartuzy
46 156046 | Smotdzino — Sitno od drogi powiatowej nr 1903 G w | 1026009
G Smotdzinie do granicy z Sitnem
/Gmina Kartuzy/)
47 156047 | Smotdzino Dzierzgzno od drogi powiatowej 1903 G w | 1026008
G Smotdzinie do granicy z Gming
Kartuzy

Stan nawierzchni drog gminnych jest zréznicowany. Na odcinkach drog przechodzgcych
przez obszary zabudowane nalezy uwzgledni¢ budowe chodnikdw.
Czes¢ drog na fragmentach posiada nawierzchnie utwardzong w postaci bitumicznej bgdz ptyt
betonowych, sg to gtéwnie odcinki przylegajagce do drogi wojewddzkiej i drég powiatowych
bedace zjazdami z tych drég, badz fragmenty znajdujgce sie w obszarach zwartej zabudowy wsi.
Planowane przebudowy i utwardzenia drog w perspektywie najblizszych pieciu lat:
- 156004 G - Pomieczyno —Otalzyno
- 156013 G - Wilanowo — Trzy Rzeki — Ktosowo
- 156018 G - Tokary - Warzenko
- 156021 G - Kczewo — Tokary
- 156026 G - Hopy — Mastowo — Pomieczynska Huta
- 156036 G - Kobysewo — Kaliska
Pozostate drogi wskazane sg do podjecia dziatan- utwardzenia i poszerzenia do
wymaganych parametrow klasy technicznej co najmniej D — dojazdowe;.

3.5.1.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji
Docelowy uktad drég publicznych w gminie Przodkowo bedg tworzy¢ drogi:
1) droga wojewddzka nr 224 relacji Tczew — Wejherowo, klasy Z,
2) drogi powiatowe:
a) klasy G- gtéwna: DP nr 10211, relacji Przodkowo — Miszewo — Lezno,
b) klasy Z- zbiorcza:
e DP nr 10209 relacji Szemud — Miszewo,
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e DPnr 10210 relacji Czeczewo — Przodkowo,
e DP nr 10214 relacji Kobysewo — Zukowo,
c) klasy L- lokalna:

e DP nr 10208 relacji Kielno — Klosowo,

e DP nr 10217 relacji Hopy — Grzybno,
3) drogi gminne o przebiegu ustalonym uchwatg Rady Gminy Przodkowo i numerze nadanym im
przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérych ustala sie klase techniczng co najmniej D-
dojazdowa o parametrach dla nich odpowiednich (szeroko$¢ pasa drogowego-dziatka drogi
zwtaszcza dla odcinkow w projektowanych obszarach zabudowy, szerokosci jezdni, elementy
urzadzenia pasa drogowego), okreslonych w przepisach dotyczgcych drog publicznych.

Istnieje mozliwos¢ zmiany klasyfikaciji drog za zgoda zarzadcy drogi oraz z ewentualng korekta.
Przebudowy wymagajg drogi i skrzyzowania drég publicznych, ktére obecnie nie spetniajg
parametréw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw o drogach publicznych.

3.5.1.4. Trasy turystyczne

1) trasy rowerowe wg planu zag. woj. pom.- trasy regionalne:

a) Nr 111 — Puck- Wejherowo-Kartuzy-Nowa Karczma-Stara Kiszewa-Skarszewy-Tczew

b) Nr 133 — Gdansk/Gdynia/ Sopot-Kartuzy-Suleczyno-Bytow (wskazanych w realizacji w
pierwszej kolejnosci).

Niezbedne jest zaprojektowanie, wytyczenie i zagospodarowanie tras.

2) szlaki rowerowe wg materialéw z gminy Przodkowo:

a) Krajowy szlak turystyki rowerowe;j

Przez gmine przebiega szlak turystyki rowerowej o znaczeniu krajowym, o kierunku Kartuzy-
Wejherowo-Puck-Wtadystawowo. Trasa $ciezki rowerowej przebiega przez miejscowosci: z
Kartuz — droga gminna 156036 G — Kobysewo — droga gminna 156007 G — Kosowo — Trzy Rzeki
— droga gminna 156011 G — droga gminna 156009 G — do Jelenskiej Huty (Gmina Szemud)

b) Regionalny szlak turystyki rowerowej

. -trasa Sciezki rowerowej w gminie Przodkowo przebiega przez miejscowosci: z Grzybna
(Gmina Karuzy) — droga powiatowa 10217 — Wilanowo — droga gminna 156013 G- droga gminna
156007 G — Otalzyno, stanowigca fragment trasy rowerowej o numerze 111

. trasa $ciezki rowerowej w gminie Przodkowo ma dwa przebiegi przez miejscowosci: z
Kartuz wzdtuz DW nr 224 do Przodkowa i dalej DP nr 10211 do Miszewa oraz z Kalisk w gminie
Kartuzy DG 156036 do Kobysewa i dalej DP 10214 do Zukowa; stanowiaca fragment trasy
rowerowej o numerze 133

c) Lokalny szlak turystyki rowerowe;j

Trasa $ciezki rowerowej przebiega przez miejscowosci: z Borkowa (Gmina Zukowo) — droga
gminna 156045 G — Smotdzino — droga gminna 156044 G — droga gminna 156041 G — Kczewo —
droga gminna 156042 G — Tokary — droga gminna 156021 G — Warzenko — droga gminna 156018
G — do Tuchomia;

3) trasy piesze i konne:

a) szlak turystyki pieszej - Kartuzy — Tuchom przebiega przez miejscowosci: Tuchom — droga
gminna 156018 G — Warzenko — Tokary — do Matkowa (Gmina Zukowo) — Mtynek — droga
gminna 156041 G — droga gminna 156040 G — droga krajowa nr 224- Kobysewo — droga
powiatowa 10214 — droga gminna 156036 G — do Kartuz

b) szlak turystyczno — przyrodniczy - Chwaszczyno — Sianowo przebiega przez miejscowosci:
Chwaszczyno — Warznko — dr gminna 156019 G — kierunek do Czeczewa — droga powiatowa
10210 — Kawle Dolne — droga gminna 156013 G — droga gminna 156008 G — droga krajowa nr
224 — droga gminna 156002 G — droga gminna 156003 G — Hejtus — do Sianowa

c) szlak pieszo — konny - Gdansk Oliwa — Krag przebiega przez miejscowosci: Tuchom —
Warzenko — droga gminna 156019 G — Tokary — droga gminna 156020 G — droga gminna 156007
G
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3.5.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Elementy infrastruktury technicznej- istniejgce oraz projektowane przedstawiono na rysunkach nr
1.2. Pt.: ,Uwarunkowania. Stan systemow infrastruktury”, nr 11.2. p.t.: ,Kierunki rozwoju systeméw
infrastruktury technicznej”.

3.5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode przyjeto w oparciu o istniejgcy na terenie
gminy system zaopatrzenia w wode, wielko$¢ aktualnych zasobéw eksploatowanych uje¢ uraz o
prognozowang wielko$¢ zaopatrzenia wody.
Po przeanalizowaniu sytuacji demograficznej w gminie Przodkowo przewiduje sie wzrost liczby
ludnosci o 100 osdb rocznie, totez nalezy dgzy¢ do zapewnienia mieszkancom gminy dostawy
wody w iloéci i jakosci odpowiadajgcej wspotczesnym standardom obstugi.
Wraz z wzrostem liczby ludnosci w gminie Przodkowo rosnie rowniez zuzycie wody. Na
przestrzeni ostatnich 10 lat zapotrzebowanie na wode wzrosto dwukrotnie. W 1997 r. zuzycie
wody na obszarze gminy wyniosto 231 tys.m® natomiast w 2007 r. byto to odpowiednio 555 tys.
m?.
Przecietne normy zuzycia wody w Polsce okresla Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody - Dz. U. nr 8, poz. 70.
Rozporzadzenie ustala przecietne normy zuzycia wody dla poszczegdinych odbiorcéw ustug,
stanowigce podstawe ustalania ilosci pobranej wody w razie braku wodomierza gtéwnego.

Przecietne normy zuzycia wody na jednego

o ) ) ) mieszkanca w gospodarstwach domowych
Wyposazenie mieszkania w instalacje

dm?/mieszkanca A . .
m°/mieszkanca (miesigc)

(dobe)
wodpciqg bez ubikgcji i ’fagienki (brak ka_nalizacji) 30 09
pobor wody ze zdroju podwdorzowego lub ulicznego '
wodocigg, ubikacja bez fazienki 50-60* 1,5-1,8*
wogociag, zlew kuchenny, wc, brak tazienki i cieptej 70-90* 21-2.7*
wody

wodociag, ubikacja, tazienka, lokalne zrodio cieptej
wody (piecyk weglowy, gazowy - gaz z buitli, 80-100* 2,4 -3,0"
elektryczny, bojler)

wodocigg, ubikacja, fazienka, dostawa cieptej wody

do mieszkania (elektrocieptowni, kottowni 140-160* 42-54*
osiedlowej lub blokowej)

* - wartosci wyzsze odnoszg sie do budynkéw podtgczonych do sieci kanalizacyjnej

Okreslenie szacunkowego zaopatrzenia na wode na cele bytowo — komunalne obliczono na
podstawie przewidywalnej liczby ludnosci oraz rzeczywistego jednostkowego wskaznika zuzycia
wody g= 218I/M-d. Wspétczynniki nierébwnomiernosci przyjeto: N, = 1,3, Ng = 1,2.

Bilans zapotrzebowania wody na cele bytowo — komunalne dla Gminy Przodkowo:

Zapotrzebowanie wody na cele

| Przewidywana bytowo - komunalne

.p. Rok . o

liczba ludnosci

Qsrd [m3/d] Qmaxd [m3/d]

1. 2010 7375 1608 1929

2. 2015 7875 1717 2060

3. 2020 8375 1826 2191

4. 2025 8875 1935 2322

5. 2030 9375 2044 2453
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Dla terendéw przemystowych, w przypadku znacznego zapotrzebowania na wode, w zaleznosci
od wodochtonnosci danej gatezi przemystu, dopuszcza sie budowe uje¢ wiasnych, pod
warunkiem uzyskania zgody stosownych instytuciji.

Wydajnosc istniejgcych uje¢ w petni pokrywa zapotrzebowanie na wode nie wywotujgc zadnych
ograniczen rozwoju miejscowosci z nich zaopatrywanych.

Bilans wody dla uje¢ zaopatrujacych w wode mieszkancéw gminy Przodkowo:

Zatwi llo$¢ poboru

atwierdzone Wod

L.p. Lokalizacja za53C)by Qe Bilans wody

[m°/h] [m?/h]

1. Smotdzino 66,0 20,4 +45,6
2. Kobysewo 55,0 20,4 +34,6
3. Tokary 60,0 16,7 +43,3
4. Klosowo 25,0 14,4 +10,6
5. Pomieczyno 52,0 52,0 0,0
6. Przodkowo 40,0 30,2 +9,8
7. Kawle 54,0 15,0 +39,0

Jak wynika z tabeli zasoby wody w zupetnosci pokrywajg potrzeby mieszkancow gminy, a takze
nie ograniczajg mozliwosci rozwoju gminy. Na wszystkich ujeciach bilans wodny jest dodatni —
zasoby ujeC przewyzszajg wielkos¢ poboru wody. Jedynie ujecie w Pomieczynie ma zerowy
bilans wodny. W przypadku dalszego zwiekszania sie poboru wody w gminie przewidziano
mozliwos¢ wybudowania dodatkowych studni na poszczegodlnych ujeciach.
Dla sprawnego funkcjonowania uje¢ i sieci konieczne jest dokonanie ich kompleksowego
przegladu, okredlenie potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji. Na tej podstawie nalezy
opracowac i sukcesywnie realizowac¢ program ochrony ujec¢ i stacji wodociggowych obejmujgcego
rowniez okreslenie mozliwosci remontéw studni i zagadnienia stref ochrony posredniej. Stan
techniczny wiekszo$ci uje¢ wody ocenia sie jako dobry.

Zgodnie z Wieloletnim Programem Inwestycyjnym Gminy Przodkowo w zakresie
gospodarki wodnej w kolejnych latach przewidziano nastepujgce zadania:
- w 2008r. planuje sie modernizacje ujecia wody i sieci wodociggowej w Pomieczynie.
- na etapie wystgpienia do Starostwa Powiatowego o pozwolenie na budowe jest takze
modernizacja ujecia wody w Kobysewie.- przewidywany czas realizacji 2009r.
- budowa wodociggu w Zatezu,
- budowa wodociggu w Czeczewie,
- budowa wodociggu w Hopach.
Gminna sie¢ wodociggowa swoim zasiegiem obejmuje niemal 100% mieszkancow gminy, co
nalezy uzna¢ za stan wysoce zadawalajgcy. Sie¢ nalezy sukcesywnie rozbudowywaé wraz z
pojawianiem sie nowych terenéw inwestycyjnych. Stan techniczny urzadzen systemu dystrybucji
wody jest zadowalajgcy. Wystepujg jednak odcinki sieci, ktére ze wzgledu na zuzycie
eksploatacyjne bgdz zastosowany materiat nalezy wymieni¢é na przewody spetniajgce
obowigzujgce wymagania i posiadajgce stosowne atesty.
W gminie Przodkowo, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, rzeczywisty wskaznik zuzycia
wody wynosi az q=218 I/M-d. Stanowi on okoto dwukrotng wartos¢ wskaznika przyjetego w
Rozporzadzeniu. W obecnych czasach przyktada sie duzg wage do oszczednosci wody. Z jednej
strony che¢ mniejszych optat za jej zuzycie, z drugiej dbatos¢ o srodowisko, z jeszcze innej zas
konieczno$¢ dbania o zasoby wody, ktérych w skali globalnej znacznie zaczyna ubywac. W
gminie Przodkowo nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu zmniejszenie ilosci zuzywanej wody.
Nalezatoby uswiadomié mieszkancom jak wazna z punktu widzenia ochrony zasobéw wodnych
jest racjonalna, oszczedna gospodarka wodna, a takze dgzy¢ do zamontowania wodomierzy we
wszystkich gospodarstwach, ktére w wiekszym stopniu mobilizujg mieszkancéw do
oszczedzania wody.
nrl.2. pt.: ,Uwarunkowania. Stan systemow infrastruktury.”
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3.5.2.2. Odprowadzenie sciekow

Gmina Przodkowo realizuje zatozenia KPOSK na bazie ,Koncepcji Programowej
Gospodarki Sciekowej dla Gminy Przodkowo” sporzadzonej w 1999 r. , w ktérej przedstawione
zostaty dwa warianty rozwigzan:
e Wariant 1: zaklada rozbudowe i modernizacje istniejgcej oczyszczalni sSciekow w
Przodkowie (z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do Klasztornej Strugi) oraz
budowe drugiej oczyszczalni sciekow dla miejscowosci Pomieczyno (z odprowadzeniem
oczyszczonych sciekéw do gruntu).
e Wariant 2: zaklada rozbudowe systemu odprowadzenia sciekow sanitarnych w oparciu o
jedng gminng oczyszczalnie $ciekdéw w Przodkowie po jej rozbudowie, z wykorzystaniem
istniejgcych urzadzen i obiektow.
W Urzedzie Gminy zadecydowano, iz do dalszych prac zostanie wykorzystany wariant 2,
poniewaz z powodu braku odbiornika wodnego dla oczyszczonych $ciekéw z OS Pomieczyno
zrezygnowano z realizacji wariantu nr 1. Zatozono, iz realizacja wybranego wariantu bedzie
odbywac sie etapami:
Etap |

a) modernizacja oczyszczalni sciekéw w Przodkowie ( zrealizowana w 2002r.),

b) wykonanie kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Kobysewo (zrealizowana),

c) modernizacja przepompowni sciekdw w Kobysewie (zrealizowana),

Etap Il

a) rozbudowa oczyszczalni w Przodkowie,

b) budowa kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno - pompowym w
miejscowosciach: Kczewo (zrealizowana), Kosowo, Miynek (zrealizowana),
Pomieczyno  (zrealizowana), = Smotdzino, Tokary (zrealizowana), Zaleze
(zrealizowana),

Etap lil
a) budowa kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjpo — pompowym w

miejscowosciach: Czeczewo, Kawle Dolne, Kawle Gérne (czesciowo zrealizowane),
Nowe Tokary (zrealizowane), Warzenko (zrealizowane).
Dodatkowo przyjeto, iz uzupetnieniem systemu gospodarki Sciekowej powinny by¢ takie
urzadzenia jak:
e szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia $ciekéw sanitarnych ( rozwigzanie
tymczasowe do momentu zrealizowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej),
e rozwigzania indywidualne stuzgce do oczyszczania sciekow,
e podoczyszczalnie Sciekdw przemystowych/ucigzliwych ( przy zaktadach produkcyjnych,
fabrykach, ustugach uciazliwych itp.)
e biogazownia
Kolejna modernizacja istniejgcej oczyszczalni Sciekdw bedzie uzasadniona woéwczas, gdy
prognozowany zwiekszony doptyw $ciekow rzeczywiscie bedzie miat miejsce. W roku 2007
oczyszczalnia sciekow posiadata rezerwy w ilosci 300m®d i nadal pracuje jako niedocigzona,
mimo sukcesywnie podtgczanych miejscowosci do gminnego systemu odprowadzania sciekow
sanitarnych. Osiggniecie docelowego doptywu $ciekdw w ilosci optymalnych dla pracy
oczyszczalni bedzie mozliwe przy konsekwentnie realizowanych zatozeniach ,Koncepciji...”.
Scieki z terenéw pokazanych w Studium jako rozwojowe bedg takze w przysziosci odprowadzane
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, bez negatywnych konsekwencji dla pracy oczyszczalni.
Na wypadek wystgpienia ryzyka przekroczenia dopuszczalnych wartosci przewidziano mozliwosé
rozbudowy ciggu technologicznego oczyszczalni sciekow poprzez dostawienie dodatkowego
osadnika wtérnego. Pozostate urzgdzenia zaprojektowane zostaty na petne obcigzenie i nie bedg
wymagaty wymiany
Harmonogram poszczegdélnych zadan w powyzszej koncepcji nie jest $cisle
przestrzegany, jednak sama idea jest konsekwentnie realizowana. Zgodnie z Wieloletnim
Programem Inwestycyjnym Gminy Przodkowo w zakresie gospodarki sciekowej w kolejnych
latach przewidziano nastepujgce zadania:
e budowa sieci kanalizacji sanitarnej Kobysewo — Smotdzino, czas realizacji: 2008r.,
e budowa kanalizacji sanitarnej Tokary — Czeczewo, czas realizacji 2009-2010r.,
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e budowa kanalizacji sanitarnej Kobysewo — Smotdzino,

e budowa kanalizacji sanitarnej Czeczewo — Ktosowo,

e budowa kanalizacji sanitarnej Pomieczyno — Otalzyno.
W opracowaniu ,/nformacja na potrzeby aktualizacji KPOSK” z 2007r. sporzadzonego przez
UG Przodkowo przedstawiono planowane dziatania w zakresie budowy i modernizacji sieci
kanalizacyjnych, a konkretnie wyliczono dtugosé sieci planowanej do budowy w poszczegdlnych
latach, i tak:

e w przedziale 2007 — 2010 38,8 km, w tym 23,7 km sieci grawitacyjnej,

e W przedziale 2011 — 2013 15,0 km, w tym 10,0 km sieci grawitacyjnej,

e w przedziale 2014 — 2015 5,0 km, w tym 3,5 km sieci grawitacyjnej.
tacznie zaplanowano budowe 58,8 km sieci kanalizacji sanitarnej, w tym 37,2 km sieci
grawitacyjnej. Czas oraz zakres realizacji poszczegdlnych zadan moze ulegaé zmianie w
zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania uzaleznionego od intensywnosci powstawania
nowych inwestycji na terenach przewidzianych w Studium jako rozwojowe.

Do czasu realizacji w/w systemow kanalizacyjnych, $cieki bytowo — gospodarcze

powstajgce w miejscowosciach nie objetych kanalizacja sanitarng nalezy gromadzi¢ w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych iw miare potrzeb wywozi¢ do punktu zlewnego
zorganizowanego na terenie oczyszczalni sciekow w Przodkowie. Po wykonaniu gminnej sieci
kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne nalezy
obowigzkowo wigczy¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej — z zachowaniem warunkéw technicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.
W zakresie odprowadzania Sciekow przemystowych nalezy dazyé do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wlasnym inwestora i w miare mozliwosci do stosowania obiegu
zamknietego procesow produkcyjnych. W przypadku braku mozliwosci unieszkodliwienia sciekow
na dzialce inwestora ustala sie podczyszczanie Sciekdéw przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do gminnej kanalizaciji
sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach wyznaczonej
dziatalnosci gospodarcze;.

Dla terenéw zabudowy uzupetniajgcej, potozonej peryferyjnie w stosunku do gtéwnych
terendw zainwestowania na obszarze wszystkich wsi i znajdujgcej sie poza zasiegiem
planowanych systemow kanalizacji sanitarnej przewiduje sie zorganizowanie wywozu Sciekow
sanitarnych do zlewni $ciekdow zlokalizowanej na terenie oczyszczalni Sciekéw. Dopuszcza sie
takze na tych terenach realizacje indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Nalezy
jednak dazy¢ do tego, aby maksymalna, racjonalnie uzasadniona, liczba miejscowosci gminy
Przodkowo zostata objety zbiorczym systemem odprowadzania $ciekéw. Rezygnacja
z podtgczenia musi zostaé poprzedzona doktadng analizg techniczno — ekonomiczng
potwierdzajgcg niezasadno$¢ rozbudowy istniejgcego systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych. Zapewne nieuzasadniona ekonomicznie bytaby budowa tradycyjnej kanalizacji w
systemie grawitacyjno pompowym dla zabudowy rozproszonej zlokalizowanych w znacznej
odlegtosci od gtéwnych zbiorczych kolektoréw, lecz wowczas nalezatoby uwzgledni¢ budowe
kanalizacji sanitarnej w systemie cisnieniowym bgdz podcisnieniowym. Majgc na uwadze wysoki
stopien zwodociggowania gminy oraz ochrone zbiornika woéd podziemnych, nalezy powaznie
uwzgledni¢ propozycje skanalizowania miejscowosci (nie ujetych w ,Projekcie koncepcji...”) w
systemie alternatywnym (podcisnieniowym bgdz cisnieniowym).

Na planszy “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej” pokazano obszary planowane do
objecia systemem kanalizacyjnym. Wyrézniono miejscowosci ujete w ,Koncepcji..” , w tym te, dla
ktérych opracowane sg juz projekty budowlane oraz tereny przeznaczone pod nowe inwestycje,
dla ktérych budowa sieci kanalizacyjnej wydaje sie by¢ w petni uzasadniona. Sprecyzowany
przebieg inwestycji liniowych w zakresie gospodarki Sciekowej oraz lokalizacja stosownych
urzadzen ustalona zostanie na etapie planéw miejscowych a ostateczny przebieg w projektach
budowlanych.
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3.5.2.3. Odprowadzenie wod opadowych
Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system odprowadzenia wéd opadowych,
wskazane jest jednak stosowanie nastepujgcych zasad:

e zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla
nowych terenow inwestycyjnych oraz przy modernizacji istniejgcych lokalnych systemow,

e rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wod opadowych w miejscowosci Przodkowo
w postaci szczelnych kanatéw tylko tam, gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujgcymi
przepisami,

e wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastgpic¢
zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej
jakosci ujmowanych wod podziemnych,

o stosowania urzgdzeh podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajgcej
wody opadowe zterendw przemystowych, parkingdbw, baz transportowych, terendéw
komunikacji, drog krajowych itd. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

e odbiornikami wod opadowych z terendw ktére wymagajg podczyszczenia ujetych w system
odprowadzanie wéd bedg istniejgce cieki oraz rowy melioracyjne.

3.5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1) budowa i rozbudowa urzgdzeh stuzgcych zaopatrzeniu obszaru gminy Przodkowo w energie

elektryczng odbywac sie bedzie z linii elektroenergetycznych z GPZ ,Wielki Kack” oraz GPZ

~Rutki”.

2) lokalizacja wiatrakéw: pomimo potozenia w strefie lll- korzystnych warunkéw obszar gminy

Przodkowo nie jest korzystnym dla lokalizacji farm wiatrakéw ze wzgledu na:

e potozenie poétnocnej czesci gminy w strefie podejscia samolotow do lotniska Gdansk im.
Lecha Waltesy, dla ktérej obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy wyznaczone przez
powierzchnie ograniczajace i siegajgce od 220 m n.p.m. do 283 m n.p.m., (przy czym obiekty
trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w
strefie podejscia samolotéw powinny by¢ nizsze o co najmniej 10m od dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy)- ten obszar wptywu lotniska zostat wyznaczony w
materiatach rejestracyjnych lotniska Gdansk im. Lecha Watesy zatwierdzonego przez ULC
w kwietniu 2008r.,

e w czesci zachodniej gminy zlokalizowana jest zabudowa rozproszona, a zaktada sie, ze
odlegtos¢ lokalizacji wiatraka powinna by¢ w odlegtosci okoto 500m od zabudowy ze wzgledu
na hatas.

3.5.2.5. Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 Pr 6,3 MPa

relacji Pepowo- Grzybno, ktory obecnie nie stanowi zrodia gazu dla mieszkancéw gminy
Przodkowo, w sgsiedztwie ktérego obowigzuje strefa ograniczen lokalizacji zabudowy zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686 z dnia
7 grudnia 1995 r.).
Obecnie zdecydowana wiekszos¢ gospodarstw korzysta z gazu bezprzewodowego.
(zrédto: projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
gminy Przodkowo, luty 2001 r.)

Zgodnie z planami rozwojowymi gazyfikacji gestora gazociggu wysokiego cisnienia DN
150 Pr 6,3 MPa relacji Pepowo- Grzybno przebiegajgcego przez obszar gminy, po wybudowaniu
stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, gazocigg ten moze stanowi¢ zrédto gazu dla
mieszkancéw gminy. Gazyfikacja terendw gminy Przodkowo moze przebiegaé w oparciu o
dystrybucyjng sie¢ sredniego cisnienia z wykorzystaniem:
1) stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia zasilanej gazociggiem wysokiego cisnienia DN 150 Pr
6,3 MPa relacji Pepowo- Grzybno; stacja redukcyjno- pomiarowa powinna by¢ zlokalizowana we
wsi Smotdzino;
2) gazociggéw $redniego cisnienia zlokalizowanych poza granicami gminy i przebiegajgcych
przez miejscowosci Zukowo- Borkowo i/ lub Grzybno.
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Istniejg trzy warianty koncepcyjnych przebiegéw tras gazociggow sredniego cisnienia z
urzgdzeniami stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie gminy Przodkowo:
1) l-wszy wariant- tzw. ,czerwony”: w oparciu o projektowang stacje redukcyjno-pomiarowg w
Smotdzinie, przebiegajgca przez miejscowosci: Smotdzino- Kobysewo- Przodkowo- z
rozgatezieniem do :
a) Kczewo- Miynek- Matkowo (do projektowanego gazociggu sredniego cisnienia relaciji
Miszewo-Zukowo, w gminie Zukowo),
b) Kawle Gorne- Czeczewo,
c) Zateze (z odgatezieniem do Kosowa)- Hopy (z odgatezieniem do Szartaty i Bielaw, tj. granica
gmin Przodkowo/ Kartuzy)- Pomieczyno;
2) ll-wszy wariant- tzw.: ,, niebieski”: w oparciu o projektowang stacje redukcyjno-pomiarowg w
Smotdzinie iistniejgca w Grzybnie (Gm. Kartuzy), przebiegajaca dwiema trasami: Smotdzino-
Kobysewo oraz Grzybno-Kobysewo do Przodkowa- z rozgatezieniem do :
a) Kczewo- Miynek- Matkowo (do projektowanego gazociggu $redniego cisnienia relaciji
Miszewo-Zukowo, w gminie Zukowo),
b) Kawle Gorne- Czeczewo,
C) Zateze (z odgatezieniem do Kosowa)- Hopy (z odgatezieniem do Szartaty i Bielaw, tj. granica
gmin Przodkowo/ Kartuzy)- Pomieczyno;
3) lll-wszy wariant- tzw.: ,zielony”: w oparciu o gazocigg $redniego cisnienia przebiegajacy z
Borkowa (Gm. Zukowo)- Smotdzino- Kobysewo- Przodkowo rozgatezieniem do miejscowosci:
a) Kczewo- Miynek- Matkowo (do projektowanego gazociggu s$redniego cisnienia relaciji
Miszewo-Zukowo, w gminie Zukowo),
b) Kawle Gorne- Czeczewo,
C) Zateze (z odgatezieniem do Kosowa)- Hopy (z odgatezieniem do Szartaty i Bielaw, tj. granica
gmin Przodkowo/ Kartuzy)- Pomieczyno.

3.5.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Nie przewiduje sie budowy centralnych systemdéw cieptowniczych w gminie, a
zaopatrzenie w ciepto bedzie przy zastosowaniu rozwigzan indywidualnych przy zuzyciu paliwa
statego, spetniajgcego odpowiednie wymogi ochrony srodowiska.

3.5.2.7. Telekomunikacja

Wzdtuz drég Miszewo- Przodkowo- Kartuzy zlokalizowany jest dalekosiezny kabel
telefoniczny.
Na terenie gminy zlokalizowane sg wieze telefonii cyfrowej, m.in. dwie w Pomieczynie, jedna w
Kosowie i jedna w Przodkowie.
Wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych na terenie gminy Przodkowo.

3.5.2.8. Gospodarka odpadami

Nie przewiduje sie budowy skifadowiska odpaddéw na terenie gminy Przodkowo i
sgsiednich. Odpady komunalne z obszaru gminy sg i bedg wywozone na sktadowiska odpadow
potozone w gminie Gdansk- Szadétki lub innych na podstawie stosownych umow.

3.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
beda tereny pod inwestycje (wedtug ustawy Gospodarka nieruchomosciami, art. 6):

1) drogi publiczne, obiekty i urzadzenia transportu publicznego, tgcznosci publicznej i
sygnalizaciji,

2) ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzgce do przesytania ptynéw, pary, gazoéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen,

3) budowa publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia i
przesyfania, oczyszczania i odprowadzania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,
w tym ich sktadowania,
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4) budowa obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska , zbiornikéw i innych urzadzen
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig,

5) budowa pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
panstwowych szkoét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo- wychowawczych i obiektow
sportowych,

6) budowa obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w
tym aresztéw Sledczych zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich,

7) zwigzane z poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobywaniem i skfadowaniem kopalin
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Pahstwa metodg odkrywkowa,

8) zakfadanie cmentarzy,

9) ustanawianie miejsc pamieci narodowe;j,

10) stanowigce inne cele publiczne okreslone w ustawach innych niz ustawa Gospodarka
nieruchomosciami.

Na terenie gminy Przodkowo rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w tym:
1) projektowana rozbudowa kompleksu sportowego w Przodkowie,
2) projektowane tereny z urzgdzeniami sportowymi,
3) zwigzane z przewidywanymi przebudowami, rozbudowami i remontami gminnych drég, m.in. o
numerach:

a) 156004 G - Pomieczyno —Otalzyno,

b) 156013 G - Wilanowo — Trzy Rzeki — Ktosowo,

c) 156018 G - Tokary — Warzenko,

d) 156021 G - Kczewo — Tokary,

e) 156026 G - Hopy — Mastowo — Pomieczynska Huta,

f) 156036 G - Kobysewo — Kaliska;
4) zwigzane z przewidywanymi przebudowami, rozbudowami i remontami urzgdzenh stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia i przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekéw gminnych.:

a) modernizacja ujecia wody w Kobysewie.- przewidywany czas realizacji 2009 r.,

b) budowa wodociggu w Zatezu,

c) budowa wodociggu w Czeczewie,

d) budowa wodociggu w Hopach.

e) budowa kanalizacji sanitarnej Tokary — Czeczewo, czas realizacji 2009-2010 r.,

f) budowa kanalizacji sanitarnej Kobysewo — Smotdzino,

g) budowa kanalizacji sanitarnej Czeczewo — Ktosowo,

h) budowa kanalizacji sanitarnej Pomieczyno — Otalzyno.

3.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |  USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PIZP

Na terenie gminy Przodkowo rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego:

1) planowana budowa napowietrznej linii elektromagnetycznej 400kV relacji Zarnowiec-- Gdansk-

Bfonia |, ktéra ma by¢ zlokalizowana rownolegle do juz istniejgcej napowietrznej linii
elektromagnetycznej 400kV,
2) zaprojektowanie, wytyczenie i zagospodarowanie tras regionalnych tras rowowych

wymienionych.

Str. 52/84



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA PRZODKOWO UZASADNIENIE | SYNTEZA. TEKST JEDNOLITY ze zmiang | i Il
WYLOZENIE DO WGLADU 12.2015— 01.2016 r.

3.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2.000 m> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

3.8.1. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

1) Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw

odrebnych jest wymagane dla obszarow:

. terendw goérniczych (na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze),

. dla obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej — na podstawie przepiséw
dotyczgcych ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

. dla gminy, ktéra uzyskata status uzdrowiska lub status obszaru ochrony uzdrowiskowej-
wedtug przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

. obszary, na ktérych wystepujg grunty rolne i lesne wymagajgce zgody na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej] mowa w art.7, ust.2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2) W studium wyznacza sie tereny, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren gorniczy ,Kosowo | A” na czesci dz. nr 174/5 i 172/10 potozonych w Kosowie - dla ztoza
,Kosowo | ” koncesjg Starosty Kartuskiego nr 5/2006 (R.7512-1/2006/MK) z dnia 07.11.2006 r.
(obowigzuje mpzp terendw goérniczych fragmentow wsi Kobysewo i Kosowo uchwata nr
X1/93/99 z dn.11.10.1999r. Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 15 poz. 54 z 2000 r.);

b) obszary, na ktérych wystepujg grunty rolne i leSne wymagajgce zgody na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art.7, ust.2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych- zostaty omowione w pkt.3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

3) W studium nie wyznacza sie terendw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych:

a) dla obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej — na podstawie przepiséw dotyczgcych
ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, poniewaz na terenie gminy Przodkowo
nie ma obszaru Pomnika Zagtady;

b) dla gminy, ktéra uzyskata status uzdrowiska lub status obszaru ochrony uzdrowiskowej-
weditug przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, poniewaz gmina przodkowo nie posiada
statusu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

3.8.2. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Przodkowo studium gminy nie wyznacza obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen ipodziatébw (dokonywanych na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

3.8.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m*

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2.000m2 na terenie gminy Przodkowo.
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3.8.4. Obszary przestrzeni publicznych

Wedlug przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. (Dz. U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.) obszar przestrzeni publicznej to ,obszar o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”.
System przestrzeni publicznych obejmuje m.in.:
1) charakterystyczne wnetrza urbanistyczne w obrebie centrow wsi skupionych wzdtuz gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych m.in. w Przodkowie wraz z placem przy kosciele, w Pomieczynie wraz
z otoczeniem przykoscielnym, w Smotdzinie wraz ze stawem, w Tokarach, w Czeczewie warz z
placem przy koSciele i cmentarzem, w Klosowie, w Kloséwku, w Kosowie, w Kobysewie, w
Zatezu przed budynkiem dawnej szkoty,
2) cmentarz i plac przed cmentarzem w Kobysewie potozonym od strony miejscowosci Grzybno,
3) wszystkie ogodlnodostepne tereny rekreacyjne wzdtluz brzegoéw jezior, tereny matych
kompleksow sportowych w poszczegdlnych wsiach, teren kompleksu sportowego w Przodkowie
4) w obrebie systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania o
wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegolnosci obowigzuje
wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni,
elementéw matej architektury.

3.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zaleca sie sporzgdzenie plandw miejscowych dla takich czesci wymienionych ponizej
obszaréw, dla ktérych wprowadzanie nowego zagospodarowania bedzie wynika¢ z biezgcych
potrzeb rozwoju przestrzennego gminy. Granice obszaréw zostang sprecyzowane w uchwatach
Rady Gminy o przystgpieniu do sporzgdzania konkretnego planu miejscowego wyznaczonymi po
rozpoznaniu potrzeb w bardziej szczegotowej skali niz skala dokumentu studium.

Obszarami, dla ktérych wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przez Wojta Gminy Przodkowo sa:

1) dla obszaréw okreslonych studium jako tereny rozwojowe,

2) dla obszaru problemowego w rejonie miejscowosci wsi Trzy Rzeki, o granicach oznaczonych
na rysunku studium dla ktérego okre$la sie kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terendow w Czesci Il, Kierunki (...)

W zwigzku z tym, ze zgodnie z odpowiednimi przepisami, tereny stanowigce wtasnosé
Skarbu panstwa lub wlasnosc¢ jednostki samorzadu terytorialnego mozna przekazaé nieodptatnie
w uzytkowanie Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcow, jesli sg one przeznaczone pod rodzinne
ogrody dziatkowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zamierzenia
Wiadz gminy do sporzadzenia planu miejscowego dotyczg terenu Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych w Warzenku.

3.10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

taczna powierzchnia uzytkdw rolnych na obszarze gminy wynosi 6527 ha, co stanowi
76,43%. Procentowy udziat powierzchni uzytkow rolnych w ogdélnej powierzchni gminy jest
znacznie wyzszy od sredniego wskaznika dla catego wojewddztwa pomorskiego, ktéry wynosit w
czerwcu 2006 roku 42,6%. Wynika to ze stosunkowo matej powierzchni uzytkéw lesnych — 1019
ha, co stanowi 12,86% powierzchni gminy gdy srednia wojewddztwa wynosi 36,8%.

3.10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gleby w gminie Przodkowo nalezg do grup stabych i bardzo stabych. Na podstawie
klasyfikacji bonitacyjnej potowa gleb zaliczona zostata do V i VI klasy, w zwigzku z czym ich
przydatnosc rolnicza jest niewielka. Gleby klasy V zajmujg najwiekszy obszar i stanowig — 46,4%.
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Grunty orne klasy llla i Illb stanowig jedynie niewielki procent gruntéw ornych 1,4 %. Pokrywa
glebowa obszaru gminy Przodkowo reprezentowana jest gtownie przez gleby gliniaste.
W obnizeniach bezodptywowych oraz dolinach wystepujg gleby hydrogeniczne, reprezentowane
przez torfy, gleby mutowo-torfowe oraz gleby posthydrogeniczne w postaci czarnych ziem
zdegradowanych.

W krawedzi jezior wystepuje mozaika glebowa w zaleznosci od ich wyksztatcenia na zboczach o
zréznicowanej budowie geologicznej (gtdwnie gleby brunatnie piaszczyste i gliniaste) lub w
hydrogenicznym dnie (stabo wyksztatcone gleby aluwialne na piaszczystych nanosach, brunatne
na deluwiach).

Cechg charakterystyczng terenéw rolnych w gminie Przodkowo jest duza ilos¢ matych
gospodarstw rolnych o powierzchni do 5 ha, ktérych tgczna suma wynosi 488 (48,07% ogotu
gospodarstw). Uzytkownikami gospodarstw matych sg w wiekszosci ,dwuzawodowcy” pracujgcy
réwnoczesnie poza rolnictwem.

Nie bedzie sie zwigkszata powierzchnia Srednia gospodarstwa rolnego- pozostanie
struktura drobnych wytworcéw rolnych- przy czym dla wigkszosci rolnictwo nie bedzie jedynym
zrodtem utrzymania- tzw. gospodarstwa komplementarne. (czionkowie rodziny zatrudnieni w
innych sektorach gospodarki, prowadzenie gospodarstw agroturystycznych)

W gminie brak jest gleb o wysokich klasach bonitacyjnych (klasy | i Il brak, zas gleby
klasy bonitacyjnej 1l wystepujg w Tokarach, Smotdzinie i Przodkowie jako obszary niewielkie).
Zaktada sie, ze nie bedzie sie zwiekszala powierzchnia $rednia gospodarstwa rolnego-
pozostanie struktura drobnych wytwércow rolnych- przy czym dla wiekszosci rolnictwo nie bedzie
jedynym zrodlem utrzymania- tzw. gospodarstwa komplementarne. (czionkowie rodziny
zatrudnieni w innych sektorach gospodarki, prowadzenie gospodarstw agroturystycznych).

Zasady sytuowania zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
1) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych moze by¢ lokalizowana wszedzie, z uwzglednieniem ograniczenn mozliwosci
lokalizowania zabudowy omowionych w pkt. 2.2.2. Pt.: Tereny wytgczone spod zabudowy Ilub o
istotnych ograniczeniach mozliwosci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki;

2) zabudowe zagrodowa (z dopuszczeniem wykorzystania jej dla potrzeb funkcji
agroturystycznej), zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz techniczno- produkcyjng (w tym
przemystowa) oraz zwigzanych z infrastruktura techniczng dopuszcza sie lokalizowa¢ poza
wyznaczonymi w studium terenami rozwojowymi oraz z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci
lokalizowania zabudowy oméwionych w pkt. 2.2.2. pt.: Tereny wytgczone spod zabudowy
lub o istotnych ograniczeniach mozliwoSci jej lokalizowania, w czesci Il. Kierunki.

3.10.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Las na obszarze opracowania reprezentowany jest przez nieduze zwarte powierzchnie
lesne zwigzane z gtéwnie z rozwinieciami dolinnymi (rynng) oraz rozproszone niewielkie skupiska
w obrebie wysoczyznowym.

W strukturze wiasnosciowej uzytkow lesnych przewazajg wiasciciele prywatni 59,7%,
natomiast udziat uzytkéw lesnych pozostajgcych witasnoscig Skarbu Panstwa 39,8 % oraz w
zasobie komunalnym 0,5%. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie ustalenia planéw urzgdzenia laséw dotyczace granic i powierzchni laséw, w tym
laséw ochronnych. Plan urzadzenia lasu zawiera réwniez dane dotyczgce gruntéw
przeznaczonych do zalesienia.

Czes¢ laséw bedacych wiasnoscig skarbu panstwa uznane zostaty za szczegdlnie chronione,
tzw. lasy ochronne (na mocy ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach) i wedtug informacji z
planéw urzadzania laséw sg to tereny potozone w granicach oznaczonych na rysunku nr I.1. Pt.:
,Jwarunkowania” jako lasy i zadrzewienia potozone w oddziatach lesnych:

1) nr 259, 260 i 261 w obszarze pod nadzorem Nadlesnictwa Kolbudy,

2) nr 82, 87, 95, 96, 96A w obszarze pod nadzorem Nadlesnictwa Kartuzy.

Jako jeden z celéw wyznaczonych w Strategii rozwoju gminy zostato wymienione zwiekszenie
wskaznika lesistosci w gminie.
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W studium zaktada sie pozostawienie bez zmian kompleksy lesne na terenie gminy
Przodkowo. Dotyczy to terendéw stanowigcych wedtug ewidencji gruntéw lasy tworzace znaczne
obszary lesne. Sgto obszary wytgczone spod rozwoju jakiejkolwiek zabudowy, z wyjgtkiem
dopuszczenia zabudowy gospodarstw le$nych.

Zalesianie gruntéw rolnych (w zwigzku z tym, ze jako jeden z celow wyznaczonych w
Strategii rozwoju gminy zostato wymienione zwiekszenie wskaznika lesistosci w gminie) powinno
dotyczy¢ zwlaszcza obszaréow stanowigcych element wyznaczonych korytarzy ekologicznych
oraz ich sgsiedztwo, réwnoczesnie nie znieksztatcajgcych wyznaczonych na rysunku studium
wnetrz krajobrazowych.

Wprowadzanie zalesien jest elementem zréwnowazonego rozwoju gminy realizujgcym zatozenia
Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich oraz ,Wojewodzkiego programu zwigkszania lesistosci
wojewodztwa pomorskiego”. Zasady kwalifikowania terenéw do zalesienia:

1) W strefie osnowy ekologicznej gminy, ustalonej w studium oraz na obszarach o spadkach
powyzej 15% wskazanych w studium, zalesienia mogg by¢é wykonywane z ograniczeniem nie
znieksztatcania wyznaczonych na rysunku studium wnetrz krajobrazowych oraz z zastrzezeniem
co do terenéw wskazanych ponizej w pkt 4 i 5;

2) Na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje zalesieh na gruntach o stabej przydatnosci
dla rolnictwa:

e na glebach zagrozonych erozjg, tj o spadkach co najmniej 18°, niezaleznie od klasy
gruntu,

e na gruntach zakwalifikowanych jako kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 —
kompleks zytni (zytnio — ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks zytnio tubinowy, nr 9
kompleks zbozowo pastewny staby, na glebach klas Vi VI,

e przeznaczone do rekultywacji w kierunku lesnym;

3) Poza strefg osnowy ekologicznej gminy dopuszcza sie zalesienia takze gleby wyzszych klas,
spetniajgce co najmniej jeden z wymogow:

e sgto grunty lezgce odtogiem, ktére utracity walory agroekologiczne,

e sg to grunty bezposrednio przylegajgce do istniejgcych komplekséw lesnych, niezaleznie
od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,

e sg to gruty zagrozone erozjg lub podatne na zjawiska osuwiskowe,

e s to grunty o powierzchni przeznaczonej do zalesienia przekraczajacej 3 ha;

4) Z programu zalesien nalezy bezwzglednie wykluczyé enklawy znaczgce dla zachowania
bioréznorodnosci i dziedzictwa kulturowego gminy:

e grunty rolne i $rédpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk cennych przyrodniczo jak np.
bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, solniska, trzcinowiska i inne siedliska okresowo
podmokie, murawy kserotermiczne, remizy, wrzosowiska, wydmy, gotoborza i wychodnie
skalne),

e grunty pochodzenia organicznego z glebami torfowymi i torfowo mutowymi;

miejsca cenne z historycznego badz archeologicznego punktu widzenia;

5) Wyklucza sie zalesienia w pasach ochronnych infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym, {j
gazociggow, linii energetycznych, rurociggéw naftowych oraz wzdtuz drég w pasie o szerokosci
co najmniej 6m od ich linii rozgraniczajgcych (w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca);

6) Z programu zalesien wyklucza sie réwniez tereny przeznaczone do innego uzytkowania, w
tym:

o tereny wskazane dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych,

e tereny rozwojowe zabudowy wskazane w Studium,

Lokalizacja zalesien powinna zapewniaé zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia
kompleksow lesnych. Nalezy dazy¢ do tego, zeby docelowa powierzchnia kompleksu lesnego nie
byta mniejsza niz 5 ha. Zalesianie gruntéw porolnych powinno sprzyjaé tworzeniu zwartych
kompleksow lesnych o racjonalnej granicy rolno-lesnej, a takze tworzeniu zwartego systemu
przyrodniczego tgcznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych. Zalesienia powinny
uwzglednia¢ réwniez tworzenie korytarzy ekologicznych pomiedzy duzymi kompleksami lesSnymi.
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3.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

3.11.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Dla rzek ptyngcych na obszarze gminy Przodkowo, Dyrektor Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Gdansku nie sporzadzit studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce
m.in. granice zasiegu wod powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania
oraz kierunki ochrony przed powodzig, a ktére sporzgdza sie zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne z dnia 18.07.2001 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 j.t.).
Na tej podstawie nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ale wystepujg tereny narazone na lokalne podtopienia po ulewnych
lub dtugotrwatych opadach, czy w sezonie roztopéw, wynikajgce z potozenia w zagtebieniach
bezodptywowych oraz potozone w dolinach rzecznych.

3.11.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Zjawiska, bedace naturalnymi zagrozeniami geologicznymi, w obszarze gminy
Przodkowo mogg dotyczy¢ terendéw zwigzanych z dolinami rzecznymi (stoki o nachyleniu powyzej
15 %) lub terenéw goérniczych, tereny po zakonczonej eksploatacji kopalin- teren w Warzenku dz.
nr 33/34 czy obszaréw ,niekontrolowanej” eksploatacji kopalin.

Starosta powiatu kartuskiego, zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska z
dnia 27 wrzesnia 2001 r. jest organem prowadzgcym obserwacje terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, jak rowniez terendéw, na ktorych wystepujg te ruchy. Starosta Powiatu
Kartuskiego, jako teren szczegodlnie zagrozony ruchami masowymi ziemi, uznat teren ze skarpag o
wysokosci 10 m potozony przy stacji paliw w Kobysewie. W uznaniu Starosty terenem
zagrozonym ruchami masowymi ziemi stanowi nie zrekultywowane wyrobisko goérnicze w
Warzenku- zakonczona eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego.

3.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Wedlug uzyskanych od Starosty Powiatu Kartuskiego dla rozpoznanych i
udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Przodkowo nie wyznaczono filaréw
ochronnych- nie okresla sie wiec obszarow ani obiektéw, dla ktorych mogtyby by¢ one
wyznaczone.

3.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY ZDNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U.NR4#1
POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Przodkowo nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

1) Obszarami wymagajgcymi rehabilitacji i przeksztatceh sg obszary o wyjatkowych wartosciach
zabytkowych:

a) osada przemystowa Miynek,

b) obszary dworsko-parkowe w Ktosowie i Tokarach.
Dla tych obszaréow wskazane jest objecie programami rewitalizacji wraz z uporzgdkowaniem
zagospodarowania terenu i wprowadzenie nowych funkcji.
2) Rekultywacji na cele budowlane lub rolne i lesne beda podlegaé tereny zt6z kopalin, po
zakonczeniu ich eksploatacji. Obecnie zakonczona jest eksploatacja ztoza w Warzenku- dziatka
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nr 33/4 i w zwigzku z tym obszar ten wymaga rekultywacji na cele budowlane- okreslone w
obowigzujgcym planie miejscowym.

Réwniez takim dziataniom powinny zosta¢ poddane obszary, na ktérych bez kontroli odbywa sie
wydobycie lub wydobywato zwiry i piaski (tzw. ,dzikie zwirowiska”).

3.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Przodkowo nie ma dziatek ewidencyjnych posiadajgcych status terenéw
zamknietych.

3.16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Wedtug przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.) obszar problemowy to ,obszar szczegdlnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych
wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

W studium gminy Przodkowo okresla sie tereny problemowe:
1) rejon miejscowosci Trzy Rzeki (fragmenty obrebow geodezyjnych Rab, Klosowo i Zateze) ze
wzgledu na wyjgtkowy potencjat srodowiska przyrodniczego oraz krajobraz zwigzany z dolinami
rzek, nalezy ochrania¢ przed nadmiernym wprowadzaniem nowego zainwestowania i
przeksztatcaniem gruntow lesnych na cele budowlane.
Zaleca sie dla tego obszaru sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym ustalone zostang sposoby i zasady zagospodarowania przy spetnieniu
wytycznych okreslonych ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w pkt. 2.2.1. Kierunki i
wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow
2) rejony zwigzane z sgsiedztwem jezior Czarne, Tuchomskie, Techlinka i Otalzyno, gdzie
wyczerpaty sie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.
a) Rejon w sgsiedztwie jeziora Tuchomskiego
Problem stanowi istniejgca zabudowa rekreacyjna (obiekty rekreacji indywidualnej) potozona
na zachodnim brzegu jeziora- mate dziatki, waskie dojazdy, duza powierzchnia zabudowy
dziatki w stosunku do powierzchni dziatki, dysharmonijne formy zabudowy. Sposobem
uporzadkowania opisanego stanu jest sporzgdzenie planu miejscowego i zmiana
przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, co w dalszej perspektywie
czasu wymusi na wiascicielach m.in. przebudowe dysharmonijnej istniejgcej zabudowy.
Lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych mozliwe jest jedynie jako uzupetnienie
zabudowy istniejgce;.
b) Rejony w sagsiedztwie jezior Czarne, Otalzyno i Techlinka
Lokalizowanie nowej zabudowy jest mozliwe jedynie jako uzupetnienie zabudowy istniejgce;.

lIA. ZMIANA I. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Zmiane studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXXVI1/311/2014 RADY GMINY
PRZODKOWO z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, w
zwigzku z wnioskiem osoby fizyczne;.

Zmiana obejmuje dwa tereny potozone w miejscowosci Kczewo, ktdre w obowigzujgcym studium
przeznaczone zostaty w czesci na ,tereny rozwoju funkcji mieszkaniowych” a w czesci na
stereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej”. Zachodnia cze$¢ terenu nr 1 potozony jest w obrebie
korytarza ekologicznego.

Celem zmiany studium jest przeznaczenie terendw na tereny inwestycyjne.

Zmiana studium dla terenu nr 1 dotyczy ustalenia w czesci wschodniej funkcji ustugowych i
funkcji mieszkaniowych oraz funkcji sportu i rekreacji .
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Zmiana studium dla terenu nr 2 dotyczy wprowadzenia w tym terenie w miejsce funkcji
produkcji, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej a w terenie rolniczym funkcji eksploatacji
kopalin.

W tekscie ujednoliconym studium niniejsza zmiana zostata oznaczona jako .ZMIANA 1”.

Tereny objete zmiang studium pod wzgledem powigzan komunikacyjnych i sgsiedztwa
posiadajg dogodne warunki do lokalizacji proponowanych funkcji - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji oraz zabudowy przemystowe;j.

Teren eksploatacji surowcow zostat wyznaczony w obrebie terenu udokumentowanych zt6z
kopalin pospolitych.

Dla terenéw objetych zmiang studium wskazane jest sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledéw funkcjonlano — przestrzennych , ustalenia
spoéjnych rozwigzan komunikacyjnych i jednorodnych zasad ksztattowania zabudowy.

Ponadto, planowane zainwestowanie bedzie sie wigza¢ z przeznaczeniem gruntéw lesnych na
cele nielesne a w takim wypadku sporzgdzenie planu miejscowego jest wymagane na podstawie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Zmiana studium umozliwi realizacje celéw rozwoju gminy, takich jak:

- rozwoéj gtdwnych funkcji, do ktérych zalicza sie: funkcje ustugowe, produkcyjne oraz
funkcje mieszkaniowe,

- poprawa jakosci zycia mieszkancéw: standardow zamieszkania, poziomu obstugi
mieszkancéw, dostepnosci do miejsc pracy — rozwdj ustalonych funkcji stuzy temu
celowi.

IIB. ZMIANA I. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM.

1. CHARAKTERYSTYKA TERENU | UWARUNKOWANIA (wedtug art.10 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1.1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU.

TEREN NR 1.

Teren potozony jest pomiedzy drogg gminng nr 156021G prowadzacg z Kczewa do Tokar,
rzekg Trzy Rzeki, terenami zainwestowanymi wsi Kczewo potozonymi po wschodniej stronie
drogi gminnej prowadzacej z Kczewa do Tokar , w kierunku wschodnim siega do rzeki Trzy Rzeki.
Teren obejmuje czes¢ dziatki ew. nr 627/8 obreb Przodkowo. Powierzchnia terenu objetego
zmiang wynosi ok. 16 ha.

Teren stanowi w czesci wschodniej teren rolniczy, w czesci Srodkowej — zadrzewiony stok
opadajgcy w kierunku doliny cieku Trzy Rzeki zajmujgcg czes¢ zachodnig.

Rzeka Trzy Rzeki stanowi srédlgdowa wode powierzchniowg stanowigcg wiasnos¢ publiczng,
istotng dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, stuzgca do polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwieniu jej uprawy. Prawa witascicielskie wykonuje Marszatek
Wojewodztwa Pomorskiego.

Po wschodniej stronie stronie drogi gminnej prowadzgcej do Tokar znajduje sie zespot
wydzielonych dziatek budowlanych i dwa zrealizowane budynki mieszkalne jednorodzinne.
Wzdtuz drogi gminnej prowadzgcej z Kczewa do Tokar przechodzg sieci : wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroeneregtyczna.

W odlegtosci ok. 150 m od potudniowej granicy terenu znajduje sie obszar zwartej zabudowy
miejscowosci Kczewo.

Teren potozony jest w odlegtosci ok 1,20 km od strefy podejscia samolotow do lotniska im.Lecha
Watesy w Gdansku.

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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TEREN NR 2.

Teren potozony jest po potudniowej stronie drogi powiatowej nr 10211G prowadzacej z
Przodkowa do Miszewa.

Powierzchnia terenu objetego zmiang wynosi ok. 5 ha.

Teren stanowi teren rolniczy, bez zabudowy.

Teren podzielony jest na dziatki o powierzchni od 3000 m2 do 6000 m2.

W sgsiedztwie terenu po pétnocnej stronie terenu znajdujg budynki mieszkalne jednorodzinne.
Teren nie jest uzbrojony w sieci wodociggowag, kanalizacyjng, elektroenergetyczna.

Teren potozony jest w odlegtosci ok. 1,50 km od strefy podejscia samolotow do lotniska im.Lecha
Watesy w Gdansku.

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1.2. STAN LtADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY.

W obrebie terendéw objetych zmiang studium nie wystepujg zadne budynki.

W sgsiedztwie TERENU NR 1 wstepuja:

- po stronie wschodniej - budynki mieszkalne jednorodzinne; sg to budynki parterowe z
poddaszem uzytkowym, z dachem o kgcie nachylenia od ok. 35 stopni do ok. 45 stopni,

- po stronie potudniowej — zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, kurnik, zaktad
przetworstwa drobiu.

Ustalenia wynikajace z wymogow ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego winny uwzgledniac
w szczegolnosci wymogi w odniesieniu do form zabudowy wystepujgcej w otoczeniu zabudowy.
W sgsiedztwie TERENU NR 2 wystepujg budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z
dachem o kacie nachylenia od ok. 35 stopni do ok. 45 stopni.

1.3.STAN SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC |JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

TEREN NR 1.

Teren w czesci pétnocno - wschodniej stanowi prawie ptaski teren uzytkowany rolniczo. Wystepu-
ja to grunty rolne klasy IV, Vi VI.

Czesc¢ srodkowg stanowi stok opadajgcy w kierunku zachodnim do doliny rzeki Trzy Rzeki. Stok
w czesci stanowi las a czesciowo jest pokryty zadrzewieniami.

Czes¢ zachodnig stanowi ptaski teren dna doliny Trzy Rzeki, stanowigcy pastwiska.

Teren ten w obowigzujgcym studium wyznaczony zostat jako ,korytarz ekologiczny” wskazany do
wytgczenia z zabudowy.

Teren potozony jest obszarami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyro-
dy.

Niewielki, potnocno — zachodni fragment terenu potozony jest w obrebie projektowanego uzytku
ekologicznego ,Bursztynnik”, wskazany do wytgczenia z zabudowy.

Zrédtami zanieczyszczen, hatasu i wibracji sa:

- hatas drogowy, wzdtuz drogi powiatowej relacji Przodkowo-Miszewo,

- hatas i wibracje zwigzane z funkcjami przemystowymi,

- hatas zwigzany z ruchem lotniczym do lotniska Gdansk im. Lecha Watesy,

- zrodfa pol elektromagnetycznych wytworzonych przez napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia,

- zrodtami zanieczyszczen atmosferycznych sg obszary zurbanizowane, ruch samochodowy
oraz lotniczy.

TEREN NR 2.

Teren stanowi grunt rolny klasy Vi VI, w czesci potudniowej uzytkowany rolniczo, w czesci pot-
nocnej nieuzytkowany rolniczo.

Teren podzielony jest na dziatki o powierzchni od 3000m2 do 6000 m2.

Od drogi powiatowej teren oddzielony jest skarpg. Wzdtuz drogi powiatowej wystepuje aleja
drzew, stanowigca wazny element krajobrazu kulturowego.
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Teren potozony jest obszarami objetymi ochrona prawng na podstawie ustawy o ochronie przyro-
dy.
Zrédtami zanieczyszczen, hatasu i wibracji sg obiekty jak dla TERENU NR 1.

1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

W obrebie terendw objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ani do gminnej
ewidencji zabytkéw. Nie wystepujg tez strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w
obowigzujgcym studium.

1.5. WARUNKI | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA.

Obecne warunki zycia ludnosci w sgsiedztwie terenéw objetych zmiang pod wzgledem dostepu
do ustug i do rynku pracy objetego opracowaniem na terenie opracowania mozna ocenic jako do-
bre, z uwagi na bliska odlegtos¢ do miejscowosci gminnej — Przodkowa oraz do rynku pracy w
Kartuzach ina terenie Trojmiasta.

Warunki zycia obnizajg obiekty wymienione w pkt. 1.3.

1.6.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI |
JEJ MIENIA - NIE WYSTEPUJA.

1.7.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Przodkowo zostaty wyrazone w_Strategi rozwoju gminy
Przodkowo na lata 2012 — 2020 — opis zawarto w rozdz. 1.16.

1.8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW.

Wszystkie dziatki znajdujgce sie w obszarze zmiany studium stanowig wtasnos¢ osob fizycznych.
Struktura wtasnosci nie ma wptywu na mozliwosci zagospodarowania terendw.

1.9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Dla terenéw zmiany studium zastosowanie majg nastepujgce przepisy odrebne:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — w odniesieniu do inwestycji
potozonych w sgsiedztwie drdég publicznych;

2) ustawa prawo wodne z dnia 18.07.2001 r. —w odniesieniu do rzeki Trzy Rzeki, ktora stanowi
Srodlgdowe wody powierzchniowe stanowigcg wtasnos$¢ publiczng, istotna dla regulaciji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, stuzgcg do polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwieniu jej uprawy;

3) ustawa dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze w odniesieniu do terenu i obszaru
gorniczego ,Przodkowo”.

4) ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. — w odniesieniu do roslin, zwierzat i
grzybéw objetych ochrong gatunkowa, siedlisk przyrodniczych, zadrzewien, krajobrazu;

5) ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze - z uwagi na potozenie terenéw objetych zmiana
studium w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzen naziemnych;

6) normy i rozporzadzenia do ustaw odnoszgce sie do linii elektroenergetycznych.

1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH .

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg osuwiska zarejestrowane w Panstwowym
Instytucie Geologicznym.
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W obrebie TERENU nr 1 na stoku opadajgcym w kierunku dna doliny rzeki Trzy Rzeki
miejscami wystepujg obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych ( o kacie
nachylenia powyzej 20 stopni).

1. 11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH .

TEREN NR 1 . Udokumentowane ztoza kopalin nie wystepuja.

TEREN NR 2 . W potudniowej czesci terenu na dziatkach nr 675/18, 675/19, 675/25 oraz w
czesci dziatek nr 675/4, 675/8, 675/34 (miejscowos¢ Przodkowo) wystepuje udokumentowane
ztoze piasku ,Przodkowo” w kategorii C1, dla ktérego decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego znak: DROS-G.7427.10.2014 z dnia 2014-06-25 zatwierdzona zostata
,Dokumentacja geologiczna” .

Powierzchnia ztoza wynosi ok. 2,00 ha.

Zbiorniki wéd podziemnych — nie wystepuja.

1.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

TEREN NR 1 . Tereny gornicze nie wystepuja.

TEREN NR 2. W potudniowej czesci terenu na dziatkach nr 675/18, 675/19, 675/25 oraz na
czesci dziatek nr 675/4, 675/8, 675/34 (miejscowos¢ ) decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Pomorskiego znak: DROS-G.7427.10.2014 z dnia 2014-06-25 wyznaczony zostat obszar i teren
gorniczy ,Przodkowo” dla eksploatacji ztoza piasku ,Przodkowo”.

1.13.UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

TEREN NR 1.

Teren objety zmiang studium przylega od strony wschodniej do drogi gminnej nr 156021 G .
Droga planowana jest do przebudowy i utwardzenia.

W obrebie terenu nie wystepujg drogi wewnetrzne ani publiczne.

Wzdtuz drogi gminnej prowadzi lokalny szlak turystyki rowerowe;.

TEREN NR 2.

Teren objety zmiang studium przylega od strony pétnocnej do drogi powiatowej nr 1900 G
( dawny numer 10211 ).

Wzdtuz drogi powiatowej prowadzi regionalny szlak turystyki rowerowej.

W obrebie terenu nie wystepujg drogi wewnetrzne ani publiczne.

1.14. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURALNE.

TEREN NR 1.

Wzdtuz drogi prowadzacej z Kczewa do Tokar przechodzg sieci : wodociggowa,
elektroenergetyczna napowietrzna 15 kV , kablowa 0,4 kV oraz kolektor ttoczny prowadzacy z
Tokar do oczyszczalni Sciekéw w Przodkowie. W obrebie terenu znajduje sie stacja
transformatorowa 15/0,4 kV .

TEREN NR 2.

Brak jest sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Wzdtuz drogi powiatowej projektowana jest realizacja sieci wodociggowe;.

W obrebie terenu wystepujg linie kablowe niskiego napiecia 0,4 kV.

1. 15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH DO REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH .

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslone zostaty w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego”, przyjetym uchwatg Nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 26 pazdziernika 2009 r. —dla
obszaru gminy Przodkowo.
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1) Zadania umieszczone w Rejestrze Zadan Rzgdowych — brak zadan dla obszaru gminy

Przodkowo.

2) Inne programy rzgdowe:

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 (PO .IS”):

Os$ priorytetowa Il. Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi:
Rekultywacja na cele przyrodnicze terenéw zdegradowanych, popoligonowych i
powojskowych zarzgdzanych przez PGL LP - caty kraj.

Os priorytetowa lll. Zarzgdzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska.
Zakupy sprzetu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystgpienia powaznej awarii,
organizacja systemu monitoringu dynamicznego przeciwdziatania powaznym awariom, w
tym organizacja systemu i sieci teleinformatycznych - caty kraj.
Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrozen - caty kraj.
Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego - caty kraj.
Wdrozenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wod i hatasu poprzez zakupy
aparatury kontrolno pomiarowej i analitycznej dla sieci laboratoriow Inspekcji Ochrony
Srodowiska. Doskonalenie systemu zapewnienia jako$ci poprzez organizacje
laboratoriow wzorcujgcych i referencyjnych dla potrzeb wzmocnienia systemu
zarzadzania jakoscig srodowiska i ocen efektow ekologicznych programu. ETAP | - caly
kraj.

Priorytet V. Ochrona przyrody i ksztattowanie postaw ekologicznych.
Opracowanie planéw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 na obszarze Polski - caty
kraj.

Os priorytetowa VI .Drogowa i lotnicza sie¢ TEN-T.
Rozwydj infrastruktury panstwowego organu zarzgdzania ruchem lotniczym — caty kraj

Os priorytetowa VIl Bezpieczenstwo transportu i krajowe sieci transportowe
Rozw¢j systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym (budowa centralnego
systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym) - caty kraj.

Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013 (PO ,IG”) — nie dotyczy gminy

Przodkowo.

Krajowy program oczyszczania sciekow komunalnych— dotyczy gminy Przodkowo, poza

obszarem objetym zmiang studium.

Program Ochrony Brzegéw Morskich - nie dotyczy gminy Przodkowo.
Program budowy drég krajowych na lata 2008—2012 -— nie dotyczy gminy Przodkowo.

Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku -— nie dotyczy gminy Przodkowo.
Przygotowanie i wykonanie przedsiewzie¢ Euro 2012 — nieaktualne.

3) Programy Samorzadu Wojewodztwa Pomorskiego dotyczace obszaru gminy Przodkowo.

Wieloletni Program Inwestycyjny Wojewdédztwa Pomorskiego 2008—2013.
Os priorytetowa 2. Spoteczenstwo wiedzy:
Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej "Pomorska Siec
Szerokopasmowa ".- cate wojewddztwo.
Os priorytetowa 6. Turystyka i dziedzictwo kulturowe:
Zintegrowany System Informacji Turystycznej Wojewddztwa Pomorskiego- cate
Wojewoddztwo.
Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2010 — nie dotyczy gminy
Przodkowo.

4). Regionalny Program Operacyjny dla Wojewodztwa Pomorskiego 2007—2013 — nie dotyczy
gminy Przodkowo.

1. 16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY PRZODKOWO
2012 - 2020.

Wizja rozwoju gminy nawigzuje do zidentyfikowanych przez mieszkancow kierunkow rozwoju
gminy i stanu pozadanego w przysztosci.

Wizja rozwoju gminy zobrazowana jest hastem:
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Gmina Przodkowo obszarem atrakcyjnym dla mieszkancow, turystow i inwestoréw, o
wysokim poziomie zycia, rozwinietej przedsiebiorczosci i czystym Srodowisku
naturalnym.
Wizje rozwoju gminy Przodkowo odniesiono do trzech obszaréw tematycznych: obszaru
spotecznego, obszaru gospodarczego oraz obszaru infrastruktura i Srodowisko.
W obszarze ,spoteczenstwo” celem gtéwnym jest: poprawa stanu infrastruktury spotecznej oraz
wzrost aktywnosci i Swiadomosci spotecznej i kulturalnej mieszkancéw gminy przede wszystkim
ludzi mtodych.
Cele operacyjne odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego to:
- rozbudowa obiektow stuzby zdrowia,
- utrzymanie obiektow zaplecza kulturalnego i sportowego.
W obszarze .gospodarka” celem gtdwnym jest: rozwoj turystyki i ustug okoto turystycznych,
dostosowanie struktury i charakteru rolnictwa do potrzeb rynku, wspieranie rozwoju
przedsiebiorczosci.
Cele operacyjne odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego to:
- rozwoj bazy gastronomicznej i noclegowej oraz gospodarstw agroturystycznych,
- rozwdj publicznej infrastruktury turystycznej w tym ukierunkowanej na rekreacje i turystyke
aktywna,
- zagospodarowanie publicznych szlakoéw turystycznych,
- rozwoj przetworstwa rolno — spozywczego,
- stworzenie warunkéw do wzrostu liczby matych i Srednich przedsiebiorstw,
W obszarze ,infrastruktura i Srodowisko” celem gtéwnym jest: planowanie rozwoju
przestrzennego gminy zgodnie z zatozeniami rozwoju zréwnowazonego, rozwoj infrastruktury
technicznej i teletechnicznej, ochrona srodowiska naturalnego i wsparcie dla odnawialnych zrédet
energii i dziatan proekologicznych.

Cele operacyjne odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego to:

- wydzielenie terenéw inwestycyjnych i ich uzbrojenie pod inwestycje gospodarcze,

- przeznaczenie i uzbrojenie terendw stabych rolniczo na budownictwo mieszkaniowo —
rekreacyjne,

- tworzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych
na terenie gminy,

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej i rozbudowa oczyszczalni $ciekow,

- budowa i modernizacja drog, parkingdw i chodnikéw,

- wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii np.: energii geotermalnej, wodnej,
solarnej, itp.,

- realizacja inwestycji z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju zapewniajgcych
ochrone bogactwa przyrody ozywionej i nieozywionej gminy.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

21. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ w
PRZEZNACZENIU TERENOW.

TEREN NR 1.
VIIl. 10.U,US, MN - tereny rozwojowe funkcji ustugowych, sportu i rekreacji, mieszkaniowych
jednorodzinnych - potozone przy drodze gminnej nr 156021 G prowadzgcej w kierunku Tokar.
Do teren oznaczonego symbolem VIII.10.U, US,MN wigczono czesc¢ terenu oznaczonego na
rysunku obowigzujgcego studium symbolem VIII.5.MN.
W obrebie terenu VIII.10.U,US,MN dopuszcza sie funkcje wedtug charakterystyki podanej w
czesci ll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdz. 2.2.1 pkt.1 oraz lit aid.
Ponadto w terenie dopuszcza sie:

- ustugi sportu i rekreacji w tym stok narciarski,

- drogi publiczne, drogi wewnetrzne,

- tereny zieleni,

- infrastrukture techniczng,
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- urzagdzenia wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW i
przekraczajgcej 100 kW na jednym terenie inwestycji (z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych),

- przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r.

- funkcje mieszkalng jako towarzyszgcg funkcji ustugowe;j.

TEREN NR 2.

VIIl.11. U,P — tereny rozwojowe funkcji ustugowych, funkcji techniczno-produkcyjnych w tym
przemystowych.

Nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréw z wykluczeniem lokalizacji bezposrednich
zjazdow z dziatek budowlanych na te droge.

Wzdtuz drogi powiatowej nr 10211 G wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa.
Charakterystyka funkcji wedtug czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdz.
2.2.1 pkt.1 oraz lit. d) — ustugi z wykluczeniem obiektéw sportowych i boisk i lit. €) -

tereny rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych, w tym przemystowych.

Ponadto w terenie dopuszcza sie:

- skfady , magazyny, ustugi motoryzacyjne,

- drogi publiczne, drogi wewnetrzne,

- infrastrukture techniczna,

- urzgdzenia wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW i
przekraczajgcej 100 kW na jednym terenie inwestycji (z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych),

- przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 r,

- funkcje mieszkalng jako towarzyszaca funkcji ustugowej i produkcyjnej;

VII.L12.PE - teren eksploatacji ztéz ( eksploatacja zt6z piasku w granicach zatwierdzonego
terenu i obszaru gérniczego).
Ponadto w terenie dopuszcza sie:
- drogi wewnetrzne,
- infrastrukture techniczna,
- odnawialne zrodta energii do 20 kW dla wiasnych potrzeb na jednym terenie
inwestycji (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych),
- przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 r.
Teren niewykorzystany na cele eksploatacji zt6z wskazany do uzytkowania jako las lub
teren zadrzewiony.
Po zakonczeniu eksploatacji wskazuje sie rekultywacje terenu w kierunku rolnym ,
lesnych lub  inwestycyjnym — na funkcje jak dla terenu VII1.11.U,P.

2.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW , WTYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY.

2.2.1. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenow.
Dla potencjalnych terenéw inwestycyjnych ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne i
architektoniczne:

Parametr Symbol terenu
VIILL10.U,US,MN  VIIL.11.U,P VII.12.PE
Minimalna powierzchnia 800 m2 1000 m2 1500m2
dziatek budowlanych Po rekultywacji na funkcje jak
dla terenu VIII.11.U,P 1000 m2.
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Maksymalny procent 20% 30% Lokalizacja budynkéw
zabudowy na dziatkach dopuszczona po zakonczeniu
budowlanych eksploataciji i
rekultywacji na funkcje jak dla
terenu VII1.11.U,P — 30%.
Minimalny wskaznik 40% 20% Po rekultywacji na funkcje jak
powierzchni terenow dla terenu VIII.11.U,P — 30%.
biologicznie czynnych
Wysokos$¢ budynkow Do 10m Do12m Lokalizacja budynkéw
dopuszczona po zakonczeniu
eksploatacji i
rekultywacji na funkcje jak dla
terenu VII1.11.U,P — do 12m.
Geometria dachow Dachy Dachy Lokalizacja budynkéw
dwuspadowe dwuspadowe dopuszczona po zakonczeniu
symetryczne, symetryczne, eksploataciji i
dachy dachy rekultywacji na funkcje jak dla
wielospadowe, kat wielospadowe, kat terenu VIII.11.UP — geometria
nachylenia potaci nachylenia potaci dachow jak dla terenu V.11.U,P.
dachowych 20 dachowych 15
stopni  do 45 stopni do 45 stopni.
stopni. Dla budynkoéw
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow
dopuszcza sie
dachy ptaskie.

Uwaga: podane wskazniki nalezy traktowac jako zalecane, ostateczna ich wielkos¢ powinna zosta¢

okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

po przeprowadzeniu

szczegotowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

2.2.2. Tereny wytgczone z zabudowy

Jako tereny wytgczone z zabudowy to jest bez mozliwosci sytuowania budynkéw wskazuje sie:
1) grunty pochodzenia organicznego;

2) tereny potozone w granicach projektowanego uzytku ekologicznego UKS;
3) tereny potozone w granicach korytarza ekologicznego rzeki TRZY RZEKI
Terenu nr 1).

(zachodnia czes¢

2.2.3. Tereny o istotnych ograniczeniach dla lokalizacji zabudowy.

W _terenach objetych zmiang studium ustala sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy:

W _terenach objetych zmiang studium ustala sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy:

1) Wszystkie tereny  znajdujg sie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzgdzen naziemnych; w zwigzku z tym:

a) wysokos¢ obiektéw w TERENIE nr 1 nie moze by¢ wieksza niz 220m npm
obiektow o wysokosci do 15 m npt),

b) wysokos¢ obiektow w TERENIE nr 2 nie moze by¢ wieksza niz 210m npm (nie dotyczy
obiektéw o wysokosci do 15 m npt),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow przekraczajgcych wysokosci podane w pkt a) i b) pod
warunkiem pozytywnego zaopiniowania przez Prezesa ULC;

(nie dotyczy
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d) obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu podlegajg zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe;
2) dla terendbw potozonych wzdtuz rzeki Trzy Rzeki, ktéra stanowi srédlgdowg wode
powierzchniowg stanowigcg wtasnos¢ publiczng, istotng dla regulacji stosunkéw wodnych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne, w tym zabrania sie: grodzenia nieruchomosci
przylegtych do wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu oraz zabrania sie
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; Ponadto ze wzgledu na
koniecznos$¢ przeprowadzenia prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych przy
uzyciu sprzetu mechanicznego wzdtuz cieku nalezy pozostawi¢ pas o szerokosci minimum 8m
wolny od zabudowy, zadrzewien, zakrzewien, ogrodzen;

3)dla rejonu VIII.10.U,US, MN dodatkowo ustala sie:

- dla terenéw potozonych  w sgsiedztwie drogi gminnej obowigzuje sytuowanie obiektow
budowlanych w odlegtosci od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

- wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci
14m (po 7m od osi linii); zagospodarowanie terenu w pasie ograniczen wymaga uzgodnienia z
gestorem sieci;

4) dla rejonu rejon VII1.11.U,P dodatkowo ustala sie:

- dla terenéw potozonych w sgsiedztwie drogi powiatowej obowigzuje sytuowanie obiektow
budowlanych w odlegtosci od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

- przy drodze powiatowej nalezy uwzgledni¢ warunki obstugi komunikacyjnej wynikajgcej z
ograniczen dostepnosci tej drogi.

- drzewostan wzdiuz drogi powiatowej stanowi alejg do zachowania i ochrony — dziatalnos¢
inwestycyjna nie moze wptywac negatywnie na drzewostan.

- wzdtuz drogi powiatowej nr 10211 G wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa.

5) dla rejonu VIII.12.PE dodatkowo ustala sie: w obrebie terenu i obszaru gorniczego lokalizacje
obiektow budowlanych nie zwigzanych z eksploatacjg kopalin dopuszcza sie po zakonczeniu
eksploatacji i po rekultywacji na cele rolnicze, lesne lub inwestycyjne — funkcje jak dla terenu
VIIL11.U,P.

2.2.4. Wytyczne do planéw miejscowych.

Wytyczne ogéline.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o p.z.p. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
naruszac ustalen studium. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z gtéwnymi celami i zasadami
okreslonymi w studium i uwzglednia¢ istniejgce uwarunkowania, w tym przyrodnicze i kulturowe,
winien rozwija¢ i uszczegoétawiaé rozwigzania w nim przyjete. Z uwagi na skale rysunku studium (1:10
000 i 1: 15 000) zapiséw graficznych studium nie nalezy wprost przenosi¢ z mapy rysunkow studium
na mapy wykorzystywana do sporzadzania planéw miejscowych, nalezy je dostosowac¢ do stanu
faktycznego i prawnego terenu. Okreslone w Studium funkcje - przeznaczenie terenu nie oznacza
wytgcznosci tego przeznaczenia ale powinno przewaza¢ powierzchniowo, dopuszcza sie inne
funkcje, ktére nie bedg kolizyjne w odniesieniu do ustalonych w studium funkcji. Dopuszcza sie
projektowanie terenéw wielofunkcyjnych pod warunkiem, ze projektowane funkcje nie sg wobec
siebie kolizyjne.

Wytyczne szczegobtowe

1) Rejon VII1.10.U,US, MN:

- istniejgca i projektowang siec elektroenergetyczng przystosowac¢ do planowanego
zagospodarowania; usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci z obiektami projektowanymi odbywa sie
w porozumieniu z zarzadcg sieci; zasilenie odbiorcéw w energie elektryczng na podst. warunkow
przytgczeniowych;

- budowa stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, po uzyskaniu zgody wtasciciela
dziatki;

- w planach miejscowych ustalone powinny by¢ ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu
ochrone krajobrazu kulturowego;

- w celu maksymalnego ograniczenia wptywu realizacji planowanej zabudowy i
zagospodarowania tych terendw ograniczy¢ prace niwelacyjne tylko do miejsc lokalizacji
poszczegdblnych budynkéw i drég dojazdowych do nich.

2) Rejon VIIl.11. U,P:
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- zabudowe lokalizowa¢ w sposéb nie powodujgcy zagrozen dla starodrzewu znajdujgcego sie w alei
przydroznej wzdtuz drogi powiatowej;
- istniejgca i projektowang siec elektroenergetyczng przystosowacé do planowanego
zagospodarowania; usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci z obiektami projektowanymi odbywa sie
w porozumieniu z zarzadcg sieci; zasilenie odbiorcéw w energie elektryczng na podst. warunkow
przytgczeniowych; Budowa stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, po uzyskaniu zgody
wiasciciela dziatki.
-w planach miejscowych ustalone powinny by¢ ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu
ochrone krajobrazu kulturowego;
- w celu maksymalnego ograniczenia wptywu realizacji planowanej zabudowy i
zagospodarowania tych terendéw ograniczy¢ prace niwelacyjne tylko do miejsc lokalizaciji
poszczegdblnych budynkéw i drég dojazdowych do nich.
3) Rejon VIII.12.PE:
- teren niewykorzystany na cele eksploatacji ztéz wskazany do uzytkowania jako las lub teren
zadrzewiony;
- w celu maksymalnego ograniczenia wptywu realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania
tych terendw ograniczy¢ prace niwelacyjne tylko do miejsc lokalizacji poszczegdlnych budynkow
i drég dojazdowych do nich.

2.3. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Zachodnig cze$¢ TERENU nr 1, ktdra potozona jest w korytarzu ekologicznym zachowuje sie w
uzytkowaniu rolniczym i w uzytkowaniu lesnym. Na stokach wskazane zachowanie zadrzewien i
zakrzewien.

Rejon VIII.12.PE przeznacza sie na cele eksploatacji surowcow.

Dopuszcza sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nieleSne zwigzane z realizacjg
wskazanych funkcji. Do czasu wprowadzenia planowanego zainwestowania na terenie
opracowania nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng i le$ng.

Teren niewykorzystany na cele eksploatacji zt6z wskazany do uzytkowania jako las lub teren
zadrzewiony.

2.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY , OCHRONY KRAJOBRAZU | UZDROWISK.

2.4.1. Udokumentowane ztoza kopalin.

Rejon VIII.12.PE.

W obrebie rejonu na dziatkach nr 675/18, 675/19, 675/25 oraz na czesci dziatek nr 675/4, 675/8,
675/34 (miejscowosé Przodkowo) decyzjg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego znak: DROS-
G.7427.10.2014 z dnia 2014-06-25 wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz wyznaczony
zostat obszar i teren goérniczy ,Przodkowo” dla eksploatacji ztoza piasku ,Przodkowo”.

Obszary i obiekty, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny .

W zwigzku z przeznaczeniem rejonu VIII.12.PE na cele eksploatacji surowcéw w rejonie tym
moze by¢ wyznaczony filar ochronny

2.4.2, Zasoby wéd podziemnych.
Tereny nie znajdujg sie w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych ani jego stref
ochronnych.

2.4.3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody , ochrony krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Tereny objete zmiang studium potozone sg poza obszarami objetymi ochrong z tytutu ustawy o
ochronie przyrody.

Poinocno — zachodni fragment TERENU NR 1 potozony jest w granicach projektowanego
uzytku ekologicznego ,Bursztynniki” (wedtug granic wskazanych przez Zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego) — teren wskazany zostat do wytgczenia z zabudowy.
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Dla zachodniej czesci TERENU NR 1 potozonej w obrebie korytarza ekologicznego —
obowigzujg ustalenia podane czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdz
2.2.3.3.; teren wskazany zostat do wytgczenia z zabudowy.

Przy zmianie rejonéw VIII.10.U.US, MN, VIII.11.U.P, VII.12.PE na cele inwestycyjne (_na funkcje
dopuszczone w_studium) nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady w  zakresie ochrony
Srodowiska:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego;

b) obowigzuje ochrona, konserwacja i udroznienia wszelkich ciekéw, oczek wodnych i rowow
melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wod;

c) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczalnych funkcji musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

d) przy realizacji zapiséw projektu studium nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wptyw na srodowisko;

e) w obrebie terendéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw pogarszajgcych stan srodowiska,
lokalizowania i budowy sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych;

f) przy lokalizacji obiektow produkcyjnych i obiektéw ustugowych o znacznych gabarytach nalezy
uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (w zespotach zabudowy jednorodzinnej), m.in. poprzez nasadzenia zieleni
krajobrazowo-izolacyjnej;

g) w zagospodarowaniu rejonu VIII.11.U,P uwzgledni¢ sgsiedztwo wartosciowej aleii drzew przy
drodze powiatowej;

h) przy realizacji ustalen studium inwestor ma obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody; realizacja ustalen studium nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkdéw chronionych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalone powinny by¢ ograniczenia,
zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone krajobrazu kulturowego.

2. 5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

W terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. 6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

Rejon VII1.10.U,US,MN:

- ustala sie obstuge komunikacyjng terenu i dziatek budowlanych z drogi publicznej — gminnej nr
156042G oraz drog wewnetrznych i publicznych wydzielonych w obrebie terenu.

Wzdtuz drogi gminnej prowadzi lokalny szlak turystyki rowerowe;j.

Rejon VIII.11.U,P i rejon VIII.12.PE:

- ustala sie obstuge komunikacyjng terenu i dziatek budowlanych z drogi gminnej i drog
wewnetrznych wydzielonych w obrebie terenu potgczonych z drogg powiatowg nr 10211.
Wyklucza sie bezposrednig obstuge dziatek z drogi powiatowej nr 10211.

Wzdtuz drogi powiatowej prowadzi regionalny szlak turystyki rowerowej - trasa nr 133.

2. 7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

a) W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

- rozbudowe sieci wodociggowej stosowanie do potrzeb,

- podtgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;j.

b) W zakresie gospodarowania $ciekami ustala sie:

- tereny objete zmiang studium nalezg do Aglomeracji Przodkowo z oczyszczalnig
Sciekow w Przodkowo;
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- Scieki odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych, usytuowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi; na gminie spoczywa obowigzek skutecznego

wyegzekwowania i kontrolowania szczelnosci zbiornikéw oraz zapewnienia
odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo; nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;

c) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatek budowlanych na terenie objetym
inwestycjg lub do uktadu odwadniajgcego;

- zaleca sie realizacje kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastgpic
zanieczyszczenie wod  opadowych i roztopowych oraz stosowanie urzadzen
podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe z
terenodw przemystowych, parkingoéw, baz transportowych, terenéw komunikaciji, drég
itd., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- odptyw wéd opadowych z terendw drég i z terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowacé
w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz zaleganiem wod opadowych;

- wody opadowe z terendw drdg przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢

zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) W zakresie sieci gazowej ustala sie:

- rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia stosownie do potrzeb,

- zaopatrzenie budynkoéw z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

e) W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

- zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet lokalnych;

f) W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

- przez Teren nr 1 przechodzi napowietrzna linia energetyczna 15 kV; przez zabudowie
terenu obowigzuje wzdtuz linii napowietrznych obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14m (po7m od osi linii),

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza sie korzystanie z odnawialnych zrodet energii wedtug ustalen podanych w
czesci Il, rozdz.2.2.1. - ZMIANA |, TEREN NR1 - VIII. 10.U,US, MN i TERENNR 2 -
VIIl.11. U,P oraz VIIL.12.PE ;

g) W zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie lokalizacje wszelkiej infrastruktury

telekomunikacyjne;j.

h) W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow ustala sie:

- zgodnie z Planem Gospodarki odpadami dla wojewddztwa Pomorskiego 2018 , przyjetym
uchwata nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.06.2012 r. oraz
uchwata wykonawczg nR416/XX/12 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25.06.2012
r. gmina Przodkowo ma korzystaé z Regionalnej Instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK) Szaddtki,

- gromadzenie i odbior odpadéw zgodnie z gminnymi przepisami w zakresie
zagospodarowania odpadow.

2.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
na terenach objetych zmiang studium beda:

- tereny drég publicznych,

- tereny urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane w terenach o funkcji sportu i rekreacji.
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2.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1 USTAWY O PL. | ZP."

Na terenach objetych zmianami studium nie wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, WTYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2.000 M?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ ( ZGODNIE Z ART. 10 UST.2 PKT 8 USTAWY O PL. |1 ZP?) .

1) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla rejonu VIIIL12.PE — wymagane sporzadzenie MPZP w przypadku zamiaru zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne; przy przeznaczaniu gruntow lesnych na cele
nieleSne wskazane jest stosowanie kompensaciji przyrodniczej.

2) Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci -obszary nie zostajg

wskazane w terenach objetych zmianami studium.

3) Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?-
obszary nie zostajg wskazane w terenach objetych zmianami studium.

4) Obszary przestrzeni publicznych - obszaréw nie wskazuje sie w terenach objetych zmianami
studium.

2.11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA S,PORZADZIC MPZP, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE CELE NIELESNE;

a) zalecane jest sporzgdzenie MPZP obejmujgcego rejon VIII.10.U, US,MN z uwagi na:

- ustalenia spojnych rozwigzan komunikacyjnych,

- ustalenia  jednorodnych zasad ksztaltowania zabudowy dla uksztattowania fadu
przestrzennego,

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego;

b) zalecane sporzgdzenie MPZP dla rejonu VIII.12.PE na podstawie art. 104 ustawy z dnia 9

czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze, ktéry stanowi:
Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnoSci okresSlonej w koncesji przewiduje sie
istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym.

c) zalecane jest sporzgdzenie MPZP dla rejonu VIII.11.U,P w celu:

- ustalenia spojnych rozwigzan komunikacyjnych,

- ustalenia  jednorodnych zasad ksztaltowania zabudowy dla uksztaltowania tadu
przestrzennego,

- ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

- ustalenia stref izolacyjnych pomiedzy trenerami o roznych funkcjach.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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2.12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

Zachodnig czes¢ TERENU nr 1 potozonym w korytarzu ekologicznym zachowuje sie w
uzytkowaniu rolniczym i w uzytkowaniu lesnym. Na stokach wskazane zachowanie zadrzewien i
zakrzewien.

Rejon VIII.12.PE przeznacza sie na cele eksploatacji surowcow. W potnocnej czesci terenu
wystepuje grunt lesny i zadrzewiony .

Dopuszcza sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne zwigzane z realizacjg
wskazanych funkcji. Do czasu wprowadzenia planowanego zainwestowania na terenie
opracowania nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng i lesna.

Teren niewykorzystany na cele eksploatacji zt6z wskazany do uzytkowania jako las lub teren
zadrzewiony.

2.13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
W rejonach objetych zmiana studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obszary narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych nie wystepujg w terenach objetych zmiang
studium.

W zachodniej czesci TERENU NR 1 — na stoku opadajgcym w kierunku rzeki Trzy Rzeki, miej-
scowo wystepujg tereny predysponowane do wystepowania ruchéw masowych ( o kacie nachy-
lenia powyzej 20 stopni).

Teren ten jest wskazany do wytgczenia z zabudowy i zagrozenia ruchéw masowych nie bedag
wystepowaty.

W przypadku lokalizowania obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, w razie koniecz-
nosci sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkéw posadowienia  budynkow i budowli i warun-
kow technicznych umocnienia skarp.

2.14. OBSZARY | OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY .
W zwigzku z przeznaczeniem rejonu VIII.12.PE na cele eksploatacji surowcow w rejonie tym
moze by¢ wyznaczony filar ochronny.

2.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41,
POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Obszary nie wystepujg na terenach objetych zmiang studium.

2.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszaréw do przeksztatcen i rehabilitacji - nie wskazuje sie w terenach objetych zmiang
studium.

Obszary wymagajgce rekultywacji - rekultywacji bedzie wymagat teren  VIIL12.PE po
zakonczeniu eksploatacji zt6z piasku. Postuluje sie rekultywacje na cele rolnicze, lesne lub
inwestycyjne — funkcje jak dla terenu VII1.11.U,P.

2.17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH_

Tereny zamkniete nie wystepujg w terenach objetych zmiang studium.
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2.18.INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Obszary problemowe nie wystepujg w terenach objetych zmiang studium.

219. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE
ZRODEL ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW .

Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do
100 kW i przekraczajacej 100 kW ( z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych) wskazuje
- w rejonie VIII.10.U,US,MN,

- w rejonie VIIL.11. P,U,

- w rejonie VIII.12.PE — po zakonczeniu eksploataciji.

2.20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM (ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2
PKT 16 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM).

W terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

lHIA. ZMIANA Il. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Zmiane studium sporzadza sie na podstawie uchwaty nr V/56/2015 RADY GMINY
PRZODKOWO z dnia 21 MAJA 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, w
zwigzku z wnioskiem osoby fizycznej.

Zmiana obejmuje fragment miejscowosci Zateze, potozony po zachodniej stronie drogi gminnej
prowadzgcej od drogi wojewoddzkiej nr 224 w kierunku miejscowosci Kawle Dolne i Trzy Rzeki.
Celem zmiany studium jest wprowadzenie na ww. terenie mozliwosci zainwestowania o szerokim
zakresie funkcji.

W zmianie studium ustala sie dla przedmiotowego terenu funkcje ustugowe i techniczno -
produkcyjne w tym mogace znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Teren pod wzgledem powigzan komunikacyjnych posiada dogodne warunki do lokalizaciji
proponowanych funkcji a brak w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej powoduje,
ze nie bedg wystepowaty konflikty spoteczne.

W terenie nie wystepujg uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe ani inne,z ktérych wynikatyby
wykluczenia lokalizacji zabudowy czy tez wnioskowanych funkcji.

Jednakze ze wzgledu na wymogi ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego w zmianie
studium uwzgledniono uwarunkowania, ktére majg na celu ograniczenie potencjalnie
negatywnego wptywu na tereny otaczajgce.

Poniewaz teren ten jest objety obowigzujgcym planem miejscowym, realizacja ustalen studium
bedzie wymagata przeprowadzenia jego zmiany.

Zmiana studium umozliwi realizacje celéw rozwoju gminy, takich jak:

- rozwoj gtdwnych funkcji, do ktérych zalicza sie: funkcje ustugowe, produkcyjne oraz
funkcje mieszkaniowe,

- poprawa jakosci zycia mieszkancoéw: dostepnosci do miejsc pracy ,

- rozwoj ustalonych funkcji stuzy temu celowi.

W tekscie jednolitym studium niniejsza zmiana zostata oznaczona jako ,,ZMIANA II”.
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Il B. ZMIANA Il. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM.
1. CHARAKTERYSTYKA TERENU | UWARUNKOWANIA

1.1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU.

Teren potozony jest po zachodniej stronie drogi gminnej prowadzgcej od drogi wojewddzkiej nr
224 do miejscowosci Kawle Gorne i Trzy Rzeki.

Zmiana studium obejmuje dziatke nr 94/ 10 w obrebie Zateze. Powierzchnia terenu objetego
zmiang wynosi ok. 0,75 ha.

Teren stanowi w czesci zachodniej teren rolniczy, w czesci wykorzystywany jak plac parkingowy.
Po potnocnej stronie dziatki znajduje sie zespot kurnikdw.

Wzdtuz drog gminnych wystepuje rozproszona zabudowa zagrodowa i pojedyncze zaktady
ustugowe.

Teren objety jest siecig wodociggowg i kanalizacji sanitarne;.

Przez potudniowo -zachodni fragment dziatki przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna
15 kV.

Teren jest objety planem miejscowym,uchwalonym uchwatg nr XXVI1/270/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zateze.

Teren objety zmiang studium potozony jest w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.U,P o przeznaczenie:

- lokalizacja zabudowy ustugowey,

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegotowych),

- Sktady, magazyny

- rzemiosto;

- Wwyklucza sie lokalizacje inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
wymienionych w §2 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573),

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z
zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodgcg strefy,

- w strefie dopuszcza sie lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

- dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajgcg, zwigzang z prowadzong
dziatalnoScig - max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla
wtascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci.

Wskazniki zabudowy:

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

- powierzchnia zabudowy do 50% pow.pokrycia dziatki;

- ilos¢ kondygnacji, wysoko$c zabudowy: Max. 2 kondygnacje ; Wysoko$c zabudowy 8 - 10m od
poziomu terenu do kalenicy (nie dotyczy elementdw inzyniersko - technologicznych), wysoko$c
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;

- dachy — nie okre$la sig;

- dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszgcej i technologicznej zwigzanej z funkcjg
wiodgcg;

- dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodgcg, zakaz
stosowania ogrodzen prefabrykowanych zelbetowych;

- minimalna powierzchnia dziatek 1000 m2;

- w obrebie nieruchomoS$ci nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno - ozdobng, z
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zastosowaniem gatunkow rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w
liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatek.

W obowigzujgcym studium przedmiotowy teren potozony w terenie oznaczonym na rysunku
studium nr 1I1.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem XIV.1.MN.U o
przeznaczeniu:
tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych i ustugowych:
- ze wzgledu na potozenie wzdtuz drodze wojewddzkiej nr 224 o planowanej kasie
technicznej Z- zbiorczej, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng obszaréw z
wykluczeniem lokalizacji bezpoSrednich zjazdow z dziatek budowlanych na te droge,
- pas terenu o gtebokosci okofo dtugosci trzech dziatek budowlanych z terenem pod nowg
obstuge komunikacyjng.
Wskazniki zagospodarowania terenéw nie zostaty okreslone.
Nie wystepujg tereny wskazane do wytgczone z zabudowy.
Ustalenie dla tego terenu innych funkcji — w tym produkcyjnych wymaga wprowadzenia ustalen
zabezpieczajgcych inne tereny przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z tych funkciji.

1.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI
JEGO OCHRONY.

W obrebie terenu objetego zmiana studium nie wystepuje zabudowa.

W sgsiedztwie wystepujg budynki parterowe i parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
0 kacie nachylenia od ok. 20 stopni do ok. 45 stopni.

Ustalenia wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu i fadu przestrzennego winny uwzgledniaé

w szczegolnosci wymogi w odniesieniu do form zabudowy wystepujgcej w otoczeniu zabudowy.

1.3.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

Teren stanowi grunt rolny klasy VI, niezadrzewiony.

Teren jest wzniesiony w czesci zachodniej,opada w kierunku wschodnim — do drogi gminne;.
Teren potozony jest obszarami objetymi ochrona prawng na podstawie ustawy o ochronie przyro-
dy.

Zrédtami zanieczyszczen, hatasu i wibracji sa:

- hatas drogowy, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224 prowadzgcej do Wejherowa,

- hatas i wibracje zwigzane z funkcjami przemystowymi,

- hatas zwigzany z ruchem lotniczym do lotniska Gdansk im. Lecha Watesy,

- zrodtami zanieczyszczen atmosferycznych sg obszary zurbanizowane , ruch samochodowy
oraz lotniczy.

W obrebie terenu nie wystepujg uwarunkowania, ktére mogtyby wykluczy¢ realizacje zabudowy
ustugowej i produkcyjnej.

1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

W obrebie terenu objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do
Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw ani do gminnej
ewidencji zabytkow. Nie wystepujg tez strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w
obowigzujgcym studium.

1.5.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA.

Obecne warunki zycia ludnosci w sgsiedztwie terendw objetych zmiang studium pod wzgledem
dostepu do ustug i do rynku pracy objetego opracowaniem na terenie opracowania mozna oceni¢
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jako dobre, z uwagi na bliska odlegtos¢ do miejscowosci gminnej — Przodkowa oraz do rynku
pracy w Kartuzach i na terenie Tréjmiasta.
Warunki zycia obnizajg obiekty opisane w pkt. I1.3.

1.6.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI |
JEJ MIENIA - JAK W ROZDZ Il. PKT. 3.6.

1.7.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Przodkowo zostaty wyrazone w_Strategi rozwoju gminy
Przodkowo na lata 2012 — 2020 — opis zawarto w rozdz. 11.16.

1.8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU WLASNOSCI GRUNTOW.

Dziatka potozona w obszarze zmiany studium stanowi wtasnos¢ osob fizycznych.
Struktura wtasnosci nie ma wptywu na mozliwosci zagospodarowania terenow.

1.9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Dla terenu zmiany studium zastosowanie majg nastepujgce przepisy odrebne:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — w odniesieniu do terenu potozonego
w sgsiedztwie drog publicznych;

2) ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. ( t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 627) — w
odniesieniu do roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowa, siedlisk przyrodniczych,
zadrzewien, krajobrazu;

3) ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze ( t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1393 ze zm. ) - uwagi na
potozenie terendw objetych zmiana studium w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzgdzen naziemnych;

4) normy i rozporzgdzenia do ustaw odnoszace sie do linii elektroenergetycznych.

1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH .

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg osuwiska zarejestrowane w Panstwowym
Instytucie Geologicznym.

Nie wystepujg tez obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych ( o kacie
nachylenia powyzej 20 stopni).

1. 11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH .

Na terenie objetym zmiang studium ztoza kopalin nie wystepuja.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie ochrony srodowiska
stawiane obszarom ochronnym GZWP.

1.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie objetym zmiang studium tereny gérnicze nie wystepuja.
1.13.UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE
Do terenu objetego zmiang studium od strony wschodniej przylega droga gminna nr 156007 G .

W obrebie terenu nie wystepujg drogi wewnetrzne ani publiczne.
Wzdtuz drogi gminnej prowadzi krajowy szlak turystyki rowerowe;j.
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1.14. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURALNE

Wzdtuz drogi gminnej przylegajacej do terenu od strony wschodniej przebiega sie¢ wodociggowa
i sie€ kanalizacji sanitarnej, ktére umozliwig zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw z
terenu dla planowanej inwestycji.

1. 15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH DO REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH .

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslone zostaty w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego”, przyjetym uchwatg Nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 26 pazdziernika 2009 r. — dla
obszaru gminy Przodkowo.
1) Zadania umieszczone w Rejestrze Zadan Rzadowych — brak zadan dla obszaru gminy
Przodkowo.
2) Inne programy rzadowe:
Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 (PO .I1S”):
Os priorytetowa Il. Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi:
Rekultywacja na cele przyrodnicze terendw zdegradowanych, popoligonowych i
powojskowych zarzgdzanych przez PGL LP - caty kraj.
Os priorytetowa lll. Zarzgdzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska.
Zakupy sprzetu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystgpienia powaznej awarii,
organizacja systemu monitoringu dynamicznego przeciwdziatania powaznym awariom, w
tym organizacja systemu i sieci teleinformatycznych - caty kra;.
Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrozen - caty kraj.
Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego - caty kraj.
Wdrozenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wod i hatasu poprzez zakupy
aparatury kontrolno pomiarowej i analitycznej dla sieci laboratoriéow Inspekcji Ochrony
Srodowiska. Doskonalenie systemu zapewnienia jako$ci poprzez organizacje
laboratoriow wzorcujgcych i referencyjnych dla potrzeb wzmocnienia systemu
zarzadzania jakoscig srodowiska i ocen efektow ekologicznych programu. ETAP | - caly
kraj.
Priorytet V. Ochrona przyrody i ksztattowanie postaw ekologicznych.
Opracowanie planéw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 na obszarze Polski - caty
kraj.
Os priorytetowa VI .Drogowa i lotnicza sie¢ TEN-T.
Rozwydj infrastruktury panstwowego organu zarzgdzania ruchem lotniczym — caty kraj
Os priorytetowa VIII Bezpieczenstwo transportu i krajowe sieci transportowe
Rozwdj systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym (budowa centralnego
systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym) - caty kraj.
Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013 (PO ,IG”) — nie dotyczy gminy
Przodkowo.
Krajowy program oczyszczania sciekédw komunalnych — dotyczy gminy Przodkowo, poza
obszarem objetym zmiang studium.
Program Ochrony Brzegéw Morskich - nie dotyczy gminy Przodkowo.
Program budowy drég krajowych na lata 2008—2012 -— nie dotyczy gminy Przodkowo.

Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku -— nie dotyczy gminy Przodkowo.
Przygotowanie i wykonanie przedsiewzie¢ Euro 2012 — nieaktualne.

3) Programy Samorzgdu Wojewddztwa Pomorskiego dotyczgce obszaru gminy Przodkowo.
Wieloletni Program Inwestycyjny Wojewddztwa Pomorskiego 2008—2013.
Os$ priorytetowa 2. Spoteczenstwo wiedzy:
Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej "Pomorska Siec
Szerokopasmowa ".- cate wojewodztwo.
Os priorytetowa 6. Turystyka i dziedzictwo kulturowe:
Zintegrowany System Informacji Turystycznej Wojewddztwa Pomorskiego- cate
Wojewddztwo.
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Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2010 — nie dotyczy gminy
Przodkowo.

4). Regionalny Program Operacyjny dla Wojewdédztwa Pomorskiego 2007-2013 — nie dotyczy
gminy Przodkowo.

1. 16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY PRZODKOWO
2012 - 2020.

Wizja rozwoju gminy nawigzuje do zidentyfikowanych przez mieszkancow kierunkow rozwoju
gminy i stanu pozgdanego w przysziosci.
Wizja rozwoju gminy zobrazowana jest hastem:
Gmina Przodkowo obszarem atrakcyjnym dla mieszkarncow, turystow i inwestorow, o
wysokim poziomie zycia, rozwinietej przedsiebiorczosci i czystym Srodowisku
naturalnym.
Wizje rozwoju gminy Przodkowo odniesiono do trzech obszaréw tematycznych: obszaru
spotecznego, obszaru gospodarczego oraz obszaru infrastruktura i Srodowisko.
W obszarze ,spoteczenstwo” celem gtéwnym jest: poprawa stanu infrastruktury spotecznej oraz
wzrost aktywnosci i Swiadomosci spotecznej i kulturalnej mieszkancéw gminy przede wszystkim
ludzi mtodych.
Cele operacyjne odnoszgce sie do zagospodarowania przestrzennego to:
- rozbudowa obiektow stuzby zdrowia,
- utrzymanie obiektéw zaplecza kulturalnego i sportowego.
W obszarze .gospodarka” celem gtéwnym jest rozwdj turystyki i ustug okoto turystycznych,
dostosowanie struktury i charakteru rolnictwa do potrzeb rynku, wspieranie rozwoju
przedsiebiorczosci.
Cele operacyjne odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego to:
- rozwdj bazy gastronomicznej i noclegowej oraz gospodarstw agroturystycznych,
- rozwdj publicznej infrastruktury turystycznej w tym ukierunkowanej na rekreacje i turystyke
aktywna,
- zagospodarowanie publicznych szlakoéw turystycznych,
- rozwoj przetworstwa rolno — spozywczego,
- stworzenie warunkéw do wzrostu liczby matych i Srednich przedsiebiorstw,
W obszarze .infrastruktura i Srodowisko” celem gtéwnym jest: planowanie rozwoju
przestrzennego gminy zgodnie z zatozeniami rozwoju zréwnowazonego, rozwdj infrastruktury
technicznej i teletechnicznej, ochrona srodowiska naturalnego i wsparcie dla odnawialnych zrédet
energii i dziatan proekologicznych.
Cele operacyjne odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego to:
- wydzielenie terenéw inwestycyjnych i ich uzbrojenie pod inwestycje gospodarcze,
- przeznaczenie i uzbrojenie terendw stabych rolniczo na budownictwo mieszkaniowo —
rekreacyjne,
- tworzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych
na terenie gminy,
- rozbudowa sieci kanalizacyjnej i rozbudowa oczyszczalni $ciekow,
- budowa i modernizacja drog, parkingéw i chodnikow,
- wspieranie rozwoju odnawialnych zrédet energii np.: energii geotermalnej, wodnej,
solarnej, itp.,
- realizacja inwestycji z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju zapewniajgcych
ochrone bogactwa przyrody ozywionej i nieozywionej gminy.

2.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

21. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ w
PRZEZNACZENIU TERENOW.

Teren objety zmiang studium wydziela sie na rysunku studium nr Il.1 i oznacza symbolem
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XIV.4. U,P o przeznaczeniu:
- tereny rozwojowe funkcji ustugowych, funkcji techniczno-produkcyjnych w tym
przemystowych.
Charakterystyka funkcji ustugowych wedtug czesci opisowej |Il. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, rozdz. 221 - ,tereny zabudowy ustugowej” oraz lit. d)  ustugi.
Charakterystyka funkcji techniczno — produkcyjnych, w tym przemystowych wg lit. e) tereny
rozwojowe funkcji techniczno-produkcyjnych — z wykluczeniem obiektéw sportowych i boisk.
Ponadto w terenie_dopuszcza sie:

- skfady , magazyny, bazy budowlane, bazy transportowe,

- ustugi motoryzacyjne,

- drogi publiczne, drogi wewnetrzne,

- infrastrukture techniczng,

- urzgdzenia wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW

na jednym terenie inwestycji,
- przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska z

dnia 27 kwietnia 2001 r.,
- funkcje mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalnoscia.

2.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW , WTYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY.

2.2.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow.
Dla potencjalnych terenéw inwestycyjnych w terenie XIV.4.U,P ustala sie nastepujgce wskazniki
urbanistyczne i architektoniczne:

Parametr Symbol terenu
XIv.4.U,P

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych 1000 m2

Maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych 50%

Minimalny  wskaznik powierzchni  terenéw  biologicznie 20%

czynnych

Wysokos$¢ budynkow Do 10m

Geometria dachow Dachy dowolne

Uwaga: podane wskazniki nalezy traktowaé jako zalecane, ostateczna ich wielko$¢ powinna zostac
okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu szczegétowej
analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

2.2.2. Tereny wytaczone z zabudowy
W terenie objetym zmiang studium nie wskazuje sie terendw do wytgczenia z zabudowy.

2.2.3. Tereny o istotnych ograniczeniach dla lokalizacji zabudowy.

W terenie objetym zmiang studium ustala sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji zabudowy:
a) obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziomem terenu podlegajg zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnyc.h przed wydaniem pozwolenia na budowe;

b) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV  obowigzuje pas ograniczen o
szerokosci 14m (po 7m od osi linii); zagospodarowanie terenu w pasie ograniczen wymaga
uzgodnienia z gestorem sieci.

2.2.4. Wytyczne do planéw miejscowych.
Wytyczne ogodlne.
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Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o p.z.p. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie_
moze naruszac ustalen studium. Plan miejscowy winien by¢é zgodny z gtéwnymi celami

i zasadami okreslonymi w studium i uwzgledniac istniejgce uwarunkowania, w tym przyrodnicze

i kulturowe, winien rozwijac i uszczegétawia¢ rozwigzania w nim przyjete. Z uwagi na skale
rysunku studium (1:10 000 i 1: 15 000) zapiséw graficznych studium nie nalezy wprost przenosi¢
z mapy rysunkéw studium na mapy wykorzystywana do sporzgdzania planéw miejscowych,
nalezy je dostosowac do stanu faktycznego i prawnego terenu. Okreslone w Studium funkcije -
przeznaczenie terenu nie oznacza wytgcznosci tego przeznaczenia ale powinno przewazac
powierzchniowo; dopuszcza sie tez inne funkcje, ktére nie beda kolizyjne w odniesieniu do
ustalonych w studium funkcji. Dopuszcza sie projektowanie terendw wielofunkcyjnych (taczgcych
rézne funkcje) pod warunkiem, ze projektowane funkcje nie sg wobec siebie kolizyjne.
Wytyczne szczegotowe

W planach miejscowych winny byc¢ ustalone:

a) ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone krajobrazu kulturowego;

b) wymdg ograniczenia prac niwelacyjnych tylko do miejsc lokalizacji poszczegdlnych
budynkéw i drég dojazdowych do nich;

c) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych w kazdym terenie, po uzyskaniu zgody
wiasciciela dziatki.

2.3. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Do czasu wprowadzenia planowanego zainwestowania na terenie opracowania nalezy
prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z miejscowymi warunkami glebowymi.

2.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY , OCHRONY KRAJOBRAZU.

2.4.1. Udokumentowane zfoza kopalin.
Udokumentowane ztoza kopalin nie wystepujg w terenie objetym zmiang studium.

2.4.2. Zasoby wéd podziemnych.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska” - nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$ne;j.

2.4.3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody , ochrony krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarami objetymi ochrong z tytutu ustawy o
ochronie przyrody.

W odlegtosci ok 300 m w kierunku zachodnim znajduje sie projektowany uzytek ekologiczny
» Torfowisko w Zatezu”.

Przy zmianie terenu na cele inwestycyjne (_na funkcje dopuszczone w studium) nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce zasady w_zakresie ochrony Srodowiska:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego;

b) obowigzuje ochrona , konserwacja i udroznienia wszelkich ciekéw, oczek wodnych i rowow
melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wod;

c) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczalnych funkcji musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko;

e) w obrebie terendéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw pogarszajgcych stan srodowiska;
lokalizowanie sktadowisk odpadow niebezpiecznych dopuszcza sie pod warunkiem zastosowania

rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych srodowisko przed zanieczyszczeniem;
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f) przy lokalizacji obiektow produkcyjnych i obiektéw ustugowych o znacznych gabarytach nalezy
uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami istniejgcej i terendw
planowanej

zabudowy mieszkaniowej ( m.in. poprzez nasadzenia zieleni krajobrazowo-izolacyjnej;

g) przy realizacji ustalen studium inwestor ma obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody; realizacja ustalen studium nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkdéw chronionych.

2. 5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

W terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. 6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

W terenie objetym zmiang studium nie ustala sie przebiegu drog publicznych.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu i dziatek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej
— gminnej nr 156042G oraz drog wewnetrznych i publicznych wydzielonych w obrebie terenu.
Dopuszcza sie poszerzenie przylegtej drogi gminnej na teren objety zmiang studium stosownie
do potrzeb.

2. 7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

a) W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

- rozbudowe sieci wodociggowej stosowanie do potrzeb,

- podtaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;.

b) W zakresie gospodarowania $ciekami ustala sie:

- tereny objete zmiang studium nalezg do Aglomeraciji Przodkowo z oczyszczalnig
Sciekow w Przodkowo;

- Scieki odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych, usytuowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi; na gminie spoczywa obowigzek skutecznego
wyegzekwowania i kontrolowania szczelnosci zbiornikow oraz zapewnienia
odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo; nie dopuszcza sie funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych.

c) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatek budowlanych na terenie objetym
inwestycjg lub do uktadu odwadniajgcego;

- zaleca sie realizacje kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastgpi¢
zanieczyszczenie wod  opadowych i roztopowych oraz stosowanie urzgdzen
podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe z
terenow przemystowych, parkingoéw, baz transportowych, terenéw komunikaciji, drég
itd.,  zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- odptyw wéd opadowych z terendw drég i z terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowac
w sposéb chronigcy teren przed erozjg oraz zaleganiem wod opadowych;

- wody opadowe z terendw drog przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) W zakresie sieci gazowej ustala sie:

- rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia stosownie do potrzeb,

- zaopatrzenie budynkow z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

e) W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

- zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet lokalnych;
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f) W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza wykorzystanie urzadzenia wytwarzajgcych energie ze zrodet

odnawialnych o mocy do 100 kW na jednym terenie inwestycji;

g) W zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie lokalizacje wszelkiej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

h) W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow ustala sie:

- zgodnie z Planem Gospodarki odpadami dla wojewddztwa Pomorskiego 2018 , przyjetym
uchwata nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.06.2012 r. oraz
uchwata wykonawczg nR416/XX/12 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25.06.2012
r. gmina Przodkowo ma korzysta¢ z Regionalnej Instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK) Szaddtki,

- gromadzenie i odbior odpadéw zgodnie z gminnymi przepisami w zakresie
zagospodarowania odpadéw.

2.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
na terenie objetym zmiang studium moga byc¢:

- tereny drég publicznych,

- tereny urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1 USTAWY O PL. | Z.P.}

Na terenach objetych zmianami studium nie wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o p. i z.p.

2.10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, WTYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2.000 M? ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ ( ZGODNIE Z ART. 10 UST.2 PKT 8 USTAWY O PL. | ZP*) .

1) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) na podstawie przepisoéw odrebnych - nie zostajg wskazane w terenie
objetym zmiang studium.

2) Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci - nie zostajg
wskazane w terenie objetym zmiang studium.

3) Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?- -
- nie zostajg wskazane w terenie objetym zmiang studium.

Obszary przestrzeni publicznych - nie zostajg wskazane w terenie objetym zmiang studium.

2.11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA S,PORZADZIC MPZP, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE CELE NIELESNE.

Teren zmiany studium potozony jest w obszarze objetym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

4 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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Realizacja inwestycji innych niz ustalone w obowigzujgcym planie ( w tym miedzy innymi
inwestycji mogacych znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko) wymaga
sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego planu.

2.12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

Do czasu wprowadzenia planowanego zainwestowania na terenie objetym zmiang studium
nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z warunkami glebowymi.

2.13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig nie wystepujg w terenie objetym zmiang studium.

Obszary osuwania sie mas ziemnych.
Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych nie wystepujg w terenie objetym zmiang stu-
dium.

2.14. OBSZARY | OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY.

W terenie objetym zmiang studium nie wyznacza sie filara ochronnego.

2.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41,
POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Obszary nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

2.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszaréw nie wskazuje sie w terenie objetym zmiang studium.

2.17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH_

Tereny zamkniete nie wystepujg w terenie objetym zmiang studium.

2.18.INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Obszary problemowe nie wystepujg w terenie objetym zmiang studium.

219. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE
ZRODELX. ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW .

Na terenie objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW.

2.20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM (ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2
PKT 16 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM).

W terenie objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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	1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA OBSZARÓW NATURALNYCH ZAGROŻEŃ GEOLOGICZNYCH .
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	2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW.
	2.2. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW , W TYM TERENY WYŁĄCZONE Z ZABUDOWY.

	3) Rejon VIII.12.PE:
	- teren niewykorzystany na cele eksploatacji złóż wskazany do użytkowania jako las lub teren
	2.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY , OCHRONY KRAJOBRAZU I UZDROWISK.
	2. 5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ.
	2. 6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI.
	2. 7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
	2.8. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.
	2.9. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA I USTALENIAMI PROGRAMÓW, O KTÓRYCH MOWA W ART. 48 UST.1 USTAWY O PL. I ZP.
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	2.11. OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MPZP, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH I LEŚNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELEŚNE CELE NIELEŚNE;
	2.12. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.
	2.13. OBSZARY SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH
	
	2.14. OBSZARY I OBIEKTY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SIĘ FILAR OCHRONNY .

	2.15. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIĄZUJĄCE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENÓW BYŁYCH HITLEROWSKICH OBOZÓW ZAGŁADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)
	2.16. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
	2.17. GRANICE TERENÓW ZAMKNIĘTYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
	2.18.INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEŻNOŚCI OD UWARUNKOWAŃ I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTĘPUJĄCYCH W GMINIE
	2.19. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZĄDZEŃ WYTWARZAJĄCYCH ENERGIĘ ZE ŹRÓDEŁ ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJĄCEJ 100 KW .

	IIIA. ZMIANA II. UZASADNIENIE SPORZĄDZENIA ZMIANY STUDIUM
	- poprawa jakości życia mieszkańców: dostępności do miejsc pracy ,
	- rozwój ustalonych funkcji służy temu celowi.
	III B. ZMIANA II. SYNTEZA USTALEŃ ZMIANY STUDIUM.
	1. CHARAKTERYSTYKA TERENU I UWARUNKOWANIA
	1.1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU.

	- dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń oraz wydzielanie terenów o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji związanej z funkcją wiodącą strefy,
	- w strefie dopuszcza się lokalizację: dróg wewnętrznych oraz urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej;
	Wskaźniki zabudowy:
	1.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU ŁADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY.
	1.3.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU ŚRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOŚĆ I JAKOŚĆ ZASOBÓW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
	1.4.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ.
	1.5.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WARUNKÓW I JAKOŚCI ŻYCIA MIESZKAŃCÓW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA.
	1.6.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAGROŻENIA BEZPIECZEŃSTWA LUDNOŚCI I JEJ MIENIA – JAK W ROZDZ II. PKT. 3.6.
	1.7.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB I MOŻLIWOŚCI ROZWOJU GMINY.
	1.8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU WŁASNOŚCI GRUNTÓW.

	Struktura własności nie ma wpływu na możliwości zagospodarowania terenów.
	1.9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA OBIEKTÓW I TERENÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH.
	1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA OBSZARÓW NATURALNYCH ZAGROŻEŃ GEOLOGICZNYCH .
	1. 11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZŁÓŻ KOPALIN ORAZ ZASOBÓW WÓD PODZIEMNYCH .

	Teren znajduje się w zasięgu strefy ochronnej obszaru głównego zbiornika wód podziemnych GZWP Nr 111 „Subniecka Gdańska”; obowiązują wymagania w zakresie ochrony środowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.
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	2.2. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW , W TYM TERENY WYŁĄCZONE Z ZABUDOWY.

	2.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY , OCHRONY KRAJOBRAZU.
	Teren znajduje się w zasięgu strefy ochronnej obszaru głównego zbiornika wód podziemnych GZWP Nr 111 „Subniecka Gdańska” - należy zastosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej.
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